LANDKREIS ALTOTTING, REG.-BEZIRK OBERBAYERN

STADT TOGING GEMEINDE WINHORING

BEBAUUNGSPLAN NR. 38 BEBAUUNGSPLAN NR. 33

~SONDERGEBIET ~SONDERGEBIET
FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE
UNTERHART - NORDLICH DER UNTERHART - NORDLICH DER
KREISSTRASSE AO 35 KREISSTRASSE AO 35

BEGRUNDUNG

Entwurfsverfasser: Architekturbro M. Brodmann, Ludwigstrasse 55, 84524 Neudtting

Erstellt am 27.10.2011
Ergénzt (4.Technikgebdude) am 28.11.2011
Ergénzt am 01.03.2012

Satzungsbeschluss Stadt Téging 18.04.2012
Satzungsbeschluss Gemeinde Winhéring 24.04.2012



STADT TOGING GEMEINDE WINHORING

BEBAUUNGSPLAN NR. 38 BEBAUUNGSPLAN NR. 33

,SONDERGEBIET FREIFLACHEN- ,SONDERGEBIET FREIFLACHEN-
PHOTOVOLTAIKANLAGE PHOTOVOLTAIKANLAGE
UNTERHART - NORDLICH DER UNTERHART - NORDLICH DER
KREISSTRASSE AQO 35“ KREISSTRASSE AQO 35

BEGRUNDUNG ZU DEN BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNGEN:

Die Aufstellung der beiden Bebauungspldne umfasst weitgehend das Gemeindegebiet der
Stadt Téging und eine Teilfldche der Gemeinde Winhoring.

Die Durchfuhrung des Verfahrens zu den beiden Bebauungsplanaufstellungen wird (federfUh-
rend auch fur die Gemeinde Winhoring) durch die Stadt Téging abgewickelt.

Hinweis:

Die Fidchennutzungsplandnderungen werden jeweils in den bei der Stadt Toging und der
Gemeinde Winhéring vorhandenen Originalkopien der Flichennutzungspldne dargestellt (fur
Téging M 1/5.000, far Winhoring M 1/25.000).

Der Bebauungsplan wird als gemeinsamer Plan gefuhrt, im Plankopf wird die Stadt Téging
und die Gemeinde Winhoring aufgefuhrt,

1. Geltungsbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 "Sondergebiet Freifldchenphotovoltaikanla-
ge Unterhart - nérdlich der Kreisstrasse AO 35" der Stadt Téging umfasst die Flurstlick-
nummern 80, 80/1, 80/2, 83 T, 84, 84/1 Tund 86 T der Gemarkung T6ging a. Inn mit einer
Flche von 93.576 m2,

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 "Sondergebiet Freifldchenphotovoltaikanla-
ge Unterhart - nérdlich der Kreisstrasse AO 35" der Gemeinde Winhéring umfasst die Flur-
stucknummer 1064 T der Gemarkung Winhoring mit einer Flche von 6.416 m2.

Der gesamte Geltungsbereich (Toging und Winhoring) weist somit eine Flidche von ins-
gesamt 99.992 m2 auf,

2. Grundséitzliche Ziele und Planungskonzept

Der Stadtrat der Stadt Téging hat in der Sitzung am 20.04.2011 die 6. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Tdging fur den Bebauungsplan Nr. 38 "Sondergebiet Frei-
fldchenphotovoltaikanlage Unterhart - nérdlich der Kreisstrasse AO 35" beschlossen.

Im derzeitigen Fl&chennutzungsplan sind die betroffenen FlurstGcknummern 80, 80/1,
80/2, 83 T, 84, 84/1 T und 86 T der Gemarkung Toéging a. Inn als Fldchen fur Abgrabun-
gen, Fldchen fur Abfalldeponie, Waldfldchen und Biotopfl&chen festgesetzt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Winhéring hat in der Sitzung am 28.06.2011 mit Be-
schluss Nr. 759 die 15. Anderung des Fl&ichennutzungsplans der Gemeinde Winhoring far
den Bebauungsplan Nr. 33 "Sondergebiet Freifldchenphotovoltaikanlage Unterhart -
ndrdlich der Kreisstrasse AO 35" beschlossen.

Im derzeitigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Winhoring ist die betroffene Flur-
sticknummer 1064 T der Gemarkung Winhoéring als ,Fldche fur die Landwirtschaft™ aus-
gewiesen.

Die betroffenen Flichen der Stadt Téging und der Gemeinde Winhoéring werden als
Sondergebiet nach BauNVO § 11 fur Gewinnung erneuerbarer Energien mit Zweckbe-
stimmung ,.Sonnenenergie aus Photovoltaikanlagen™ festgesetzt.



Die notwendigen Aufstellungen der Bebauungspldne wurden vom Stadtrat der Stadt
T6ging in der Sitzung am 20.04.2011, vom Gemeinderat der Gemeinde Winhoring in der
Sitzung am 28.06.2011 mit Beschluss Nr. 758 beschlossen, die Aufstellung der Bebau-
ungspldne Nr. 38 der Stadt Téging und Nr. 33 der Gemeinde Winhéring wird im Parallel-
verfahren mit den notwendigen Fiichennufzungsplandnderungen durchgefuhrt.

Auf der betroffenen Fliche der Stadt Toging befindet sich ein bereits vor einiger Zeit
nahezu abgeschlossener Kiesabbau, dessen Rekultivierung noch nicht durchgeflhrt ist.
Der jetzige EigentUmer, Herr Franz Kaiser, Oberau 1, 84568 Pleiskirchen schlieBt der restli-
chen Kiesabbau mit Genehmigung durch das Landratsamt Altdtting noch ab, die be-
troffene FiGche wird anschlieBend bis zur urspringlichen Geldndehbdhe wieder aufge-
fullt (auch hierfdr liegt zwischenzeitlich eine Genehmigung durch das Landratsamt
Altétting vor).

Im sudlichen Bereich der betroffenen Fi&iche der Stadt Toging und der Gemeinde Win-
héring befindet sich die seit [dingerem abgeschlossene Abfalldeponie des Landkreises
Altétting.

Die ErschlieBung des neuen Photovoltaikgeldndes erfolgt Uber die im Norden angren-
zende Gemeindeverbindungsstrasse Aresing — Westerham. In diesem Bereich befindet
sich das Hauptzufahrtstor mit Vorplatz und Rangierfldche, sowie ein neues Gerdtege-

bdude, in dem die fur die Wartung und Pflege der Photovoltaikanlage erforderlichen

Gerdte untergestellt werden. Innerhalb des Geldndes wird ein 3,00 m breiter Weg um

die gesamte Anlage gefuhrt.

FUr die notwendigen Wartungsarbeiten und Messkontrollen im Bereich der bestehenden
Abfalldeponie besteht eine Zufahrtsmoglichkeit Gber den 6ffentlichen Feld- und Wald-
weg von Westen aus, dieser Weg fuhrt durch das Geldnde bis zum &stlichen Abschluss.
Von diesem Weg aus sind 3 Stichwege vorgesehen, damit die vorhandenen Kontroll-
punkte (Sickerwasserschdchte, Biofilter und Grundwasserpegel) jederzeit erreicht wer-
den kébnnen.

Im Bereich der Deponiefliche des Landkrieses Altdtting ist am Rand der Deponie ein
Entwdsserungsgraben vorhanden, der unverdndert erhalten bleibt, der notwendige
Fahrweg zur Wartung der Module wird unmittelbar angrenzend zum Graben erstellt,
Im Ubrigen Bereich wird ein 3,00 m breiter Eingrinungsstreifen (West- und Ostseite) vor-
gesehen, anschlieBend der 3,00 m breite Wartungsweg und ein weiterer 3,00 m breiter
Streifen mit Fangmulde fur Niederschlagswasser.

Am noérdlichen Ende ist eine aufgeweitete Eingrinungsfléche zur Gemeindeverbin-
dungsstrasse hin eingeplant.

Innerhalb der Photovoltaikflche sind 3 Technikgebdude vorgesehen.

Die Auffullungshéhe der bisherigen Kiesabbau- und Deponiefliche erfolgt an den Ran-
dern auf Hohe des jeweils vorhandenen angrenzenden Geldndebestandes, der Mittel-
bereich der Belegungsfliche wird vom Rand her um 5 % Uberhdht,

Die Photovoltaikelemente werden mit einer Metallaufstéinderung ausgefuhrt (Neigung
ca. 28 °). Als Fundamentierung werden Streifenfundamente aus vorgefertigten Beton-
teilen verwendet, die lediglich auf die Geldndeoberfldche aufgelegt werden.

Mit diesem System wird gewdhrleistet, dass im Bereich der bestehenden Deponiefldche
des Landkreises Altdtting keine Verdnderung/ Abgrabung in die bestehende Ober-
schicht der DeponietUberdeckung vorgenommen werden braucht.

Die Einspeisung der gewonnenen Energie erfolgt in das 20 KV Netz der MUhldorfer
Stadtwerke im Suden der Kreisstrasse AO 35.

Im Westen, Norden und Osten schlieBen sich an den Geltungsbereich landwirtschaftli-
che Nutzfldchen an, im Osten befindet sich ein weiteres geplantes Kiesabbaugebiet.
Im Stden schlieBt das Betriebsgeldnde der Fa. Oberreiter an und anschlieBend die
Kreisstrasse AO 35,



Ubergeordnete Ziele und Anlass

Die Bundesrepublik Deutschland beabsichtigt den Anteil regenerativer Energietréger zu
erh6hen und den AusstoB klimaschddlicher Gase zu verringern.

Die Stadt To6ging und die Gemeinde Winhoring greifen diese Initiative auf und ermog-
licht es dem Projekttrdger auf den FlurstGcknummern 80, 80/1, 80/2, 83 T, 84, 84/1 T und
86 T der Gemarkung Téging a. Inn und 1064 T der Gemarkung Winhéring eine Freifl&-
chenphotovoltaikanlage zu errichten.

Die gunstige Globalstrahlung in der Region, die vorhandene Einspeisemdglichkeit und
die weitgehend minimierbaren Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft weisen
das Flurstiick als besonders geeignet fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage aus.

Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm LEP 2003 sieht vor, dass erneuerbare Energien, do-
runter auch die direkte Nutzung von Sonnenenergie, verstarkt erschlossen und genutzt
werden sollen.

Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG)

(Bundesgesetzblatt Jahrgang 2004 Teil 1 Nr. 40, Bonn 31. Juli 2004)

Ziel und Zweck des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima-, Natur- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Energieversorgung zu ermdglichen, einen Beitrag zur Reduzierung von
Konflikten um fossile Energien zu leisten sowie die Weiterentwicklung von Technologien
zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu férdern.

Begriindung zu den einzelnen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Anzahl der Gebdude, deren Hohe sowie die max. zuldssige Grundfla-
che fugen die Gebdude in die Landschaft ein.

Die Hohe der Solarmodule inkl. Aufstnderung wird auf 3,00 m begrenzt. Mit der festge-
setzten Gesamthdhe wird die Sichtbarkeit der Anlage begrenzt.

Einfriedungen
Aus versicherungstechnischen Grinden darf die Fotovoltaikanlage nicht frei zugdnglich

sein und muss deshalb vor unbefugtem Betreten gesichert werden.

Fléichenaufstellung

Gemeindegebiet T6ging:

Flurst.- Nr.. 80 54,940 m?
Flurst.- Nr.: 80/1 11.514 m2
Flurst.- Nr.. 80/2 553 m2
Flurst.- Nr.. 83T 638 m2
Flurst.- Nr.: 84 5.794 m?
Flurst.- Nr.: 84/1T 8.400 m?2
Flurst.- Nr.: 86T 11.737 m?
Zwischensumme T6ging 93.576 m? =03.58 %

Gemeindegebiet Winhoring:

Flurst.- Nr.: 1064 T 6416 m? 642 %

Gesamt Toging/ Winhdring:

Geltungsbereich Gesamt 99.992 m2 = 100,00 %



Aufgliederung:

Grunfldchen und Entwdsserung 17.486 m? =17.49 %
Wege/ Zufahrten 8.973 m? =897 %
Bauflche Solarmodule 73.533 m? =7354%
Geltungsbereich Gesamt 99.992 m2 = 100,00 %

6. Umweltbericht/ saP/ Ausgleichsfléichen

FUr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 der Stadt Téging und die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 33 der Gemeinde Winhdring wurde ein Umweltbericht erstellt,

In diesem erfolgen eine Bestandserfassung und -bewertung der umweltrelevanten
SchutzgUter, die Darstellung der relevanten Ziele des Umweltschutzes und eine Progno-
se Uber die Auswirkungen der Planung.

In der Umweltprifung werden sowohl die Standortfindung fur die Photovoltaikanlage
(Fldchennutzungsplanebene) als auch die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes
behandelt.

Der Bereich ist grundsdtzlich flr die vorgesehene Nutzung geeignet, wenn einige Rah-
menbedingungen beachtet werden. Insbesondere sind neben den verschiedenen
SchutzgUtern die Vorgaben der Landesplanung und des Artenschutzes zu berucksichti-
gen. Im Rahmen der im Parallelverfahren entwickelten Bebauungsplanung mit integrier-
tem Grunordnungsplan sind hierbei die genannten Belange bereits detailliert gepruft
und berucksichtigt. Die Anlage "Umweltbericht zum Bebauungsplan' wird als Bestandteil
der Bebauungsplanung festgesetzt und enthdlt auch die Ausgleichsermittlung. Die ar-
tenschutzrechtlichen Fragen werden in einem Gutachten zum Vorhaben als Bestandteil
des Umweltberichts gepruft. Damit sind alle Erfordernisse der Landschaftsplanung aus-
reichend berucksichtigt.

Der Umweltbericht des Landschaftsarchitekten Herrn Loschner, Altotting, liegt als Anla-
ge zur Anderung der Flichennutzungspldne und zur Aufstellung der Bebauungspldne
der Stadt T6ging und der Gemeinde Winhoring bei.
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