A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung:

[ [ | Grenze des r&iumlichen Geltungsbereiches

allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung:

0,80 makx. zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) nach §20 BauNvVO
0.40 max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO

O offene Bauweise nach §22 BauNVO

max. WE maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude

- bei Einzelhdusern: max. 2 Wohneinheiten
- bei Doppelhaushdiften:  max. 1 Wohneinheit

Zuléssige Dachformen:

SD Satftelddcher ( symnmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung )
ZD/WD Zelt- und Walmddcher

PD Pultd&cher

FD Flachd&cher (nur zuldssig bei Garagengebduden,

bei Wohngebduden sind Flachd&cher unzuldssig)
Zuléssige Dachneigungen:

Bei allen Dachformen von 7° - 35°

3. Bauweise, Baugrenzen

———————— Baugrenze

— Baulinie

EH nur Einzelh&user zuldssig
DH (EH) Doppelhduser zuldssig

(nur bei Parzellen 14a, 14b, 15a, 15b, 16a, 16b)
Je 2 Doppelhausparzellen durfen auch mit 1 Einzelhaus EH
bebaut werden; Baulinie dann nur gultig fur DH

GA Garagen / Carport

ST Stellplatz privat

E— Firstrichtung frei wahlbar (muss jedoch in Langsrichtung
des Gebdudes zum Liegen kommen)

4. Verkehrsflchen

P offentlicher Stellplatz
FW / RW offentlicher FuB-/ Radweg

offentliche StraBe (verkehrsberuhigt)
mit Stellpl&tzen, Begleitgran und
Standortvorschlag fur Baumpflanzung
mit Angabe der Ausbaubreite

- vorgeschriebene Zufahrt und
Garageneinfahrtsrichtung

H]]]]Iﬂ]]m Umgrenzung der FlGche, die von Bebauung freizuhalten ist
o (Sichtfeld), mit Angabe der Schenkellénge in m
Im Bereich der Sichtflchen ist keine Bebauung oder sonstige
Sichtbehinderung (Einfriedung, Bepflanzung) von mehr als
0,80m Uber den Verbindungslinien der Fahrbahn zuldssig
(auBer Baumpflanzungen mit astfreiem Stamm Gber 2,5m)

5. Griinfldchen

Granflche auf Privatgrund als Ortsrandeingrinung

private Gartenfliche

@ Neu zu pflanzender Baum
(Standort innerhalb der jeweiligen Parzelle variabel)

6. Sonstige Planzeichen

P11 Parzellennummer
—— bestehende Grundstucksgrenze

————— vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

2295 FlurstGcknummer
.50 MaBangabe in Metern
- vorgeschlagene Gebdude
Kartierte Biotopfl&iche zu erhalten/ mit Angabe der Nr./

+Haselnuss-Holler-Hecke sudlich Unterau™

7. Nutzungsschablonen

Nutzungsart Bauweise
zuldssige Gebdudeart

GRZ GFZ

Grundfléchenzahl Geschossflichenzahl

Dachform zulGssige Wandhohe
Dachneigung von - pis
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B - GEBAUDE - FESTSETZUNGEN

1.

Gestaltung und Proportionen

- Der First der Gebdude muss tfrotz frei wahlbarer Firstrichtung jeweils in L&ngsrichtung
des Gebdudes zum Liegen kommen.

Dachform und -material

- Satteld&cher (SD):

- Dachneigung: 7° - 35° ( symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung )

- Dacheindeckung: bei allen Dacheindeckungen sind als Farben nur ziegelrote,
rotfbraune, graubraune und graue Farbtdne zuldssig,
gladnzende Oberfl&chen sind unzuldssig

- Zeltddcher (ZD) und Walmdach (WD):

- Dachneigung: 7° - 35°
- Dacheindeckung: wie bei den Satteldéchern
- Pultdécher (PD):
- Dachneigung: 7° - 35°
- Dacheindeckung: wie bei den Satteldéchern
- Hachddacher (FD): Nur zuléssig bei Garagengebduden

Die Dachfldche ist extensiv zu begrinen.

- Bei Doppelhdusern sind beide Doppelhaushdlften mit exakt gleicher Dachform/
Dachneigung/ Dachdeckung/ Dachfarbe und gleicher Trauf- und Firsthbhe auszufuh-
ren.

- Werden Wohngebdude und Garagengebdude mit Satteldach errichtet, ist das
Satfteldach des Garagengebdudes in gleicher Dachneigung und Dachdeckung
wie das Hauptgebdude auszufuhren.

- Dacheinschnitte sind unzuldssig.

- Kamine mussen in Firstndhe aus dem Dach stoBen.
AuBenliegende Kamine sind nur als Edelstahlkamine zuldssig.

- Dachgauben von max. 1,80 m AuBenbreite sind zuldssig. Die Gesamtlénge aller Gau-
ben darf max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen. Dachgauben sind erst ab einer
Dachneigung von 30° zuldssig.

- Quergiebel durfen in ihrer Breite max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen.

- Bei gleichzeitiger Ausfuhrung eines Quergiebels und Dachgauben auf einer Dachseite
darf auch die Gesamtldnge aller Aufbauten nur max. 1/3 der Gebdudeldnge betra-
gen. (Quergiebel, auch als sogenannte Standgiebel ausgefthrt, zahlen zum Begriff
LAufbauten™).

- Solaranlagen

Auf Gebduden mit geneigten D&chern sind Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren) nur zuldssig, wenn sie in der Dachfléche integriert oder parallel zu
dieser in einem Abstand von max. 20cm - gemessen von Oberkante Dachfléche bis
Oberkante Solaranlage - angeordnet werden,

Bei Flachdd&chern sind Solaranlagen mind. 1,50m von der GebdudeauBenkante abzu-
racken, die H6he der Aufstdnderung von Solaranlagen wird bei Flachddchern auf
max. 0,80m (OK Dachhaut bis OK Solaranlage) begrenzt.

Garagen und Nebengebdude:

- Bei Einzelhdusern mit einer Wohneinheit und bei Doppelhaushdiften ist mindestens ein
Stellplatz in Form einer Garage oder eines Carports vorzusehen.

Zusatzlich ist bei Einzelhdusern und bei Doppelhaushdlffen ein oberirdischer Stellplatz
vorzusehen, wobei der Zufahrtsbereich vor den Garagen bzw. dem Carport nicht als
Stellplatz angerechnet wird, d.h. wenn bei einem Einzelhaus/ einer Doppelhaushdilfte
nur eine Einzelgarage vorgesehen ist, muss ein weiterer Stellplatz ausgewiesen wer-
den.

- Sind auf einer Einfzelhausparzelle zwei Wohneinheiten vorgesehen, so sind insgesamt
drei Stellpldtze auszuweisen, zwei als Garage oder Carport und einer als oberirdischer
Stellplatz.

- Die Garagengebdude sind mit einer Wandhdhe von mind. 2,00 m zu errichten.

- Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1T BauNVO sind im Rahmen des §
23Abs. 5 BauNVvVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen nur fur Holzlegen
und Gartengerdtehduser mit einer max. Grundfldche von 3 m x 4 m zuldssig.

Holzlegen und Gartengerdtehduser sind in ihnrer Summe nur bis zu einer
Gesamtgrundflche von maximal 20 m2 zugelassen.

Nicht zugelassen sind Vogelvolieren, Hundezwinger und Einrichtungen
fur Kleintierhaltung.

Die H6he von Nebenanlagen wird in Anlehnung an Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) auf max. 3,00m festgesetzt.

Stellplaize und Garagenzufahrien:

- Garagenzufahrtstiefen:

- Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt (Tor) und GrundstUcksgrenze
muss mindestens 5,00 m betragen.

- Die Zufahrten durfen zur 6ffentlichen VerkehrsfiGche nicht eingezéunt werden.

- Die Befestigung der Garagenzufahrten und Stellplatzfldchen ist mit wasserdurchldssi-
gen Beldgen zu befestigen. Z.B.:
- Okopflaster
- Natursteinpflaster,
- Betonsteinpflaster,
- Rasengittersteinen oder
- Kiesfldchen, wassergebundene Decken

- o. A

- Das Oberfldchenwasser von privaten Garagenzufahrten und Stellpldtzen ist auf dem
Grundstuck zu versickern und darf nicht der StraBenentwdsserung zugefuhrt werden.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m Uber der
Oberkante der fertigen, das Grundstlick erschlieBenden StraBe (gemessen am StraBen-
rand im Bereich der GrundstUckszufahrt) liegen.
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Die Wandhdhe bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante der fertigen, das
Grundstuck erschlieBenden StraBe (gemessen am StraBenrand im Bereich der Grund-

Bei Satteldach, Zeltdach, Walmdach und Pultdach betragt die zuldssige Wandhdhe WH

Bei Pultddchern betragt die zuldssige Wandhdhe WH an der Firstseite maximal 7,20 m.

Die Abstandsfldchen gemdaRB Art. 6, Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von 1,50 m zuldssig. Verteiler der Versorgungsun-
ternehmen, Telekom, etfc. sind auBen bundig im Privatbereich in die Einfriedung zu integ-
rieren. Damit Kleintierwechsel ermdglicht werden kann, sind Einfriedungen sockellos mit

Imm Bebauungsgebiet muss mit sehr hohem Grundwasserstand gerechnet werden.
Dadurch kann es zu Beeintréchtigungen und ZusatzmnaBnahmen beim Bau von Kellern,
Lichtschdchten, RohrdurchfUhrungen usw. kommen. Im Weiteren kann es auch bei nicht
unterkellerten Gebduden durch den hohen Grundwasserstand zu Mehraufwendungen

Durch die ortsUbliche Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflé-

Das Vorhaben liegt im Einflussbereich der Staustufe Neubtting und wird durch technische

Ein absoluter Hochwasserschutz ist nicht médglich. Bei groBeren Hochwasserereignissen
kénnen die Schutzbauten Uberstrémt werden und es kann zu einem schlagartigen verso-

Uberschwemmungsgebiet der Isen wird gerade beim Wasserwirtschaftsamt Traunstein

noch Uberrechnet. Das neu ermittelte Uberschwemmungsgebiet bei einem HQ extrem
wird daraufhin in den ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete™ (siehe

Auf privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m? unversiegelte Grundsticksfla-
che mindestens ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflan-

Die Bepflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebdude und Erschlie-

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist mdglichst fléchig
auf den Grundstucken zu versickern. Geeignete Vorkehrungen zur Regenwasserrickhal-

Eine punktférmige Einleitung  Uber Sickerschdchte o0.4. oder die Ableitung in die Kanalisa-

Es ist vom PrivateigentUmer zu prufen, ob ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren

Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 153 und
die DWA-Arbeitsblatter A 117 bzw. A 138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten.
Das auf 6ffentlichen GrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist in den Regenwas-

Die Bodenversiegelung (Asphaltierung) ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu be-

Zur Aufrechterhaltung der natUrlichen Versickerungsfahigkeit sind die Stellpl&tze versicke-
rungsfahig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Drainfugenpflaster,

StraBenbdume sind in Baumscheiben von mindestens 4 m? Oberflédche bzw. in durchge-
hende Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite zu pflanzen. Diese sind gegen Befahren

Die Pflanzung ist sp&testens in der Pflanzperiode durchzufUhren, die nach Fertigstellung
Bei den festgesetzten Baumpflanzungen ist, bei Beibehaltung der Anzahl der Bume, ei-

Die erstellten Neupflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Pflanzausfal-

Wiesenfldchen sollen méglichst artenreich (Blumenwiese) angelegt und extensiv gepflegt

Im Privatbereich der Bauparzellen an der dstlichen und stdlichen Grenze ist von den je-

Die Eingrinung ist als 3-reihige Pflanzung, Pflanzabstand ca. 1,8 m, Reihenabstand ca. 1,5
m auszufUhren. Ca. 25 % der ausgewiesenen Pflanzflche sind durch Lucken (nicht 1&n-

6. Gebdudehéhen:
Die maximalen Héhen der Gebdude sind Uber die Wandhdhen festgelegt.
stuckszufahrt) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
- bei Einzelhdusern an der Traufseite mind. 3,20m bis max. 6,50m
- bei Doppelhaushdélften an der Traufseite mind. 5,40m bis max. 6,50m
Die Mindestwandhohe gilt nicht fur Garagen und Nebengebdude.
7. Grenzabstéinde:
sind auch innerhalb der Baugrenzen einzuhalten.
8. Parzellennummern:
Im Plan ist fur jede Parzelle der Bebauungsfldche eine Parzellennummer angegeben.
Bei Doppelhaushdiften ist die Parzellennummer in a und b aufgeteilt.
9. Einfriedungen:
mind. 10cm Bodenabstand zu errichten.
10. Grundwasser:
bei der Grundung/ Fundamentierung der Bauteile kommen.
11. Hinweis zu benachbarten landwirtschaftlichen Fiéichen:
chen kdnnen Immissionen in Form von Geruch, Larm und Staub auftreten.
12. Hinweis zur Lage im technisch von Hochwasser geschiitzten Gebiet:
Bauwerke vor Hochwasser geschutzt.
gen kommen.
Deshalb wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.
13. Hinweis zur Lage im Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser (HQ exirem):
Intfernet www.iug.bayern.de) eingestellt.
C - GRUNORDNUNG - FESTSETZUNGEN
1. Private Grundstiicksbereiche
zen und dauerhaft zu erhalten.
Bungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die Pflanzungen sind durch ange-
messene Pflege dauerhaft zu sichern.
Alle Fldchen des Grundsttcks auBer Zufahrten, Zugdnge, Wege und Terrassen sind als
Grunfldchen ohne jegliche andere Nutzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
2, Private Verkehrsfléichen
Zuwege und Zufahrten sind auf ein MindestmaR zu beschréinken.
Zu befestigende Fi&chen der privaten Grundstlcke sind sickerféhig mit wasserdurch-
I&ssigen Beldgen herzustellen. Vollversiegelungen (Asphalt 0.4.) sind nicht zuléssig.
3. Niederschlagswasser
tung sind zu treffen.
tion bzw. auf 6ffentliche VerkehrsflGchen ist nicht zuldssig.
Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem
Grundstuck ist zul&ssig.
gemdB der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei) notwendig ist.
serkanal einzuleiten oder auf &ffentlichen GrunflGdchen zu versickern.
4. Offentliche Verkehrsfléichen
schrdnken.
Schotterrasen, Mineralbetondecke).
5. Offentliche Griinfléichen zur Durchgriinung
Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Bume als Hochstamm laut Planeintragung zu
pflanzen.
zU sichern,
der baulichen Anlagen folgt.
ne veranderte rumliche Anordnung bis zu 5 m zuldssig.
le sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die ge-
pflanzten Bume durfen auch in spdteren Jahren nicht entfernt werden.
werden.
6. Private Ortsrandeingriinung
weiligen GrundstUckseigentimern auf einem 5 m breiten Streifen entlang der Grund-
stUcksgrenze ein Gehdlzgurtel zur Ortsrandeingrinung des Baugebietes zu pflanzen.
Davon sind 95 % Strducher und 5 % B&ume als Heister 150-200 cm zu verwenden.
ger als 5 m) freizulassen. Die Lucken sind extensiv zu pflegen.
7. Artenliste fir Gehélzpflanzungen

Die MindestpflanzgréBe von Bdumen betrégt im privaten Bereich 16-18 cm, im &ffentli-
chen Raum 18-20 cm Stammumfang.

Fur die Pflanzungen in den privaten und &ffentlichen Granfldchen werden folgende
Bdume und Str&ucher mit Angabe der MindestgroBen festgesetzt:

Béume

MindestpflanzgréBe H 3xv., mB, StU 16-18 bzw. 18-20
[. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
ll. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

In Ergdinzung bzw. alternativ zu 0.a. Arten kénnen im privaten Bereich Obst-
bdume als Hochstamm gepflanzt werden.

StrGucher
MindestpflanzgréBe 3-4 Tr., vStr., 100-150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Coryllus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Ribes nigrum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Biberellrose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball

In Ergdinzung zu den Arten aus der Pflanzliste kbnnen BlUtenstrucher nach freier Wahl in
Gebdudendhe gepflanzt werden.

Nicht zuldssig sind sdulenférmige Nadelgehdlze, Bdume mit hdngenden Wuchsformen,
buntlaubige und panaschierte Gehdlze, Thuja (Lebensbaum) und Chamaecyparis
(Scheinzypresse) in allen Arten.

Durchfiihrung und Pflege der Griinflichen und PflanzflGchen

Je Baum ist eine offene Bodenflche mit einer MindestgréoBe von 4 m2 mit bodenbede-
ckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Einsaat von
Grasern und Krautern flchig und dauerhaft zu begrinen.

Ein fachlich richtiger Pflegeschnitt zur Férderung des Baumwuchses ist erlaubt.
Ein Kappungsschnitt zur Reduzierung der Baumkrone ist nicht zuléssig.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufUhren, zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Verlust kurzfristig zu ersetzen.

Das Mahgut von WiesenflGchen ist zu entfernen.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen (FGSV) zu beachten. Bei der Planung und dem Bau unterirdischer Ver-
und Entsorgungsleitungen sind die Mindestabstéinde und Vorschriffen zu geplanten
Baumstandorten gem. Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) zu beachten. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920.

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung und
Vergeudung zu schutzen.

VERFAHRENSVERMERK

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,IsarstraBe™ nach § 13b BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Winhdring hat in der Sitzung vom 21.06.2019 mit
Beschluss Nr. 1631 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Billigung der Planung:

Der Gemeinderat der Gemeinde Winhoring hat in der Sitzung am 21.05.2019 mit

Beschluss Nr. 1634 die Planung in der Fassung vom 24.04.2019 gebilligt.

3. Bekanntmachung und o6ffentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.2019 wurde mit
Begrindung gemdaB § 13 Abs. 2 Satz T Nr. 2i.V. m. § 3 Abs. 2 BaAuGB in der Zeit vom

25.06.2019 bis 24.07.2019 &ffentlich ausgelegt.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.06.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.

m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2019 bis 24.07.2019 beteiligt.

5. Abwdagung und Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Winhoring hat mit Beschluss Nr. 1720 vom 17.09.2019

die

eingegangenen Anregungen abgewogen und den Bebauungsplan gemdaB § 10 Abs.

1 BauGB in der Fassung vom 05.06.2019 als Satzung beschlossen

Winhéring, den 23.10.2019
(Siegel)

Karl Brandmuller, 1. Bargermeister

. Ausfertigung:

Winhéring, den 28.10.2019
(Siegel)

Karl Brandmuiller, 1. Bargermeister

. Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wWurde am ..o

gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 Bau GB sowie auf die

Einsehbarkeit der Bebauungsplandnderung hingewiesen.

Der Bebauungsplanistdamitam ...........cccoviiinnn, in Kraft getreten (§ 10 Abs.

3 Satz 4 BauGB).

WINhONNG, den .o
(Siegel)

Karl Brandmuller, 1. BUrgermeister
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