FESTSETZUNGEN FUR DEN ANDERUNGSSBEREICH 5.  Grinfldchen B - GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Die Pflanzung von fremdldndischen, exotischen Gehdlzen, Gehdlzen mit bizarrem oder

tfrauerférmigen Wuchs, buntlaubige und buntnadelige Gehdlze ist verboten. AuBerdem ist die

Hinweis: Pflanzung von streng geschnittenen Formhecken jeglicher Art entlang der StraBen und zur
Fiir den bisherigen Umgriff des Bebauungsplans Nr. 10 ,,Unterau II* (erstellt 03.02.1989 mit 5. Anderung Offentliche Grinflache 1. Begriinung privater Grundstiicksbereiche: freien Landschaft hin unzuldssig.
mit Bekanntmachung vom 23.02.2001) bleiben die bestehenden Festsetzungen uneingeschrdanki
glltig. Auf privaten Baugrundstiicken ist pro angefangener 250 m2 nicht Uberbauter Grundstticks- Giftpflanzenliste:
Private Grinfl&iche fldche ein standortheimischer, hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Nachfolgende giftige+, stark giftige++ oder sehr stark giftige+++ (akut lebensgefdhrlich)
Fiir den Bereich der 6. Anderung - Flurstiick- Nr. 2260/18, 2260T und 2285T - gelten die neuen, Bereits planlich dargestellte Bume werden angerechnet. Die Standorte dargestellter Bume Geholze sind fur die Anpflanzung im 6ffentlichen Bereich nicht zuldssig.
nachfolgend beschriebenen Festsetzungen. kdnnen unter Beachtung des Nachbarrechts um bis zu 3 m verschoben werden. Seidelbast/Daphne mezereum+++ Pfaffenhdtchen/ Euonymus europaeus++
‘ Neu zu pflanzenden Baum Fuar festgesetzte B&ume sind die Arten der nachfolgenden Pflanzenlisten zuldssig. Goldregen/ Laburnum spec.++ Liguster/ Ligustrum vulgare++
Heckenkirsche/ Lonicera xylosteum+ Gemeiner Schneeball/Viburnum opulus+
A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN GEBAUDE 6.  Sonstige Planzeichen 2.  Private Verkehrsfléchen:
7. Durchfiihrung und Pflege der Griinfiichen und Pflanzungen:
——_ Bestehende Grundstiicksgrenze Private Verkehrsfldchen und Stellpldtze sowie nichtUberdachte Zufahrts-/Zugangsbereiche sind
1. Art der baulichen Nutzung: sickerfahig mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten, Vollversiegelungen (Asphalt 0.4.) Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Gebdudes
————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze sind grundsdatzlich unzuldssig. oder Bauabschnitts folgenden Pflanzperiode herzustellen. Alle Grunfldchen und Pflanzungen
I Grenze des Geltungsbereichs sind zur Erhaltung ihrer Funktionsfédhigkeit ausreichend unter Beachtung ékologischer
——— Aufzuhebende Grundsticksgrenze Grundsdatze zu pflegen. Das Mahgut von Wiesenfl&chen ist zu entfernen. Ausfdlle bei
] L] el Bisherige Grenze des bestehenden Geltungsbereichs 3. Niederschlagswasser: Pflanzungen und Sch&den an den Fl&dchen und Einrichtungen sind unabhdngig von der
, 3.0 MaBangabe in Metern Ursache kurzfristig zu beheben. Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist nach DIN 18920
00000000000 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung Dachfldchen- und Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsfldchen sollte nach darauf zu achten, daB die Badume in mind. 2,5 m Entfernung zu Fernmelde- bzw. Strom-
Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstucken versickert werden; dabei ist eine breitflchige versorgungsanlagen gepflanzt werden; sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO - Vorgeschlagenes Gebdude Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Eine punktférmige Einleitung werden, ist die DurchfUhrung geeigneter SchutzmmaBnahmen im Einvernehmen mit dem
Uber Sickerschdchte 0.4. oder die Ableitung in die Kanalisation bzw. auf éffentliche Verkehrs- Anlagenbetreiber erforderlich. Zu beachten ist auch das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
fldchen ist nicht zuldssig. Die Sammlung in Zisternen zur Nutzung als GieB- oder Brauchwasser ist unterirdische Ver- und Entsorgungsanliagen™ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
2. MaB der baulichen Nutzung: 2260/18 Flursticknummer zuléssig. Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur Verkehrswesen.
nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fdllen
o Offene Bauweise nach § 22 BauNVO . TmTmTmeon SfF” erforderlich. Dachfléchenanteile mit diesen Materialien < 50 m2 sowie Dachrinnen und
- — >"’ bestehender Grundwasserentlastungskanal DN 600 Verbund Fallrohre kdnnen vernachldssigt werden. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der 8. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:
0,40 maximal zul&ssige Grundfléichenzahl GRZ nach § 19 BauNVO _D_"{ ?9____3_ ) mit Angabe des freizuhaltenden Schutzbereiches Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdsserein-
leitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Der Umweltbericht ist Teil des Bebauungsplanes und somit rechtswirksam. Der Umweltbericht
maximal zul&ssige Geschossfléichenzahl GFZ nach § 20 BauNVO —_—0 Bestehender Schmutzwasserkanal Gemeinde Winhdring der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in enthdlt auch die Bilanzierung und die Darstellung erforderlicher AusgleichsmaBnahmen soweit
BK 600/1050 (BK 600/1050) oberirdische Gewdsser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. zutreffend.
WH=5,00m maximal zuléssige Wandhdhe Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
Als Wandhdhe gilt das MaB von der festgesetzten Geléindehdhe bis zum < O Grundwassermesspegel beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrs-
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. fldchen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkbldtter A 138 und M 153 einzuhalten.
Bei Quergiebeln darf die maximale Wandhdhe von 5,00m bis zu einem MaB 7.  Nutzungsschablonen ) Yerfahrensvermerke = zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Unterau II*
von WH= 5,70m Uberschritten werden. 4. Offentliche Griinfldchen zur Durchgriinung: (Anderungs-/ Erweiterungsbereich Flurstlick- Nr. 2260/18, 2260T und 2285T)
Schema der Nutzungsschablone: . - . . on , . 1. Anderungs- und Aufstellungsbeschluss:
Als Bezugspunkt fUr die festgelegte Geldndeoberkante gilt der hdchste Far Baumpflanzungen bei offentlichen GranfiGchen sind die Arten der nachfolgenden Die Gemeinde Winhdring hat am 22.07.2014 mit Beschluss Nr. 61 die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
Punkt der Oberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes des éffentlichen Nutzungsart Bauweise Pflanzlisten zuldssig. Pro Baum ist ein Mindeststandraum von 4 gm vorzusehen. In diesem ,Unterau II“ beschlossen. Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte am 17.09.2014.
ErschlieBungsweges (jeweils in der Mitte der Stellplatzzufahrt). Standraum sind keine Nutzungen zuléssig, die den Wurzelbereich erheblich verédndern und
GRZ GFZ damit die Gesundheit und Standfestigkeit des Baumes beeintrdchtigen. 2. Fachplaner: . . .
. , ) " Der Plan wurde im Entwurf bearbeitet durch das Architekturbiiro M. Brodmann, Ludwigstrasse 55, 84524
Zulassige Dachformen und Dachnsigungen: Grundfiachenzahl | GeschoBflachenzahl Neudtting. Der grinordnerische Teil (mit Umweltbericht) wurde bearbeitet durch Landschaftsarchitekt
. . " D. Ldschner, Hans- Carossa- Str. 10a, 84503 Altétting.
SD Satteldach mit zulé@ssiger Dachneigung von 24° - 34° Dachform Wandhdhe 5. Artenliste fiir Gehdélzpflanzungen:
Dachfladche symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung Dachneigung 3. Billigung der Planung: . i
First muss in Langsrichtung des Satteldachkdrpers liegen Pf!ngler;]d:ergrése fUr Garten- und StraBenbdume: Hochstamm 2x verpflanzt, Sfammumfang R(rar1(3eTJﬁltr;(r:i:L:altluh;étm:itg?eschIuss Nr. 85 vom 23.09.2014 die Planung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
mind. cm; e : - , . . . . .
8. Gestalterische Festsetzungen Die Pflanzqualit&t fur Bume und Str&ucher im Bereich der AusgleichssnaBnahmen werden im gDé?n%rft;ug l;,c TA‘%SB ikasgztggceﬁmgtge:mngggg%sOﬁSChlusses’ sowie der rihzefigen Beteligung der Offentlcnicet
3. Bauweise, Baugrenzen Umweltbericht festgelegt. ' o '
Dachdeckung: Dachziegel bzw. Pfannendeckung zuldssig in den Farben naturrot/ ziegelrot. 4. Friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB:
———————— Baugrenze Glanzende Oberfléichen sind unzuldssig. Bdume: Die Gemeinde hat die gllggmeinen Zie]e und Zwecke der PIapung vom 06.10.2014 bis 06.11.2014 6ffentlich.
me Quercus robur dargelegt. Die voraussichtlichen Auswirkungen wurden dabei aufgezeigt; Grundlage war das Plankonzept mit
EH Einzelhaus mit Angabe der max. zuldssigen Wohneinheiten Solaranlagen:  Auf Gebd&uden mit geneigten Déchern sind Solaranlagen Buche Fagus sylvatica Stand vom 10.09.2014.
max. 2WE (Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren) nur zuldssig, wenn sie in die Hainbuche Carpinus betulus 5. Frithzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange geméiB § 4 Abs. 1 BauGB:
Dachfléche integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von maximal Winterlinde Tilia cordata Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.10.2014 zum Planentwurf um fachliche
MFH Mehrfamilienwohnhaus mit Angabe der max. zuldssigen Wohneinheiten 20 cm - gemessen von OK Dachfléche bis OK Solaranlage — angeordnet Esche Fraxinus excelsior Stellungnahme gebeten.
Ve A werden. Vogelkische Pruns v 6. Billgungsbeschiuss:
GA Garagen / Carport Einfiedungen:  Einfriedungen sind nur bis zu einer Hdhe von 1,50 m zuldssig. Verteiler der Eberesche Sorbus aucuparia Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 137 vom 18.11.2014 die Anregungen abgewogen.
== e.on, Telekom, etc. sind auBen bundig im Privatbereich in die Einfriedung zu Sandbirke Betula pendula 7. Anderung der Planung und Auslegungsbeschluss:
:_ST J' Stellplatz privat integrieren. Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 137 vom 18.11.2014 die ge&nderte Planung gebilligt und die 6ffentliche
B . . . Alle Einfriedungen sind so herzustellen, dass Kleintiere sich ungehindert Weiden, Erlen, sowie Obstgehodlze aus robusten, standortgerechten heimischen Arten als Auslegung beschlossen.
Grenzabstéinde: Die Abstandsfl&ichen gemo@ Art. 6, Abs. 5 Satz 1 der bayerischen zwischen Garten und freier Landschaft bewegen kdénnen. Dazu ist ein Hoch- oder Halbstamm 8. Bekanntmachung und Sffentliche Auslegung:
Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten Bodenabstand zwischen Boden und Geflecht oder Zaunfeld von mindestens Die Bekanntmachung zur dffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
156 cm einzuhalten. Bei Begrenzungsmauern sind Durchldsse (Mauer- Stré&iucher: erfolgte am 27.11.2014.
4 Verkehrsfléch offnungen) von mindestens 20x20 cm alle 10 m vorzusehen Hasel Corylus avellana In der Zeit vom 05.12.2014 bis 05.01.2015 fand die 6ffentliche Auslegung statt.
. SEEETEEEn Hartriegel Cormnus sanguinea 9. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB:
L ID_ o Fl&iche fUr offentliche Stellplatze 9 Hinweise cheIg?rgrsg gggiﬁ\;’::;?nonnO und oxyacantha Die betro_f?enegn Tréger%ffentlicher Belange wugde% mit Sc§hreiben vom 03.12.2014 zum geénderten Planentwurf
. : : _— um fachliche Stellungnahme gebeten.
° Heckenrose Rosa canina
. Grundwasser: Schlehen Prunus spinosa 10. Abwagung der Anregungen und Satzungsbeschluss: )
el 2 Offentlicher Weg mit Angabe der Ausbaubreite Im Erweiterungsgebiet ist ein hoher Grundwasserstand vorhanden. Sanddom Hippophae rhamnoides Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 183 vom 27.01.2015 die Anregungen abgewogen und die 6. Anderung
2 Durch den hohen Grundwasserstand muss mit Beeintréchtigungen und ZusatzmaBnahmen des Bebauungsplans geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
beim Bau von Kellern, Lichtsch&chten, Rohrdurchfihrungen usw. gerechnet werden. Winhéring, den 28.01.2015
Gemeinde Winhoring (Siegel)
Angrenzende landwirtschaftliche Nutzung:
Durch die ordnungsgemdBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen kdnnen gelegentlich Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen auftreten. .
Johann Daferner, Biirgermeister
i LA | W\ -l . .k o e ey, il 11. Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss wurde am 19.03.2015 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Winhéring zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

\ _.
D 1 \ Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und der §§ 214, 215 und 215 a BauGB
. ' ‘ wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 19.03.2015 in Kraft getreten.

Winhdring, den 19.03.2015
Gemeinde Winhoring (Siegel)

Johann Daferner, Birgermeister
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6. ANDERUNG
ANDERUNGSBEREICH FLURSTUCK-NR. 2260/18, 2260T UND 2285T
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