' Sonnenenergieanl.  Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind nur innerhaib der D. HINWEISE DURCH TEXT

/ '\ \ A N — ‘ _ Auf Dachern installierte Solaraniagen sind parallel zur Dachflache Da es sich um einen iandlichen Ortsteii handelt, mul mit Geruchsimmissionen im
\ \ 2243 A\ e € f—' EEE Grenze des raumiichen Geltungsbereiches anzuordnen. ublichen landwirtschaftlichen Umfang gerechnet werden.
2990/3 . \ \ r “q} - . Die Oberkante von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen darf
\ \ \ \ \ | o ki . ' Abarenzung unterschiedlicher Nutzung maximal 30 cm héher als die Dachflache liegen und den Dachfirst nicht Die Hinweise durch Text in der Begriindung
+ \ L ; 98-8 tberragen. sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes.
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\ ‘ \\ : pi , I ) ) Grenzbebauungen Beian der Grundstu9ksgrenze zusammengebautep Gebauden ist die E. RECHTSGRUNDLAGEN
\ 2393 \ \ \ a0l .- Flachen fir Garagen und Nebengebédude. Dachneigung und Hohe des zuerst gebauten Gebaudes zu
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\ — \ \ N\ QR ){;" ~ Einfriedungen Grundstlckseinfriedungen diirfen eine Héhe von g:;g\o/c()g(s a;'"g:ﬂg?j,;’f?;dnung) ng ?ig;;ggg
\ AT “igwiTe]  6ffentliche StraRenverkehrsflachen 1,20 m nicht Uberschreiten. o yer. b g G
\ SR ; |8 , ) PlanzVO (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990
\ 3\ -\ \ N I mit Angabe der angestrebten Ausbaubreiten von Strale und Gehweg BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)
\ \ \ 4\ | Die Notwendigkeit einer Einfriedung bestehtprinzipiell nicht. in der aktuellen Faséung 9
\ N Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge.
\ \\ \ | o im Bereich der Sichtflachen ist keine Bebauung, Bepflanzung oder 6. Bestandsschutz
\ \ 2243 \ \ A 3177777200, sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m Hohe tber den
2238 i \ AV il Verbindungslinien der Fahrbahnfiéchen zuldssig. Fur bereits rechtmafig errichtete Gebaude besteht ein Bestandsschutz.
\ Vv o b Zulassig im Sichtdreieck sind einzelne Hochstammbaume. Auch bei eventuellen An- und Umbauten kdnnen Abweichungen von Festsetzungen
. . \ \ E o (Nur dargestellt, wenn sich das Sichtdreieck nicht ausschlieflich im Bereich bezuglich Wandhohe, Bauweise, Dachform sowie Dachneigung bei diesen Gebauden
\ ¥ & . \ ‘\ \ ‘\ N\ der offentlichen Verkehrsflachen befindet.) entsprechend der Bestands-situation gemaRl § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden,
’Q 4 ) \ \ - —— . soweit sie sich in die bereits bestehende Bebauung harmonisch einfiigen.
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C: + \ 2238 \ \ \\ , ,, Flachen mit Pﬂanzverp_fhchturég k_?zwr.] Erhgtlt dtasbGt\r:.nbestandes | . 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
, 1670/3 \ \ \ - auf privatem Grund (Baume, Straucher; Streiiobstwiesen) ‘ Der Gemeinderat von Winhéring hat in der Sitzung vom ..27.01.2009..
=T \ ! o 5 ) " o . 8. Schutz vor Grund- und Hangwasser : die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
= . \ = , zu erhaltener Baum bzw. wieder zu ptianzenaer Der Aufstellungsbeschiuss wurde am ..11.03.2009.. ortstbiich bekannt gemacht.
o {K"/f 1669/2 \ / -\{“ § ' Ausdriicklich hingewiesen wird auf einen periodisch erhohten Grundwasserstand im
o A \”\ e Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz un'erliegen tiefer gelegenen Bereich. Fei den an den Hang angrenzenden Parzellen muB zusétzlich 2. BILLIGUNGSBESCHLUSS
Steinhéri ng 2324/2 y L D Bei Bauvorhaben im Bereich dieser unter Denkmalschutz stehenden mit Hangwasser gerechnet werden. Daher ist vor Baubeginn das jeweilige Grundstiick Der Gemeinderat von Winhéring hat am ..22.09.2009.. den Vorentwurf urid die
] : \ Gebaude oder Hausgruppen ist eine Stellungnahme der ' auf anstehendes oder driuckendes Waswer zu prifen. Gegebenenfalls sind Begrindung dieses Bebauungsplans zum Entwurf beschlossen.
/ 166941 1 WA % Denkmalschutzbehorde einzuholen, darin gemachte Auflagen sind zu . entsprechende MaRnahmen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung oder Herstellung einer Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist am ..01.10.200%..erfolgt
1673 ' : beriicksichtigen. wasserdichten Wanne) zu treffen. )
' 0,4 Wi 5,90 m 3 3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
; / — { 9. Belange der Denkmalpflege Die Gemeinde Winhéring hat die Burger Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke und die
o] . o i\ =5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN yoraussththchen Auswirkungen der Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet unc | :nen
z }/ B 1649/2 5/\1_2 SD 24°-35°/ " ' Neben den als Baudenkmal gekennzeichneten Gebadude liegt Innerhalb des in der Zeit vom ..08.10.2009.. bis..09.11.2009.. Gelegenheit zur AuRerung geg=ben.
» \ Art und MaR der baulichen Nutzung Geltungsbereichs der Bereich der historischen Altorte von Obersteinhéring und von .
*! / Untersteinhéring. 4. BEHORDENBETEILIGUNG
” MD \___ _~ \ bei WA (A) Altorte sind Bodendenkmaler im Sinne des Bayer. Denkmal-schutzgesetzes. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
! e HEL NN Im Bereich folgender Flurnummern ist daher vor alien BaumaRnahmen bei denein es zu erfolgte mit Schreiben vom .01.10.2009. sowie erneut mit Schreiben vom ..22.12.2009.. i
0,6 WH 6,30m | \ \ Oberbodenabtrag oder Erdarbeiten kommt, eins Eriaubnis nach Art. 7 BayDSchG bei mit der blichen Monatsfrist.
\ o !' 5 \ Wa Aligemeines VWohngebiet (gem. § 4 BauNVO) der Unteren Denkimalschutzbehorde einzuholen:
| . B ] f N \ \ Schank- und Speisewirtschaften sind in diesem Bereich unzuléssig. Fi. Nr. 588; 1648; 1648/1; 1648/2; 1648/3; 1648/4; 1640; 1840/1; 1640/2- 1840/7: 1653; 5. AUSLEGUNG (Offenlegung)
A k SD 24736 ¢ g, \ \ (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO) 1653/3; 1653/4; 1653/5; 1653/6; 1653/7; 1653/8; 1658/1; 1658/2; 1665; 1585/1, 1865/4; Der Entvaurf des 563&%}1-’:95?5%5*’7S und die Begrundung naben gem. § SAL: 2 Bav:
7 / £ ST h y 1665/3: 1669; 1669/2; 1669/3: 167C/3; 1671; 1672; 1673; 1673/1: 1673/3; 1673/6; 167F5. inder Zeit vomn 25122002 bis ..25.01.2010.. zu jederm:anns Einsicit 6ffe it~ :
i | \ : 0 A ; ; ausgelegen ;
,/ 3y 2929718 ._ Nebenanlager im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer 1675/3; 2326/8 sowie Fi. Nr. 1630; 1633; 1637; 1637/1; 1641; 1842; 1642/1: 1642/3; gelegen. _ |
/ , \ 3 2 je Grundstuck und bis zu einer maximalen 1801; 1860/2; 2321/8; 2321/9; 2321/10. hnhArir L1 i |
\ Grundfidche von 20 m? je Gru ; ; ; ; . inhoring - Mai 2010
| \ . Gesamthshe von 3,50 m und einer maximalen Wandhéhe von 2,50 m 6. SAT ?UN_GSBESCHLU§$ _ . Win NS 9 1/ 1
\ \ auch auRerhalb der Baugrenzen zuidssig. 10. Griinordnung ; '1133; Sg;nstsail?:;sa; n\ionz\;vér;hgg?g h;; r:;w d§e; g:zgggsvgm ng()14g027_0 qeb" Liaﬁauung&;pzm
| y \ i .27.04. . gem. . 3 BauGB als Satzung beschlossain.  \L Cff L
| e ’ R B = Gehélzbostande sind, soweit sie nicht direkt von Baumafinahmen betroffen sind, Datgrner
| \ GRZ 0,4 Maximal zuléssige Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 7u erhalten, 7. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG - 1. Birgermeistey
| / e e = : Y/ hiShiG 3 "y s Ty | Tonpes =R ) \ WH 5.90 . : ) . i = Im Ortsrandbereich ist auf eine ausreichende Eingrinung mit standortgerechten Der Beschiuss des Bebauungsplans wurde am 2.2, Juli 2010gemat § 10 Abs. 3 BauGB
| , Cuime Bt ‘ 17583 Vi Sl TR N AN e . P =y s B \ 9,90 m Die maximale Wandhohe an der Traufseite betragt 5,90 m _ helmischen Baumen und Strauchem 2u achien. ortstiblich bekannt gemacht.
| / s = : Die Wancjhohp wird gerga!& Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO bestimmt, die = Je angefangener 200 m? Grundflache ist mind. ein Baum zu pflanzen. . ,
; , ‘ - \ 2 \ ; . e ‘ \ Bezugshéhe ist das natirliche Gelande. (soweit noch nicht vorhanden) gm;t Vgrschrr:ften der §§ E39 bis 44 des Baugesetzbuches (BauGB) Uber die iristgemaRe
! ‘ 4 ' %) ‘ y =t I S / : . ' eltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzun
1722 R ST W R - 7 ' L ' \ bei MD (B + C) Auf Schutz des Ot?)erbodens‘gsm. § 202 BauGB und DI_N 18 915 ist zu achten.. durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wirg
- ; SR ~ . k e » Mu;terboden, d?[_r hel dsr E__rn(cj: tung ung AnEdzru;grfkl)_gur:lcher Anllqagben so_w(;e bei hingewiesen.
; » anderen wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
4 151 1828/ “s\ vD Dorfgebiet (gem. § 5 BauNVO) ist behutsam zu lagern und vor Vernichtung zu schiitzen. Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesetzbuches teim Zustardekonimer,
; - 182179 g i Schank- und Speisewirtschaften sind in diesem Bereich unzuldssig. = Die Griinflachen sind entsprechend der Pflanzliste anzulegen und zu unterhalten. des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften tber die Genehmigung oder Bekarinimachuno 3
' \ (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO) ist unbeachtiich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnurig ;
: i PFLANZLISTE der Verletzung innerhalb eines Jahres schriftiich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist
| Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer Die Frist beginnt mit der1 Tag der Bekanntmachung. i
Grundflache von 20 m? je Grundstlick und bis zu einer maximalen Die Arten lehnen sich an die bodenstandige Vegetation des Planungsraumes an bzw. Der Beb " o ‘
2 . . ! ) 4 : . r lan ist de r , !
i Geasamthdhe von 3,50 m und einer maximalen Wandhdhe von 2,50 m sind erganzt durch ortstypische Gehdizarten (Obstbdume) und kleinkronige Baumarten er Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten !
: ‘ I T . . . . P g !
- - ‘ —— - . ; B0 ZUDEINEND U81 LeuJlBNZEn ZUiassiy. fur gebauderahe Pflanzungen.
hi’ iwg Q. T e The— ! GRZ 4.6 wiavimal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 BAUME- UNID STRAUCHER i
| — \ \ 1813/2 2824/ i maxi i Baume:
[ —_— — : WH 6,30 i Die maximale Wandhohe an der Traufseite betragt 6,30 m Acer campestre Feld-Ahorn - Aper platanaides Spite-Aham 5% -
i T o— — ; Die wandhohe wird gemald Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO bestimmt, die Acer preudoplatanus ~ Berg-Ahorn - Fraxinus excelsior Esche N o VA S
! T — P ' 1613/1 ~ <y : 1A T ¢ : ~ ' Bezugshohe ist das natlrliche Gelande. Prunus avium Vogelkirsche - Prunus mahaleb Steinweichsel 0 Burgermeiste
| Bl \/ ; SRR Sy ol A . L ' e N ) S (el . G Sorbus aucuparia Vogelbeere - Quercus robur Stiel-Eiche : :Dqﬁrn er
| } / ) ' 8% / { ~ ; £ Spind ‘ 2. Bauweise Sorbus aucuparia Eberesche - Betila pendula Sandbirke
f o i Tilia cordata Winter-Linde - Carpinus betulus Hainbuche
| 18i3/11 o] offene Bauweise
; / Crataegus monogyna Weilldorn - Robinia pseudoacacia Robinie
; . 5 s . N o Juglans regia Walnuy -
| / Es sind ausschhe(&hcﬁ Einzel- und Doppelhauser zulassig. Obstbaumhalb- und Hoohstamm - alle Sorten
Pl /l.\ (Reihenhauser sind nicht zuldssig) A
/ | ) /[ EDN Im Bereich des Dorfgebietes (MD) sind daruber hinaus bauerliche Straucher: -
/ / Betriebsgebaude zulassig. Acer campestre Feld-Ahorn - Cornus sanguinea Roter-Hartriegel
[ Corylus avellana Haseinul? - Prunus spinosa Schiehdorn
‘ [ / 3. Abstandsflichen Prunus padus Traubenkirsche Rosa spec. ' Heckenrpsen
/ / j Die Abstandsfiachen gemaR Art 6 BavBO sind einzuhalten: Sambucus nigra Schwarzer Holunder Amelanchier ovalis Felsenbirne
| / o il it o A %Ab“ 5 Satz 1 3(:2 vBO in Verbi i i Rahmnus fragula Faulbaum = Carpinus betulus Hainbiwiie - T T )
| T~ —_— / die Gultigkeit des Art ADS. awz 1 pay in versinaung mit Crataegus monogyna Weilldorm - Ligustrum vuigans Cemeiner Ligusts: }
T~ / / Art. 8 Abs. 6 BayBO wird angeordnet. Rubus idaeus Himbeere . Rubus fruticosus Bron.beere |
f T { / ! Salix caprea Salweide - Salix purpurea Purpurwside !
—~ A ~ ! / | 4. Stellplatze ;
~—~ / ~ b Pro Wohneinheit sind mind. 2 Steliplatze nachzuweissn.
T - / / / | Die Stellplatze mussen mind. 5 m tief sein/ PFLANZEN ZUR INNEREN GLIEDERUNG
= g | \ gemessen von der Grundstlicksgrenze.
T o X Amelanchier ovalis Felsenbirne - Cprnus mas Korqelkirsche
- T el \ ' Stellplatze sind auch auf den sonstigen Grundstucksflachen zulassig, Rosa arvensis Feld-Rose - Viburnum latana Woiliger-Schneebail
~ _ ~~ i : soweit es sich um notwendige Stellplatze handeit und das MaR der Rosa pimpinellifolia  Alpen-Rose -
= . - — fes ‘1 baulichen Nutzung nicht Gberschritten wird. |
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| ~ — , LV Um die abzuleitenden Regenwassermengen moglichst zu reduzieren, Y
T~ 4! f \ sind die befestigten Flachen der Garagenzufahrten, Stellplatze und Nutzungsschablone WA Fllschema der Nutzungsschablone WA
7 ? L £} ; Hofbereiche auf das notwendige Malk zu begrenzen una in folgenden Art der Nutzung
‘ | Materialien auszufihren: o ' :
i . . . Allgemeines Wohngebiet
/,/ ' ;’ | - Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton Wé-m___.,m_,___m 2 = _
Pt ~i | - Schotterrasen /- Luft- und wasserdurchlassige Betonsteine _— dtr’lnéa;{enzah ma’t‘r'avl}'fig%hgor‘e -
é Vol - Rasenfugenpfiaster / - Natursteinpflaster 0,4 Ty :
- ] \ | genpfia P 4 WH 590m 04 590 GEMEINDE WINHORING
T ”\! -"'fi ei : 5. AUKere Gesta::ung o ''''' Bauweise
— - Vo SD 24° - 35° offene Dachform/-neigung
IralE 28 V] Dachform/ Es cind Satlew acher mit Dachneigungen von 24° -35° zulassig. ED Einzel- und Satteldach 24°-35° ~ o
S SRR W NDachneigung Doppelhauser
§ Neter J i Pach EEAS P th
‘ N i ‘ Soweit sich davon abweichende Dachformen und Dachneigungen in .. B
% | 5 - T die bereits bestehende Bebauung harmorizch einfiigen kénnen diese Nutzungsschablone MD Flllschema der Nutzungsschablone ¥D BEBAUUNGSPLAN
Auszug aus Jdem Katasterkartenwerk im MaBstab 1: ! als Ausnahme gsmas § 31 Abs. 1 BauGB zugel _ . 22 m o
Gemammgg: Winhéring Vermessungaamt Mulidarf alnn, 15.07.2009 ] g S UGB zugelassen werden. Art der Nutzung N R' 9 L} Stel n horl LR )
Die Ersteliung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behdrde vorbehaiten. ’ Dachdeckung Die Dachdeckung hat mit naturroten Dachziegeln oder Drachsteinen MD Dorfgebiet
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind riur fiir den eigenen Bedarf gestattel. WH 6 30 m ‘ gleicher Farbgebung zu erfolgen. ——y max. Wandhone
Die Weitergabe an Dritts ist nicht oriaubt. 3 % Fur untergeordnete Bauteile ist auch eine matte, nicht reflektieren Grundflachenzah traufseitiy ,
Zur MaBeninahme nur bedinat aeelanet insbesondere bei lana cestrichelt darsestsiitan Grenzen kann es zu ardBeren i ~ A 0 i . Zinlk. ! : - : uie 0’6 WH 6’30 L 0,6 6,30 m MIT EINGEARBEITETEM BESCHLUSSFASSUNG
. » , Blechdeckung in Kupfer-, Zink- bzw. Alufarben, nder eine Glaseindek- GRUNORDNUNGSPLAN 04
SD 24° - 35° - { kung zuldssig. ) “ o ’ 5 Bauweise — , vom 27. 4.4910 -
i Soweit sich begrinte Dacher in die bereits bestehende Bebauung SD 24° - 35° . Dachform/-neigung GEMEINDE: Winhoring
| gaméoé?lSCh ?mfugen, kgnnen diese als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 ED Einzel- u.Doppelh. | Satteldach 247-35° MASSTAB 1 : 1000 LANDKREIS: Altétting
o autals zugelassen werden. bauerl. Betribsgeb. REGIERUNGSBEZIRK: Oberbayern
[ - K: aver:
Dachgauben Es sind max. 2 Dachgauben pro Dachflache ab einer Dachneigung von
nind. 30° zuldssig. ALS HINWEIS
1 Jie Breite der Gaube darf max. 1,30 m und die Ansichisfiiciie mas C. PLANZEICHEN H
| 1.75 m? petragen = ‘ B Entwurfsverlauf:
| ’ '”] bestehendes Gebzude VORHABENSTRAGER:: 1. Entwurf 22.09.2009
! | . ! N T : ) : 2. Entwurf 16.12,2009
| Dashfenste: '{);;Sizgichenfenster sind bis zu einer Fensterflache von je 1,00 m? e l vorgeschlagene zusatzliche Gebaude Winhﬁring 2 2. Juli 2010 3.Beschlussfassung  27.04 2010
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% o Cacheinschnitie Dacheinschnitte sind unzulassig. ——— DESISEnes CRiNGSOcSgmRn=sn : Geme‘@d;e
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i . 3 = . ) ) | -~ A - 3 |
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J / \\. \ " | Unzulassi¢ sind alle Arten von Verkleidungen auRer Holz. : :
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