A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung: MH nur Mehrfamilienwohnhduser zuldssig @ Neu zu pflanzender Baum
(nur Parzellen 5 und 6) (Standort innerhalb der jeweiligen Parzelle variabel)
I Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
GA Garagen / Carport @ wsemiN Hohenkote Geldnde Bestand
allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVvVO Bezugspunkt in MUNN
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig ST Stellplatz privat
. === . . . 6. Sonstige Planzeichen
2. MaB der baulichen Nutzung: IST | Flichen fur Stellplatze
} } |ﬁ| Parzellennummer
0,80 max. zulassige Geschossfldchenzahl (GFZ) nach §20 BauNVO —— — —
. ) IT_G_ — _I Fidche far Tiefgarage — bestehende Grundstlicksgrenze
0.40 max. zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO
- F|rSTr|ChTUng frei wahlbar (mUSS JedOCh in Ldngs- _____ Vorgeschk]gene Grundsfﬂcksgrenze
O offene Bauweise nach §22 BauNVO Richtung des Gebdudes zum Liegen kommen)
. o . 1832 FlurstGcknummer
max. WE maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude 4. Verkehrsfléichen
- bei Einzelh&usern: max. 2 Wohneinheiten 5.0 MaBangabe in Metern
- bei Doppelhaushdiften:  max. T Wohneinheit p offentlicher Stellplatz
Zuléssige Dachformen: offentliche StraBe (verkehrsberuhigt) - vorgeschlagene Gebdude
mit Stellpl&tzen, Begleitgrin und
SD Sattelddcher (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung) Standortvorschlag fur Baumpflanzung
. mit Angabe der Ausbaubreite Kartierte Biotopfl&che zu erhalten/ mit Angabe der Nr.
ZD/WD Zelt- und Walmdacher . LExtensivgriiniand bei Steinhoring™
- vorgeschriebene Zufahrt und
PD Pultd&cher Garageneinfahrtsrichtung
. o . . Wasserversorgungsleitung DN 200
FD Flachd&cher (nur zuldssig bei Garagengebduden, \/+374,87 miNN Hb&henkote StraBenplanung nochrich‘rlichg(Jbegrnommgen
bei Wohngebduden sind Flachddcher unzuléssig) Bezugspunkt in mUNN mit Angabe Schutzzonenbereich in Metern
Zuléssige Dachneigungen:
, e 5. Grinfidchen “TT217T 20-kV Einfachfreileitung
Bei allen Dachformen von 7° - 35 o ) . s nachrichtlich tbemommen - Bayemwerk Netz GmibH
Grunfldche offentlich mit Angabe Schutzzonenbereich in Metern
3. Bauweise, Baugrenzen
- Gehdlzfldche Bestand
———————— Baugrenze 7. Nutzungsschablonen
S Baulinie Granfldche privat Nutzungsart Bauweise
zuldssige Gebdudeart
EH nur Einzelh&user zuldssig
Gartenfldche privat GRZ GFZ
Grundflédchenzahl Geschossfldchenzahl

DH (EH) Doppelhduser zuldssig
(nur bei Parzellen 194, 19b, 20a, 20b)
Je 2 Doppelhausparzellen durfen auch mit 1 Einzelhaus EH

bebaut werden; Baulinie dann nur gultig fur DH

zuldssige Wandhohe
von - bis

Dachform
Dachneigung
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B - GEBAUDE - FESTSETZUNGEN

1.

Gestaltung und Proportionen:

- Der First der Gebd&ude muss trotz frei wdhlbarer Firstrichtung jeweils in LAdngsrichtung
des Gebdudes zum Liegen kommen.

Dachform und -material:

- Satteld&cher (SD):

- Dachneigung:
- Dacheindeckung:

156° - 35° (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung)

bei adllen Dacheindeckungen sind als Farben nur ziegelrote,
rotbraune, graubraune und graue Farbtbne zuldssig,
gldnzende Oberflchen sind unzuldssig

- Zeltddcher (ZD) und Walmdach (WD):

- Dachneigung: 156° - 35°
- Dacheindeckung: wie bei den Sattelddchern

- Pultd&cher (PD): Nur zuldssig bei Terrassenuberdachungen und unter-
geordneten Bauteilen (z.B. Eingangstberdachung)
- Dachneigung: 156° - 35°

- Dacheindeckung: wie bei den Sattelddchern

- Flachddcher (FD): Nur zuldssig bei Garagengebduden

Die Dachfldche ist extensiv zu begrunen.

- Bei Doppelhdusern sind beide Doppelhaushdlffen mit exakt gleicher Dachform/
Dachneigung/ Dachdeckung/ Dachfarbe und gleicher Trauf- und Firsthdhe auszufuh-
ren.

- Werden Wohngebdude und Garagengebdude mit Satteldach errichtet, ist das
Satteldach des Garagengebdudes in gleicher Dachneigung und Dachdeckung
wie das Hauptgebd&ude auszufUhren.

- Dacheinschnitte sind unzuldssig.

- Kamine mussen in Firstndhe aus dem Dach stoBen.
AuBenliegende Kamine sind nur als Edelstahlkamine zul&ssig.

- Dachgauben von max. 1,80 m AuBenbreite sind zuldssig. Die Gesamtladnge aller Gau-
ben darf max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen. Dachgauben sind erst ab einer
Dachneigung von 30° zuldssig.

- Quergiebel durfen in ihrer Breite max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen.

- Bei gleichzeitiger Ausfuhrung eines Quergiebels und Dachgauben auf einer Dachseite
darf auch die Gesamtlange aller Aufbauten nur max. 1/3 der Gebdudeldnge betra-
gen. (Quergiebel, auch als sogenannte Standgiebel ausgefuhrt, zdhlen zum Begriff
~LAufbauten™).

- Solaranlagen

Auf Gebduden mit geneigten D&chern sind Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren) nur zuldssig, wenn sie in der Dachfléche integriert oder parallel zu
dieser in einem Abstand von max. 20 cm - gemessen von Oberkante Dachfléche bis
Oberkante Solaranlage - angeordnet werden,

Bei Flachddchern sind Solaranlagen mind. 1,50 m von der GebdudeauBenkante ab-
zurdcken, die Hohe der Aufstdnderung von Solaranlagen wird bei Flachddchern auf
max. 0,80 m (OK Dachhaut bis OK Solaranlage) begrenzt.

Garagen und Nebengebdude:

- Bei Einzelh&usern mit einer Wohneinheit und bei Doppelhaushdiften ist mindestens ein
Stellplatz in Form einer Garage oder eines Carports vorzusehen.

Zusatzlich ist bei Einzelhdusern und bei Doppelhaushdlffen ein oberirdischer Stellplatz
vorzusehen, wobei der Zufahrtsbereich vor den Garagen bzw. dem Carport nicht als
Stellplatz angerechnet wird, d.h. wenn bei einem Einzelhaus/ einer Doppelhaushdilfte
nur eine Einzelgarage vorgesehen ist, muss ein weiterer Stellplatz ausgewiesen wer-
den.

- Sind auf einer Einzelhausparzelle zwei Wohneinheiten vorgesehen, so sind insgesamt
drei Stellpldtze auszuweisen, zwei als Garage oder Carport und einer als oberirdischer
Stellplatz.

- Bei Mehrfamilienhdusern ist pro Wohneinheit 1 Stellplatz in Form einer Garage oder
eines Carports vorzusehen. Zusétzlich sind je 2 Wohneinheiten 1 oberirdischer Stellplatz
vorzusehen, wobei der Zufahrtsbereich vor den Garagen bzw. dem Carport nicht als
Stellplatz angerechnet wird.

- Die Garagengebdude sind mit einer Wandhéhe von mind. 2,00 m zu errichten.

- Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. T BauNVO sind im Rahmen des §
23Abs. 5 BauNVvVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen nur fur Holzlegen
und Gartengerdtehduser mit einer max. Grundfldche von 3 m x 4 m zuldssig.

Holzlegen und Gartengerdtehduser sind in ihrer Summe nur bis zu einer
Gesamtgrundflche von maximal 20 m? zugelassen.

Nicht zugelassen sind Vogelvolieren, Hundezwinger und Einrichtungen
fur Kleintierhaltung.

Die H6he von Nebenanlagen wird in Anlehnung an Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) auf max. 3,00 m festgesetzt,

Stellpléitze und Garagenzufahrien:

- Garagenzufahrtstiefen:

- Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt (Tor) und Grundstucksgrenze
muss mindestens 5,00 m betragen.

- Die Zufahrten durfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche nicht eingezéunt werden.

- Die Befestigung der Garagenzufahrten und Stellplatzfldchen ist mit wasserdurchldssi-
gen Beldgen zu befestigen. Z.B.:

- Okopflaster

- Natursteinpflaster,

- Betonsteinpflaster,

- Rasengittersteinen oder

- Kiesfldchen, wassergebundene Decken
- 0. A

Das Oberfldchenwasser von privaten Garagenzufahrten und StellplGtzen ist auf dem
Grundstuck zu versickern und darf nicht der StraBenentwdsserung zugefuhrt werden.

Héhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m Uber der
Oberkante der fertigen, das Grundstlick erschlieBenden StraBe (gemessen am StraBen-
rand im Bereich der GrundstUckszufahrt) liegen.

Folgender Grenzpunkt (gemessen am StraBenrand) wird als Bezugspunkt fur die Be-
stimmung der Hohenlage der betreffenden Parzelle verbindlich festgelegt:

Grenzpunkt NO: Parzelle 1,2,3,4,7,10,11,12,13, 14,17 u. 18
Grenzpunkt NW: Parzelle 5, 6,9, 16
Grenzpunkt SO: Parzelle 8, 15

Grenzpunkt zwischen Parzelle 19A/19B bzw. 20A/20B:
bei Doppelhdusern der Parzellen 19A — 20B

Gebdudehdhen:

Die maximalen H&hen der Gebdude sind Uber die Wandhdhen festgelegt.

Die Wandhdhe bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante der fertigen, das
Grundstuck erschlieBenden StraBe (gemessen am StraBenrand im Bereich der Grund-
stUckszufahrt) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bei Satteldach, Zeltdach und Walmdach betrdgt die zuldssige Wandhbhe WH
- bei Einzelhdusern an der Traufseite mind. 3,20 m bis max. 6,50 m
- bei Doppelhaushdiften an der Traufseite mind. 5,40 m bis max. 6,50 m
- bei Mehrfamilienhdusern an der Traufseite mind. 5,40 m bis max. 6,50 m

Die Mindestwandhdéhe gilt nicht fur Garagen und Nebengebdude.

7.1

7.2

7.3

10.

11.

12.

13.

Zuldssige Abgrabungen/ Aufschiittungen der bestehenden Geldndeoberfléche:

Die bestehende Geldndeoberfldchen entlang der westlichen und stdlichen &ffentlichen
Ortsrandeingrinung (siehe auch Eintrag der bestehenden Geldndehbhenkoten im Plan)
ddrfen nicht verdndert werden.

Abgrabungen und Aufschiftungen des bestehenden Geldndes zur Erzielung von ebe-
nen Garten-/ Terrassen-Flchen o.A. sind zuldssig.

Die Hohendifferenz der durchgeflhrten Abgrabungen/ Aufschuttungen ist bei allen An-
schlissen (an den GrundstUcksgrenzen und auch innerhalb der GrundstlUcksfldche) mit
naturlich ausgebildeten bepflanzten Bbschungen mit einer Neigung von maximal 1:1
(45°Grad) auszugleichen.

Sichtbare Stitzwdnde, Gabionen, Steinmauem o.A. sind nicht zuldssig.

Als Ausnahme werden sichtbare StUtzwdnde bis zu einer Hohe von max. 1,00 m aus-
schlieBlich bei den Sudseiten der Parzellen 2, 3 und 4 zugelassen.

Bei der Ausbildung von B&schungen ist die notwendige Fldchenentwdsserung (auf dem
eigenen Grundstuck) zu berlcksichtigen.

Belichtung von R&dumen im Kellergeschoss:
Das Freilegen von Kellerfassaden zur natUrlichen Belichtung von Kellerrdumen ist begrenzt
auf eine Gebdudeseite mit einer Ansichtsfliche (Fassadenfldche Kellerwand bis OKFFB

EG) von maximal 10 m2,
Fur die Ausbildung der notwendigen Bdschungen fur Lichtgraben gilt ebenfalls die Fest-

setzung 7.2.

Grenzabstdnde:

Die Abstandsfldéchen gemdaR Art. 6, Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
sind einzuhalten. Dies gilt auch fUr Gebd&ude innerhalb der Baugrenzen

Parzellennummern:

Im Plan ist fUr jede Parzelle der Bebauungsfldche eine Parzellennummer angegeben.
Bei Doppelhaushdilften ist die Parzellennummer in a und b aufgeteilt.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Die im Privatbereich mit Mindestabstand zur Fahrbahnkante positionierten Verteiler-
schrdinke der Versorgungs- und Telekommunikationsunternehmen sind — von der 6ffentli-
chen VerkehrsflGche her uneingeschrdinkt zugdnglich — auBenseitig bindig in die Einfrie-
dung zu integrieren.

Damit Kleintierwechsel ermoglicht werden kann, sind Einfriedungen sockellos mit mind. 10
cm Bodenabstand zu errichten.

Grundwasser/ Hangwasser:

Im Bebauungsgebiet muss mit periodisch erhdhtem Grundwasserstand gerechnet wer-
den. Dadurch kann es zu Beeintr&chtigungen und ZusatzmaBnahmen beim Bau von Kel-
lern, Lichtschdchten, Rohrdurchfuhrungen usw. kommen. Im Weiteren kann es auch bei
nicht unterkellerten Gebduden durch den hohen Grundwasserstand zu Mehraufwen-
dungen bei der Grundung/ Fundamentierung der Bauteile kommen.

Im Weiteren muss bei den stdlichen und westlichen Parzellen zusdtzlich mit Hangwasser
gerechnet werden. Daher ist vor Baubeginn das jeweilige Grundstuck auf anstehendes
oder drickendes Wasser zu prufen.

Immissionsschutz:

GemdB der Immissionsschutzuntersuchung - Projekt-Nr. WIN-5068-01 v. 25.05.2020/ Hoock
& Partner Sachversténdige PartG mbB/ Landshut wird folgende Festsetzung getroffen:

In den Bauparzellen Nrn. 1 -4 und 9 — 11 ist eine Wohnnutzung zuldssig. In dem in nach-
folgender Abbildung rot gekennzeichneten Bereich (Bauparzellen Nr. 5 =7 und 13 — 20B)
ist eine Wohnnutzung erst dann zuldssig, wenn der benachbarte landwirtschaftliche Be-
trieb auf FI.Nr. 1630, Gemarkung Winhoéring, die Tierhaltung nachweislich aufgegeben
hat. FUr die Bauparzellen 8 und 12 wdre eine Wohnnutzung denkbar, wenn die Wohnge-
bdude innerhallb der Baugrenzen vollstndig auBerhalb des in nachfolgender Abbildung
rot gekennzeichneten Bereiches angeordnet werden.

Hinweis zu benachbarten landwirtschaftlichen Fléichen:

Aufgrund der N&he zu dem benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb kann es zeitweise
zZu Geruchs-, Staub- und Ldrmeinwirkungen kommen. Angesichts der |&dndlichen Umge-
bung sind diese hinzunehmen.

C - GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Versiegelung

Die Bodenversiegelung der offentlichen und privaten Fldchen ist auf ein MindestmaB zu
beschrénken.

Fldchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gartnerisch und naturnah zu gestalten.
Fldchendeckendes loses Steinmaterial sowie Schittungen (Kiesgdrten), welche keine
Vegetationsschicht besitzen, sind unzul&ssig.

Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Versickerungsfahigkeit sind zu befestigende FI&-
chen mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugen-
pflaster, Drainfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken).

Oberflichenwasser

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist mdglichst fldchig
auf den Grundsticken zu versickern. Geeignete Vorkehrungen zur Regenwasserrickhal-
tung sind zu treffen.

Eine punktférmige Einleitung Uber Sickerschdchte 0.4, oder die Ableitung in die Kanalisa-
tion bzw. auf 6ffentliche Verkehrsfl&chen ist nicht zuldssig.

Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem

Grundstuck ist zul&ssig.

3.

3.1

3.2

4.

4.1

4.2

4.3

5.

6.

6.1

6.2

Es ist vom PrivateigentUmer zu prifen, ob ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
gemdB der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei) notwendig ist.

Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 153 und
die DWA-Arbeitsblatter A 117 bzw. A 138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten.

Das auf 6ffentlichen Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist in den Regenwas-
serkanal einzuleiten oder auf 6ffentlichen Grunfldchen zu versickern.,

Allgemeine Festsetzungen

Private GranflGichen

Auf privaten Baugrundsticken ist je angefangene 250 m2 Grundstucksfliche mindestens
ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Statt einem Obstbaum als Hochstamm kénnen auch 2 Obstbdume als Halb-
stamm gepflanzt werden. Bei Hochstdmmen sind starkwUlchsige und bei Halbstdmmen
sind mittelstarke Unterlagen zu verwenden.

Die Bepflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebd&ude und Erschlie-
Bungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die Pflanzungen sind durch angemes-
sene Pflege dauerhaft zu sichern.

Offentliche Grinfldichen

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Bdume als Hochstamm laut Planeintragung zu
pflanzen.

StraBenbdume sind in Baumscheiben von mindestens 6 m2 Oberfldche bzw. in durchge-
hende Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite zu pflanzen. Diese sind gegen Befahren
zU sichern.

Die Pflanzung ist spdtestens in der Pflanzperiode durchzufUhren, die nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen folgt.

Bei den festgesetzten Baumpflanzungen ist, bei Beibehaltung der Anzahl der B&ume, ei-
ne verdnderte rumliche Anordnung bis zu 5 m zuldssig.

Die erstellten Neupflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Pflanzausfdl-
le sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die ge-
pflanzten Bume durfen auch in spdteren Jahren nicht entfernt werden.

Wiesenfl&chen sollen artenreich und mehrjdhrig angelegt und extensiv gepflegt werden.

Artenliste fiir Gehodlzpflanzungen

Alle Geholze mussen den Qualitdtsanforderungen des Bund Deutscher Baumschulen
(BDB) entsprechen. Es sollen ausschlieBlich heimische, wenn mdglich autochthone Ge-
holze verwendet werden.

Die MindestpflanzgréBe von Bdumen betrégt im privaten Bereich 14-16 cm, im offentli-
chen Raum 18-20 cm Stammumfang.

Fur die Pflanzungen in den privaten und o6ffentlichen Grunfldchen werden folgende
Bdume und Str&ucher mit Angabe der MindestgréoBen festgesetzt:

Bdume
MindestpflanzgréoBe H 3xv., mB, StU 14-16 bzw. 18-20

[. Ordnung
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
[l. Ordnung
Acer campestre Feld-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstgeholze

StrGucher
MindestpflanzgréBe 3-4 Tr., vStr., 100-150

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Coryllus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Ribes nigrum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Sambucus nigra Holunder

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Heckenpflanzungen im privaten Bereich

Nachfolgend aufgefuhrte Arten durfen als geschnittene Hecken verwendet werden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Nicht zuldssig sind sdulenférmige Nadelgehdlze, Bume mit hdngenden Wuchsformen,
buntlaubige und panaschierte Gehdlze, Thuja (Lebensbaum) und Chamaecyparis
(Scheinzypresse) in allen Arten.

Ortsrandeingriinung im Siiden

Entlang der Grundstlcksgrenze im Suden ist auf einem 10 m breiten Streifen ein Gehdlz-
gurtel zur Ortsrandeingrinung des Baugebiets zu pflanzen.

Im Anschluss an die Bebauung ist eine 5-reihige, gestaffelt aufgebaute Gehdlzpflanzung
anzulegen, wobei die vorgegebenen Bdume vorrangig im mittleren Bereich zu verwen-
den sind. Ein ca. 2 m breiter Streifen, direkt an die private Gartenfldche anschlieBend, ist
frei von Bepflanzung zu halten.

Die Pflanzung ist so zu gestalten, dass ein unregelmdaBiger Randbereich mit vereinzelten
Einbuchtungen entsteht.

Die unbepflanzten Bereiche sind als Wiese anzulegen und extensiv zu pflegen.

Aufbau Gehdlzgurtel:

85 % Stréucher und 15 % Bdume
Pflanzabstand: ca.1,5-18m
Reihenabstand: ca. 1,5m

Bdume (Heister 150-200)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Stréducher (Str. 2xv 60-100)
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Wildrose
Sambucus nigra Holunder

MaBnahmen zum Schutz der bestehenden Vegetationsbestéinde

Biotop Nr. 7742-1013-000

Das Biotop im Westen des Geltungsbereichs ist zu erhalten und zu schutzen.

An der Ostseite des Biotopes ist ein mindestens 4 m breiter Pufferstreifen zu den angren-
zenden Grundsticken anzulegen. Die Fldche ist als Wiese mit einzelnen Gehdlzen auszu-
bilden und ebenso wie das Biotop extensiv zu pflegen, d.h. 2-malige Mahd/ Jahr incl.
Mahdgutabfuhr. Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Gehdlzfldche im Stdosten

Die bestehende Gehdlzfldche im Sidosten im Bereich der neu zu erstellenden Ortsrand-
eingrinung ist zu erhalten.

Durchfiihrung und Pflege der Griin- und PflanzflGchen

Je Baum ist eine offene BodenflGche mit einer MindestgroBe von 6 m2 mit bodenbede-
ckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Einsaat von
Grdsern und Krdutern fldchig und dauerhaft zu begrinen.

Ein fachlich richtiger Pflegeschnitt zur Férderung des Baumwuchses ist erlaubt.
Ein Kappungsschnitt zur Reduzierung der Baumkrone ist nicht zuldssig.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufUhren, zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Verlust kurzfristig zu ersetzen.

Das Mahgut von den Wiesenfldchen ist zu entfernen.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen™ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen (FGSV) zu beachten. Bei der Planung und dem Bau unterirdischer Ver-
und Entsorgungsleitungen sind die Mindestabstdnde und Vorschriften zu geplanten
Baumstandorten gem. Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) zu beachten. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920.
GemdRB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tfung und Vergeudung zu schutzen. Ausfuhrungen zum Vorgehen hinsichtlich Bodenab-
frag und Oberbodenlagerung enthdlt DIN 18915,

VERFAHRENSVERMERK:

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9, Steinhéring™

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Winhdring hat in der Sitzung vom 19.11.2019
gemdB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (Bau GB) die Aufstellung des Bebauungsplans im
Bereich der Fl.-Nr. 1630T und FI.-Nr. 1832T beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 10.12.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.05.2020 wurde mit der
Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.05.2020 bis 26.06.2020
Offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.05.2020 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 26.05.2020 bis 26.06.2020 beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.06.2020 den
Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. T BauGB in der Fassung vom 20.05.2020 als
Satzung beschlossen.

Winhoring, den 01.07.2020

(Siegel)
Karl Brandmuiller, 1. Brgermeister
Ausfertigung:
Winhoring, den 06.07.2020

(Siegel)

Karl Brandmuller, 1. BUrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............oovvnns gemdan
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damitam ..................... in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Winhéring. den ..o
(Siegel)

Karl Brandmuiller, 1. Bargermeister

GEMEINDE WINHORING

Landkreis Altotting
Reg.-Bezirkk: Oberbayem
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BEBAUUNGSPLAN NR. 9

,STEINHORING*
1. ANDERUNG

GEMARKUNG WINHORING, FLURSTUCK-NUMMER: 1832T, 1630T

BEBAUUNGSPLANENTWURF M = 1/1.000

ENTWURFSVERFASSER: DATUM:
ERSTELLT: 14.02.2020
M. BRODMANN ARCHITEKTURBURO ERGANZT: 0.03.2020
LUDWIGSTR. 55 - 84524 NEUOTTING GEANDERT: 17.04.9020
GEANDERT: 20.05.20200
FUR DIE GRUNORDNERISCHEN
FESTSETZUNGEN: SATZUNGSBESCHLUSS 30.06.2020
AUSFERTIGUNG 06.07.2020

LINK LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
GRENZSTR. 12A - 84503 ALTOTTING
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