A. Festsefzungen

1. Abgrenzungen

8.

Freifldchengestaltung und Grinplanung

Die ergénzenden Festsetzungen zur 3. Anderung gelten fiir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 16 und ersetzen die bisherigen Festsetzungen der
Urfassung (Bekanntgabe SatzungsbeschiuB: 27.02.1996)

VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN:
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Westlich der ehemaligen B 588 in Eisenfelden® nach §
13a BauGB

o) HNEE Abgrenzung des Geltungsbereichs Q) zu pflanzende Bdume der Art nach heimische Laubbdume
der GréBe nach mit einem Umfang von 20 - 25 cm und einer 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Winhdring hat in der Sitzung vom 25.04.2023 gemaR § 2 Abs. 1
b) e-e-e-e-e-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hohe von 4,0 bis 5,0 m nach Pflanzenliste BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................. ortsublich bekannt gemacht.
. L) )C: zu pflanzende .S’rrouchgruppen, der Art nach heimische Straucher, 2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung
2. Art der baulichen Nufzung nach Pflanzenliste gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOm ................ R sffentlich ausgelegt.
a) Mi Mischgebiet C) zu erhaltende Bdume 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein zuldissig. beteiligt.
d) Fur Neupflanzungen zul&ssige Gehdlze ) ) ) ) .
4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................. den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ................. als Satzung beschlossen.

3. MaB der baulichen Nutzung

Liste 2, Stréucher
Hasel (corylus avellana)

Liste 1, B&ume
Feldahorn (acer campestre)

Winhéring, den .................

Q) GRZ 0.3 Hoéchstzuldssige Grundflichen- und GeschoBfléichenzahl Hainbuche (carpinus betulus) WeiBdorn (crataegus oxyacantha)
GFZ 0.6 Wildkirsche (prunus avium) Heckenkirsche (lonica xylosteum) (Siegel)
Infolge der erndhten Stellplatzanforderungen darf die GRZ I Eberesche (sorbus aucuparia) Schlehe (prunus spinosa) K T T e
bis zu einem Hochstwert von 0,6 Uberschritten werden. Sandbirke (betula pendula) Feldrose (rosa arvensis) 1. BUrg
Rgfbgche (fagus sylvatica) Hor.’rriegel (cornus sanguinea) 5. Ausfertigung:
b) Il Hochstzuldssige Zahl der Voligeschosse, z.B. zwei Stieleiche (quercus robur) WeiBdorn (crataegus monogyna)
Winterlinde (filia cordata) Liguster (ligustrum vulgare) Winhéring, den .................
c) WH 6.5 Hochstzuldssige Wandhohe, z.B. 6,5 Meter Bergahorn (acer pseudoplatanus) .
Die max. Wandhdhe WH bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen Esche (fraxinus excelsior) (Siegel)
OK FFB EG und dem S"chni’r’rpunk’r der AuBenwand I(WondogBensei’re) m?’r . ) KarlBrandmuIIer1 Burgermelster """"""
der Dachhaut. Der Héhenbezugspunkt OK FFB EG ist unter Ziffer 5 d) definiert. BAume Wuchskl. lund Il Stu 20 - 25 cm
Die Wandhdéhe WH gilt zugleich als abstandsfldchenrelevante Wandhbhe. 6. Bekanntmachung und Inkrafttreten:
e) Landschaftsfremde wie sGulenférmige, farbgeztchtete Nadelgeholze Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemaR § 10 Abs. 3 HS
d) Schema der Nutfzungsschablone sowie exotische buntlaubige ZUchtungen von Gehdlzen durfen nicht 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
verwendet werden. zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse ; ; .
f) Alle befestigten Fiéchen auf privatem Grund sind mit wasserdurch- die Reghtsfolgen der § 44 Abs. 3 S. 1 L_md 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
W . . . wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
2572 ) Dachform IGssigen Beldgen auszufuhren. Zugelassen sind:
s Grundfldchenzahl GRZ | pachneigung DN° von - bis - wassergebundene Decken oder Kies WiINhGHANG, den ........ovovvevereeeea
- o ] - Natursteinpflaster und Betonsteinpflaster mit Rasenfuge in Sand
1. ANDERUNG: 13.02.1997 Geschossflachenzahl GFZ \Z/\llJll-lofsrsclj%?s\Qi/T?gdhOhe oder Splitbettung (Siegel)
FL-NR. 2570 ™ Entfall Karl Brandmiiller, 1. Biirgermeister
A : HOHENBEZUGSPUNKT: Unverschrutztes Niederschiagswasserist soweit maglich-au “
2. ANDERUNG: 29.05.2001 SCHACHT NR.1153 sigenerm-Grund-zu versickern. BEBAUUNGSPLAN NR. 16 ,WESTLICH DER EHEMALIGEN B 588 IN EISENFELDEN
FL.-NR. 2574/2, 2574/3 und 2569 . § D 367,05 miNN 4. Baurdume VERFAHRENSUBERSICHT:
- o ' : [ w s = Yy VI EY B -f‘{"“?‘“‘ A e Q) Entfall: STAND: 04.08.2023
Ml Erdgeschossige o 3 : L3 Iy | \ AN A ====== Baugrenzen. Die MindestAbstandsfldchen derBayBO infri _
Produktionshalle gemdB Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind einzuhalten. ' VERFAHRENSUBERSICHT:
T fhéh .45 Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung. wird-b . - ad-G c s BRVZZYVY . SATZUNGSBESCHLUSS:
raurnonhe maX--o ,om FUr Einfriedungen wird auf die gemeindliche Einfriedungssatzung in der jeweils VERFAHRENS- . BEZEICHNUNG / AUFSTELLUNGS BEKANNT. BEMERKUNG
Pultdach DN 10 b) msmeme—:  Baulinie glilfigen Fassung verwiesen. ART: ANDERUNGSBEREICH: sEscLuss: | GEFASST. | BEKANNT | resroeTzuncen:
Grenzabstand min.: 3,0m
C) —H——x— Aufzuhebende Baugrenze 9. VermaBung Aufstellung | Urfassung 27.041993 | 27.02.1996 | 02.07.1996 '“akitr;f;'g:i;:rffung
a) +1Zk LangenmaB in Metern, z.B. 12 m
1. Anderung | Fl-Nr. 2570, Gemarkung Winhéring 19.11.1996 | 21.01.1997 | 13.02.1997 '“a"itrf;'g:i;:jfung
5. Bauliche Gestaltung
» @ SD gleichseitiges Satteldach 8. Hinweise 2 Aoderung | Gomcing Winrng 2012001 | 22052001 | 20052001 | "L
b) 25°-35°  Bandbreite flr die Dachneigung z.B. von 30° - 35°. Die 1 \/\ bestehende Grundstucksgrenze 3. Anderung 26.04.2023
Dachneigung ist innerhalb eines Bauraumes einheitlich .
2u wahlen. 2. ~—— aufzuhebende Grundsttcksgrenze
C) <« > einzuhaltende FirSTriChTUng 3. 2550 bestehende Flursticksnummer z.B. 2550
257l @
a 3 4, bestehende Hauptgebdude
% g e o e sy
AW HOHENBEZUGSPUNKT: ~ -~ .
« [SCHACHT NR.1157 r i
N D 367.16 ,"" T Max. zuldssige Hohe Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss (OKFFB EG): 5 bestehende Nebengebdude
S ‘\\ L] '{ R RRARNE Als Hohenbezugspunkte fur die max. zuldssige Hohe OKFFB EG dienen die beiden -
N (11 ‘ Abwasserschdchte im Fahrbahnbereich der Ortsdurchfahrt Eisenfelden: . . .
N \ i Nr. 1153 mit OK Deckelhdhe 367,05 maNN 6. Gebdudeschema fur geplante Gebdude G E M E I N D E WI N H O RI N G
\\ Nr. 1157 mit OK Deckelhdhe 367,16 mUNN
Die max. zuldssige Hohe OKFFB EG betragt: 7. F FuBweg Landkreis  Altotting
- BeiFlurst.-Nr. 2572 T Bereich Gebdude 1: 367,25 muNN H .
- BeiFlurst-Nr. 2572 T Bereich Gebdude 2: 367,10 MUNN 8 R Radweg Reg.-Bezitk: Oberbayem
- BeiFlurst.-Nr. 2572 T Bereich Gebdude 3-6: 366,95 mUuNN
- BeiFlurst-Nr.  2568/5, 2568/6, 2574, 9. —o——  bestehenderKanal
2574/2 und 2574/11: 367,10 mUNN . ) ) , . ) )
- BeiFlurst-Nr. 2570 und 2570/4: 366.80 MUNN 10.  Sdmtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung zwingend an den &ffentlichen Kanal und die =
' offentliche Wasserversorgung anzuschlieBen. Zwischenldsungen-sind-nichtzugelassen.
e) Die Ausbildung von Kniestécken ist oberhalb des zweiten Vollgeschosses . ‘ ﬁii’_ T
soweit konstruktiv bedingt und nur bis zu einer Héhe von 0,30 m zuldssig. 1. E”ff”' , , o , T "l ™\ I
MaBgebend ist die Hohe OK FuBpfette Uber OK Rohdecke. & ; SIS , N . v*’\* 5/‘/
A . ol wmy “
f)  Dachuberstdnde sind bis zu 8;45 1,00 m traufseitig und 8:38 1,00 m giebelseitig zuldssig. anlagendsteine-wassenechtiiche Bladbnis-epzuholen. | T ) i‘i‘[///‘é[ﬂ” - 4
. 775 7
@) Die AuBenwdande sind mit Putz ohne auffdllige Strukturen oder mit Holz in Niederschlagswasser /I/I/ // '!/ _‘
senkrechter Strukfur zu versehen., ) ) ) - . ) o ) Ll Ll // N \¥
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstucken zu versickern. Dabei ist eine breit- — / \ B
fldchige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitfla- , /s /,,I////l
" - ; hige Versick icht moglich, so ist eine linienférmige Versick B. mittels Mulden- ! /A |
6. Garagen, PKW-Stellplditze und Nebengebdude, Tiefgaragen chige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden \/A
s ' Rigolen oder Rigolen zu redlisieren. L ~
a) {Ga_; Ng b Flésche fur Garagen und Nebengebdude Es ist von jedem Grundstuckseigentumer eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der ' \\'
il B Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die ~‘ .
212412 L Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
b) iST ': Fliche fir PKW Stellpléitze und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags- BEBAU U NGSPLAN N R 'I 6
[ wasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbe- "
L hérde eine wasserrechtliche Gestattung mit den entsprechenden Unterlagen zu beantragen. T
o) i-TG 'i Fiache for Tiefgarage Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 153 und die ,,WESTL'CH DER EHEMAL'GEN B 588 |N ElSENFELDEN
be——J DWA-Arbeitsblatter A 117 bzw. A 138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten. .
d) Enftfall: 12.  Vor Beginn einzelner BaumaBnahmen ist die Grundwassersituation zu erkunden. 3 U G
Je-Wohneinheitist-ein-Garagensteliplatznachzuweisen: Gegebenenfalls sind geeignete MaBnahmen gegen Verndssung zu treffen. . .
ANDERUNG BEREICH FLST.-NR. 2572 (ANDERUNG BAUGRENZEN) UND
FUr jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpl&tze auf dem entsprechenden ERGANZENDE FESTSETZUNGEN ZU GRZ, STELLPLATZE UND HOHENBEZUGSPUNKT
/ Baugrundstlick nachzuweisen. Mindestens 50 % der nachzuweisenden Stellpldtze 13.  Der Bereich des Burgerbaches soll naturnah gestaltet werden.
f Z sind in Form einer Garage/ eines Carports oder einer Tiefgarage vorzusehen. Die
O 212413 N verbleibenden, nachzuweisenden Stellpldtze kdnnen auch als oberirdische Stell-
pldtze hergestellt werden, wobei der Zufahrisbereich vor den Garagen bzw. dem 14, Meldepflicht Bodendenkmdler BEBAU U NGSPLAN M = ] / ] 000

Carport dabei nicht als Stellplatz angerechnet wird.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen gemdB Art. 8 Abs. 1 u. 2 BayDSchG
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-

7. Verkehr schutzbehérde (Landratsamt Alt&HING). ENTWURFSVERFASSER: DATUM:
ERSTELLT: 26.09.2023

Q) StraBenbegrenzungslinie
M. BRODMANN
ARCHITEKTURBURO

b) Offentliche StraBenverkehrsfléiche (Fahrbahn, Fug- und LUDWIGSTR. 55

Radwege, Stellplatze) 84524 NEUSTIING
212419 y, c) StraBenbegleitgriin

ve

2116

-mfbe.

257547

A\l//.

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen, z.B. 5 m und 70 m

Sichtdreiecke sind von Dingen jeder Art mit mehr als 0,8 m Uber der
Fahrbahn freizuhalten.

GRUNDLAGE: PLANSCAN BP NR. 16 URFASSUNG UND DECKBLATTER
BESTAND VON GEMEINDE WINHORING
FESTSETZUNGEN DER URFASSUNG REDAKT. NEUFASSUNG
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