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GEMEINDE WINHORING - BEBAUUNGSPLAN NR. 18
KRONBERG OSTLICH DER B 299 — ALTE LANDSTRASSE*

1. ANDERUNG
Bereich FlurstUck-Nr. 1933/2, 1943, 1943/1, 1943/2, 1943/3, 1943/4 und 2036/3, 2039/1, 2086/4.

BEGRUNDUNG

Bereich 1. Anderung:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Kronberg &stlich der B 299 — Alte Land-
strasse™ umfasst planerisch die FlurstGck- Nummern 1933/2, 1943, 1943/1, 1943/2, 1943/3,
1943/4, Gemarkung Winhoring im norddstlichen Teil des Bebauungsplangebiets im An-
schluss an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 6 ,Kronberg™ und einen kleinen Teilbe-
reich des Bebauungsplangebiets mit den Flurstlcken 2036/3, 2039/1, 2086/4, Gemar-
kung Winhdéring im westlichen Randbereich zur KreisstraBe AO 35.

Anlass der 1. Anderung:

Im bisherigen Planstand waren die GrundstUcke der FlurstUck-Nrn. 1933/2, 1943, 1943/1,
1943/2, 1943/3 und 1943/4, Gemarkung Winhdring an die Alte Landstrasse mit einem
Anliegerweg mit Wendehof angeschlossen. Die bisherige Bebauung in dem Mischge-
biet hat in diesem Bereich ein Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten und 4 Doppel-
haushdlften ausgewiesen.

Das éstlich angrenzende Neubaugebiet Pruckweg des Bebauungsplans Nr. 6, Kron-
berg" (5. Anderung) wurde auf Grundlage der StraBenplanung des IB Behringer durch
eine offentliche ErschlieBungsstraBe mit einer Fahrbahnbreite von 5,25 m an die Alte
Landstrasse angebunden.

Infolge der gedinderten Verkehrsfldchen sind die bisherigen norddstlichen Bauparzellen
neu zu ordnen und sollen fur eine Bebauung mit 2 Mehrfamilienh&usern mit je 6
Wohneinheiten gedndert werden, die unmittelbar an die neue 6ffentliche StraBe ange-
bunden sind.

FUr diese Bebauung werden die Baugrenzen fur die beiden Mehrfamilienh&user mit je
max. 6 Wohneinheiten, sowie die Fidchen fur Garagen und Stellpldtze neu festgesetzt.
Die ubrigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes (Grundfldchenzahl, Ge-
schossfldchenzahl, Vollgeschosse, offene Bauweise, Dachform, Dachneigung usw.) blei-
ben unverdndert gultig und gelten auch fur die beiden neuen Mehrfamilienhduser.

Die ergéinzenden Festsetzungen zur 1. Anderung gelten fir den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 18 und ersetzen die bisherigen Festsetzungen der Urfas-
sung (Bekanntgabe Satzungsbeschluss: 15.02.2005).

Die bisherigen festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der alten 5 Bauparzellen und
des Anliegerwegs mit Wendehof werden der kunftigen Bebauung mit neuen Baum-
standorten entsprechend angepasst/ festgesetzt.

Unter der bisherigen Festsetzung § 5 Bauweise wird der Textteil ... oder Doppelhdu-
ser... " ersatzlos herausgenommen (da keine Doppelhduser mehr vorgesehen sind).

Unter § 6 wird die Festsetzung zu Satz 2 , Abstandsfldchen™ folgendermaBen konkreti-
siert:

Die Abstandsfidchen gemdB Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind einzuhail-
ten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.



Unter § 8 Ziffer 7 , Immissionsschutz™ wird folgende Festsetzung erganzt:
Immissionsschutz fur Wohnnutzungen auf dem Grundstick FI.-Nr. 1935, Gemarkung Win-
hdring:

GemdadRB Art. 62 Abs. 1 BayBO ist ein bautechnischer Nachweis zum Schallschutz nach
DIN 4109 zu erbringen. Im Einzelbauvorhaben ist der Schallschutznachweis unaufgefor-
dert einzureichen. Aus diesem Nachweis ergeben sich aufgrund des zu ermittelnden
maBgeblichen AuBenldrmpegels die Anforderungen an den Schallschutz der AuBen-
bauteile.

An den Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Gberschritten
werden, sind Offnungen von schutzbeddirftigen Aufenthaltsréumen entsprechend der
DIN 4109, nicht zuldssig.

Sollfe aus planerischen Grinden eine grundrissorientierte Planung nicht mdglich sein, ist
alternativ ein Verbau von Schallschutzfenstern an den Fassaden, an denen es zur Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt, zurlckzugreifen.

Zudem ist an den eben genannten Fassaden eine schallgeddmmte Wohnraumldftung
(z.B. schallgeddmmte Luftungsanlage) fur schitzenswerte Raume sicherzustellen.

An Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Gberschritten wer-
den, durfen keine schutzbed(rftigen Frei- und AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone) zu lie-
gen kommen (UMS des bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucher-
schutz vom 23.02.2016).

Unter Festsetzung § 10 ,Garagen - Stellpléize und Garagen™ entfdllt die bisherige Fest-
setzung ., FUr jede Wohneinheit ist mindestens ein Garagenstellplatz nachzuweisen. Bei
mehr als zwei Wohneinheiten ist zusatzlich pro zwei Wohneinheiten ein Besucherstell-
platz nachzuweisen. ", da diese Regelung aufgrund des tatséchlich aktuellen Stellplatz-
bedarfs nicht mehr ausreichend ist.

Ersetzt wird die bisherige Festsetzung durch folgenden neuen Text:

. Fur jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldize auf dem entsprechenden Bau-
grundstuck nachzuweisen. Mindestens 50 % der nachzuweisenden Stellpldtze sind in
Form einer Garage oder eines Carports vorzusehen. Die verbleibenden, nachzuweisen-
den Stellplatze kbnnen auch als oberirdische Stellpldifze hergestellt werden, wobei der
Zufahrtsbereich vor den Garagen bzw. dem Carport dabei nicht als Stellplatz ange-
rechnef wird. "

Der bisherige Festsetzungstext unter § 14 Grinordnung, Ziffer 6 ,Einfriedungen™ entfdillt
und wird ersetzt durch folgenden Festsetzungstext:

6. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Die im Privatbereich mit
Mindestabstand zur Fahrbahnkante positionierten Verteilerschrénke der Versorgungs-
und Telekommunikationsunternehmen sind — von der Sffentlichen Verkehrsfldche her
uneingeschrankt zuganglich — auBenseitig blndig in die Einfriedung zu integrieren. Da-
mit Kleintierwechsel erm&glicht werden kann, sind Einfriedungen auf einer Seite sockel-
los und mit min. 10 cm Bodenfreiheit zu errichten. Als Bezugspunkt zur Hohenermittlung,
gemessen unmittelbar an der Grundstlcksgrenze, zu Verkehrswegen und Gehwegen
gilt das Niveau der VerkehrsfiGche oder des Gehwegs.

Im Weiteren soll die Baugrenze der westlichen Lagerhalle auf dem Grundstick Alte
LandstraBe 1-5 (FlurstUck-Nr. 2036/3, 2039/1 und 2086/4, Gemarkung Winhéring) entspre-
chend der aktuellen Gebdudeplanung des Bauherrn angepasst werden. Dabei bleibt
die GroBe des Baufensters mit 14/35 m unverdndert, lediglich die Lage des Baufensters
wird geringflgig um ca. 6-8 m nach Sudosten verschoben/gedreht.



Im Anschluss an § 15 der Festsetzungen werden noch 2 Hinweise aufgenommen:

Hinweis Meldepflicht Bodendenkmdiler:

Eventuell zu Tage trefende Bodendenkmdler unterliegen gemdB Art. 8 Abs. 1 u. 2
BayDSchG der Meldepflicht an das Bayrische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Altotting).

Hinweis Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine
breitfldchige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine
breitfldchige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mit-
tels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

Es ist von jedem Grundstickseigentumer eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei
der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. So-
fern die Voraussefzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei
der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit den entsprechen-
den Unferlagen zu beantragen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 153 und
die DWA-Arbeitsbidfter A 117 bzw. A 138 in den jeweils glltigen Fassungen zu beach-
ten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Kronberg &stlich der B 299 — Alte Land-
straBe™ umfasst den Planteil und die textlichen Festsetzungen.

Zur besseren Ubersicht sind die Anderungsbereiche im Planteil mit einer dezent farbigen
Umgriffslinie gekennzeichnet.

Durch die 1. Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Kronberg 6stlich der B 299 — Alte Land-
strasse™ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der In-
nenentwicklung) durchgefuhrt,

Der Gemeinderat der Gemeinde Winhoring hat in der Sitzung am 31.01.2023 die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Kronberg &stlich der B 299 — Alte Landstrasse"
fur den Bereich der FlurstGck-Nr. 1933/2, 1943, 1943/1, 1943/2, 1943/3, 1943/4 und 2036/3,
2039/1, 2086/4, Gemarkung Winhoring beschlossen.

aufgestellt: Neudtting, den 20.01.2023, gedndert 31.01.2023, Satzungsbeschluss 27.06.2023



