A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN

1.

5 .
0KD=368,70X\\

SOH=363,76

® —
.\-\

210172

2095/3

2095/2

6 !
OKD=367,79
SOH=363,57

3

2

B 2108/1
xr:
3
%

™
N

S T

el

SR -7 2297/1 - : Isarstrage
X5 5 . L INSH 2295
A IER - [l € INSH
m gl 2296
@ I

EH nur Einzelh&user zul&ssig 6. Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung: DH (EH) Doppelhduser zuldssig P15 Parzellennummer
(Baulinie an der Grundstucksgrenze gilt nur fur Doppelh&user)
I Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches AusschlieBlich bei Parzellen P 12A/ 12B und P 13A/ 13B durfen —_ bestehende Grundstlcksgrenze
je 2 Doppelhausparzellen auch mit 1 Einzelhaus EH bebaut
I B AnschlieBende Bebauungspldne mit Angabe der Nr. werden. In diesem Fall sind die Grundstlicke P 12A/ 12B oder " aufzuhebende Grundstlicksgrenze
gsp 9
P 13A/ 13B zu verschmelzen, die gemeinsame Baugrenze und
00000000000C0CO Bestehende Ortsabrundungssatzung Baulinie gilt nicht bei EinzelhdusereH. — ————= vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
0000000000000 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung MH nur Mehrfamilienhduser zuldssig 2297 FlurstGcknummer
allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO GA Garagen / Carport 5.0 MaBangabe in Metern
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig
ST Stellplatz privat vorgeschlagene Gebdude
MaB der baulichen Nutzung: ST 1 Flchen fur Stellpldtze bei Mehrfamilienhdusern
- —_—— e —- best. Entwdasserungskanal mit Schacht
0.80 max. zulassige Geschossfldchenzahl (GFZ) nach §20 BauNvVO |TG | Flche far Tiefgarage D'DN 2 > und Angabe des Schutzbereiches
—_—— L zusténdiger Spartentrager: Verbund Innkraffwerke GmbH
0,40 max. zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ) nach §19 BauNVvVO E— Firstrichtung frei wahlbar (muss jedoch in Langsrichtung
Bei den Mehrfamilienhausparzellen P 03, P 19 und P 20 darf die des Gebdudes zum Liegen kommen) best. Wasserversorgungsleitung - nachrichtlich Goernommen
Grundfl&ichenzahl fur die Herstellung von Garagen, Carports, wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme in die &ffentliche
Stellpldtzen und Zufahrten nach § 19, Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis Verkehrsfl&che verlegt
zu einer GroéBe von 0,80 in Anspruch genommen werden. 4. Verkehrsfléichen
. best. 20KV-Leitung - nachrichtlich Ubernommen
O offene Bauweise nach §22 BauNVO P Gffentlicher Stellplatz oKV 2L mit Angabe des Schutzbereiches
zustandiger Spartentrager: Kommunale Energienetze Inn-Salzach
max. WE maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebd&ude offentlicher FuB-/ Radweg GmbH&Co0.KG
- bei Einzelhdusern: max. 2 Wohneinheiten
- bei Doppelhaushdlften:  max. T Wohneinheit offentliche StraBe (verkehrsberuhigt)
mit Mehrzweckstreifen (Stellpldtze, Begleitgrdn), 7. Nutzungsschablonen
Zuléssige Dachformen: mit Standortvorschlag fur Baumpflanzung,
FuBweg und Randstreifen Nutzungsart Bauweise
SD Saftelddcher (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung) mit Angabe der Ausbaubreite zuldssige Gebdudeart
/D/WD Zelt- und Walmddacher offentliche StraBe (verkehrsberuhigt)
mit Stellpl&tzen, Begleitgrin und GRZ GFz
PD Pultdacher Standortvorschlag fur Baumpflanzung Grundfl&chenzahl Geschossfldchenzahl
nur zuldssig bei TerrassenUberdachungen und untergeordneten mit Angabe der Ausbaubreite
Bauteilen (z.B. Eingangstberdachung)
a vorgeschriebene Zufahrt und Garageneinfahrtsrichtung Dachform zulassige Wandhohe
FD Flochd"'c'tcher (Dachneigung Q° -7°) ) . . Dachneigung von - bis
nur zuldssig bei Garagengebduden/ Carports, H]M Umgrenzung der Fl&iche, die von Bebauung freizuhalten
die Dachfléche ist extensiv zu begrinen ~Om ist (Sichtfeld), mit Angabe der Schenkellnge in m
(bei Wohngebduden sind Flachdd&cher unzuldssig) Im Bereich der Sichtfl&ichen ist keine Bebauung oder
sonstige Sichtbehinderung (Einfriedung, Bepflanzung) _ A _
Zulassige Dachneigungen: von mehr als 0,80 m Uber den Verbindungslinien der Fahr- B GEBAUDE FESTSETZUNGEN
Bei SD, ZD/WD von 15°-35°  bei Wohngebduden ?%2?5“&%32'9 2(2 er)e " Boumefianzungen mif astireem 1. Gestaltung und Proportionen
bzw. von 77-35 girggrrrcsgengebouden/ - Der First der Gebd&ude muss trotz frei wdhlbarer Firstrichtung jeweils in Langsrichtung
Bei PD von 7°- 35° 5. Griinfléchen des Gebdudes zum Liegen kommen.
Bauweise, Baugrenzen Grunflache offentlich 2. Dachform und -material
——————————— Baugrenze Grinfldche auf Privatgrund - So’r’relddch'er (SD: . )
_ (stidlich der Parzellen P 28-30 zur Randeingrinung) - Dachneigung: ]bizv 37>5:° 2§L \klavgihengreo%cjeuncggeer;)duden/ Carpors
————————— - aulinie 7o
Gartenflache privat (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung)
- Dacheindeckung: bei Dacheindeckungen sind als Farben nur ziegelrote,
rotbraune, graubraune und graue Farbtone zuldssig,
@ Neu zu pflanzender Baum glénzende Oberfl&ichen sind unzuldssig
(Standort innerhalb der jeweiligen Parzelle variabel)
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- Zeltd&cher (ZD) und Walmdach (WD): 7. Zuléissige Abgrabungen/ Aufschiittungen der bestehenden Geléndeoberfléiche:
- Dachneigung: 156° - 35° bei Wohngebduden
bzw. 7° - 35° bei Garagengebduden/ Carports 7.1 Abgrabungen und Aufschiffungen des bestehenden Geldndes zur Erzielung von ebe-
- Dacheindeckung: wie bei den Sattelddchern nen Garten-/ Terrassenflchen o.A. sind zuldssig.
Die H6hendifferenz der durchgefuhrten Abgrabungen/ Aufschuttungen ist bei allen An-
- Pultddcher (PD): Nur zuléissig bei Terrassentiberdachungen und unter- schltssen (an den Grundsticksgrenzen und auch innerhalb der Grundstucksfldche) mit
geordneten Bauteilen (z.B. Eingangstberdachung) naturlich ousgebildg’ren bepflanzten Bd&schungen mit einer Neigung von maximal 1:1
- Dachneigung: 70 - 350 (45° Grad) auszugleichen. )
' Sichtbare Stutzwdnde, Gabionen, Steinmauern o.A. sind nicht zuldssig.
- Flachdacher (FD): E) -/ nurzylosmg bel Gor.ogengebguden/ Carports Bei der Ausbildung von B&schungen ist die notwendige Flichenentwdsserung (auf dem
ie Dachflache ist extensiv zu begrinen. . . RO
eigenen Grundstuck) zu berlcksichtigen.

- Ein Doppelhaus ist eine bauliche Anlage, die dadurch entsteht, dass zwei Gebdude . . . .
auf benachbarten Grundsticken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen 7.2 BeIIChTL.mg von Raumen im Kellergeschois.l . . .
Grundstticksarenze zu einer Einheit zusammenaefiat werden. Das Erfordernis der bau- Das Freilegen von Kellerfassaden zur nc’rurhcpen Belichtung von Kellerrdumen ist begrenzt

g gerug ; i . i ;
lichen Einheit ist nur erfllt, wenn die beiden Gebdude eines Doppelhauses in wech- auf eine Gebdudeseite mit einer Ansichisflache (Fassadenflache Kellerwand bis OKFFB
o - . . . . EG) von maximal 10 m2,
selseitig vertraglicher und abgestimmter Weise aneinandergebaut werden. Bei Dop- o . . . - . . .
. . ; ) . . . Fur die Ausbildung der notwendigen B&schungen fur Lichtgraben gilt ebenfalls die Fest-
pelhdusern sind beide Doppelhaushdlften mit exakt gleicher Dachform / Dachnei- setzung 7.1
gung / Dachdeckung / Dachfarbe sowie gleicher Trauf- und Firsthbhe auszufUhren. o

- Dacheinschnitte sind unzuléssig. 8. Grenzabsténde:

- Kamine mUssen in FirstnGhe aus dem Dach stoBen. Die Abstandsfléchen gemdB Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO in der Fassung
AuBenliegende Kamine sind nur als Edelstahlkamine zuldssig. vom 01.02.2021/ ergdnzt 01.06.2021) sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet

keine Anwendung.

- Dachgauben von max. 1,80 m AuBenbreite sind zul&ssig. Die Gesamtldnge aller Gau-
ben darf max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen. Dachgauben sind erst ab einer
Dachneigung von 30° zuldssig. 9.  Parzellennummern:

- Quergiebel durfen in ihrer Breite max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen. Im Plan ist fur jede Parzelle der Bebauungsfléiche eine Parzellennummer angegeben.

Bei Doppelhaushdiften ist die Parzellennummer in A und B aufgeteilt.

- Bei gleichzeitiger Ausfuhrung eines Quergiebels und Dachgauben auf einer Dachseite
darf auch die Gesamtlange aller Aufbauten nur max. 1/3 der Gebdudeldnge betra-
gen. (Quergiebel, auch als sogenannte Standgiebel ausgeflhrt, zahlen zum Begriff 10,  Einfriedungen:

LAufbauten™).
Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

- Solaranlagen Die im Privatbereich mit Mindestabstand zur Fahrbahnkante positionierten Verteiler-
Auf Gebduden mit geneigten Ddchern sind Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und schréinke der Versorgungs- und Telekommunikationsunternehmen sind — von der dffentli-
Sonnenkollektoren) nur zuldssig, wenn sie in der Dachflache integriert oder parallel zu chen Verkehrsfldche her uneingeschrénkt zugdnglich — auBenseitig bundig in die Einfrie-
dieser in einem Abstand von max. 20 cm - gemessen von Oberkante Dachfldche bis dung zu integrieren.

Oberkante Solaranlage - angeordnet werden. Damit Kleintierwechsel ermdglicht werden kann, sind Einfriedungen auf einer Seite
Bei Flachddchern sind Solaranlagen mind. 1,60 m von der GebdudeauBenkante ab- sockellos und mit mind. 10 cmn Bodenabstand zu errichten.
zurlcken, die Hohe der Aufstdnderung von Solaranlagen wird bei Flachddchern auf
max. 0,80 m (OK Dachhaut bis OK Solaranlage) begrenzt.
11. Grundwasser:
Garagen und Nebengebdude: Im Bebauungsgebiet muss mit sehr hohem Grundwasserstand gerechnet werden.
Dadurch kann es zu Beeintrachtigungen und ZusatzmaBnahmen beim Bau von Kellern,

- Bei Einzelhdusern je Wohneinheit und bei Doppelhaushdliffen sind mindestens zwei Lichtsch&chten, Rohrdurchfihrungen usw. kommen. Im Weiteren kann es auch bei nicht
Stellplétze auf dem betreffenden Baugrundstick nachzuweisen. unterkellerten Gebduden durch den hohen Grundwasserstand zu Mehraufwendungen

bei der Grindung/ Fundamentierung der Bauteile kommen.

- Bei Mehrfamilienhdusern sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpléize auf dem be- Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
tfreffenden Baugrundstlck nachzuweisen. wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

- Mindestens 50% der nachzuweisenden Stellpldtze sind in Form einer Garage oder ei-
nes Carports vorzusehen. Die verbleibenden, nachzuweisenden Stellplétze kdnnen  12.  Hinweis zu benachbarten landwirtschaftlichen Fidchen:
auch als oberirdische Stellpldtze hergestellt werden, wobei der Zufahrtsbereich vor
den Garagen bzw. dem Carport dabei nicht als Stellplatz angerechnet wird. Durch die ordnungsgemdBe Bewirtschaffung der benachbarten landwirtschaftlichen

Nutzfldchen eventuell auftfretenden Immissionen in Form von Geruch, L&drm und Staub

- AusschlieBlich bei Mehrfamilienh&usern kdbnnen die nachzuweisenden Stellpléize auch sind zu dulden.
als Tiefgarage errichtet werden.

- Bei Pflegeeinrichtungen und Wohnheimen jeglicher Art ist ein oberirdischer Stellplatzje  13.  Hinweis zur Meldepflicht Bodendenkmdiler:
angefangene 2 Betten nachzuweisen.

Innerhalb dem Planungsgebiet sind nach akfuellem Kenntnisstand keine Bodendenkmd-

- Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen des ler vorhanden. Zufdllig zutage tretende Bodendenkmdler sind unverzuglich gemdanB Art, 8
§23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren GrundsticksfiGchen nur fur Holzle- BayDSchG an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
gen und Gartengerdtehduser mit einer max. Grundfldche von 3 m x 4 m zuléssig. schutzbehdrde zu melden.

Holzlegen und Gartengerdtehduser sind in ihrer Summe nur bis zu einer Gesamtgrund
fldche von maximal 20 m2 zugelassen.
Nicht zugelassen sind Vogelvolieren, Hundezwinger und Einrichtungen fur Kleintier- 14. Hinweis zur Abwasserentsorgung:
haltung.
Die Parzellen P 01, P 28, P 29, und P 30 sowie unter Umstédnden die Parzellen P 02 und P 19
Die Traufwandhdéhe von Garagen und Nebengebduden in Bezug auf den festgeleg- kébnnen aufgrund der unzureichenden Leitungstiefe nicht im Freigefdlle an den Schmutz-
ten StraBenhbhenbezugspunkt (s. Punkt B 5.) darf max. 3,00 m betragen. wasserkanal angeschlossen werden.
Der GrundstlUckseigentimer muss in diesem Fall eigens eine Hebeanlage errichten, be-
treiben und unterhalten.
Stellpldtze und Garagenzufahrien:
15. Hinweis zur Lage im technisch von Hochwasser geschiitzten Gebiet:

- Garagenzufahrtstiefen:

. . . Das Vorhaben liegt in einem Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet. Es wird durch die

- Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt (Tor) und Grundstlcksgrenze Stauhalt qe der Innstaustufe NeudHing bi . 100080 Hoch
rmuss mindestens 5,00 m betragen. auhaltungsddmme der Innstausfufe Neudtting bis zu einem jahrigen Hochwasser
geschutzt. Ein absoluter Hochwasserschutz ist nicht méglich. Bei noch gréBeren Hochwas-

- Die Zufahrten durfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche nicht eingezdunt werden. serereignissen konnen die Schutzbauten Cbersfromt werden und es kann zu: einem

schlagartigen Versagen kommen.

- Die Bef?s‘rlgung der G_orc:genzyfohr’ren und Stellplatzfl&ichen ist mit wasserdurchléssi- Deshalb wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.
gen Beldgen zu befestigen. z.B.:

- Okopflaster

- Natursteinpflaster, 16. Hinweis zu AltlastenverdachtsflGchen:

- Betonsteinpflaster,

- Rasengiftersteinen oder Auf den hier Uberplanten Fi&ichen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vor-

- Kiesflachen, wassergebundene Decken handen. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzliglich zu benachrichtigen (Mittei-

- 0. A lungspflicht gem. Art. T BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aus-
hub von Baugruben Auffdlligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine

- Das Oberfldchenwasser von privaten Garagenzufahrten und Stellpldtzen ist auf dem schddliche Bodenverdnderung oder auf eine Altablagerung deuten. In diesem Fall sind
Grundstuck zu versickern und darf nicht der StraBenentwdsserung zugefuhrt werden. die Erdarbeiten unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

Héhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m Uber der C GRUNORDNUNG - FESTSETZUNGEN

Oberkante der fertigen, das Grundstuck erschlieBenden StraBe (gemessen am StraBen-

rand im Bereich der Grundstuckszufahrt) liegen. 1.  Versiegelung

Folgender Hohenbezugspunkt — OK Grenzpunkt im Bereich der fertigen ErschlieBungs- Die Bodenversiegelung der offentlichen und privaten Fldchen ist auf ein MindestmaB zu

straBe — wird jeweils flr die betreffende Parzelle verbindlich fUr die Bestimmung der Ho- beschrdnken.

henlage und der abstandsflchenrelevanten Wandhohe festgelegt:

Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Versickerungsfahigkeit sind zu befestigende FIG-
Grenzpunkt NO: PO1,P02,P03,P04,P05 P06 P12A, P 13A, P17, P21, chen mit wasserdurchldssigen Beldigen herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugen-
P22,P23,P25 P26,P27,P28,P29,P30 pflaster, Drénfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken).
Grenzpunkt NW: P12B,P13B,P14,P15,P 18,P19,P20,P 24 .
2, Niederschlags-/Oberflichenwasser
Grenzpunkt SO: P0O7,P08,P09,P10,P 16
Grenzounkt SW: P11 Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist moglichst breit-
' fldchig Uber eine belebte Oberbodenschicht auf den Grundsticken zu versickern. Die
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der
Gebéudehdhen: Technik ist zu prUfen. Ist eine breitflGchige Versickerung nicht méglich, so ist eine linien-

Die maximalen Hohen der Gebdude sind Uber die Traufwandhdhen festgelegt.

OKD=367,24

2104 SOH=363.48

2108

2110

2109/3

Die Wandhdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem festgelegten Stra-
Benhdhenbezugspunkt (s. Punkt B 5.) und dem Schnittpunkt AuBenseite der AuBenwand
mit der Dachhaut.

Bei Satteldach, Zeltdach und Walmdach betrdgt die zuldssige Wandhdhe WH
- bei Einzelh&usern an der Traufseite mind. 3,20 m bis max. 6,50 m
- bei Doppelhaushdiften an der Traufseite mind. 5,40 m bis max. 6,50 m
- bei Mehrfamilienh&usern an der Traufseite mind. 5,40 m bis max. 6,50 m

Die Mindestwandhohe gilt nicht fur Garagen und Nebengebdude.

formige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Geeignete
Vorkehrungen zur Regenwasserrickhaltung sind zu treffen.

Eine punktférmige Einleitung Uber Sickerschdchte 0.4. oder die Ableitung in die Kanalisa-
tion bzw. auf &ffentliche Verkehrsflichen ist nicht zuldssig.

Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem
Grundstuck (z.B. Gartenbewdsserung und WC-Spulung) sind zuldssig. Grundsétzlich

ist die Errichtung einer Eigengewinnungsaniage nach AVBWasserV dem Wasserversor-
gungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine RUckwir-
kungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

Es ist vom PrivateigentUmer zu prifen, ob ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
gemdB der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei) notwendig ist.

Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 153 und
die DWA-Arbeitsblatter A 117 bzw. A 138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten.

Das auf 6ffentlichen Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist in den Regenwas-
serkanal einzuleiten oder auf 6ffentlichen Grunfldchen zu versickern.,

Allgemeine Festsetzungen Griinflchen

Private Griinflichen

Auf privaten Baugrundsticken ist je angefangene 250 m2 Grundstucksfliche mindestens
ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Statt einem Obstbaum als Hochstamm kdnnen auch 2 Obstb&dume als Halb-
stamm gepflanzt werden.

Die Bepflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebd&ude und Erschlie-
Bungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die Pflanzungen sind durch angemes-
sene Pflege dauerhaft zu sichern.

Fldchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gdartnerisch und naturnah zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten. Fldchendeckendes, loses Steinmaterial sowie Schuttungen
(Kiesgdrten), welche keine Vegetationsschicht besitzen, sind unzuldssig.

Offentliche Griinflichen

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Bdume als Hochstamm laut Planeintragung zu
pflanzen.

StraBenb&ume sind in offene Baumscheiben von mindestens 8 m2 Oberfliche bzw. in
durchgehende Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite zu pflanzen. Diese sind gegen
Befahren zu sichern.

Sollte eine offene Bauweise nicht moglich sein, kann die Pflanzfldche in eine offene und
eine Uberbaute Fldche mit entsprechendem Substrat unterteilt werden (siehe auch FLL
Empfehlungen far Baumpflanzungen).

Die Pflanzung ist sp&testens in der Pflanzperiode durchzufUhren, die nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen folgt.

Bei den festgesetzten Baumpflanzungen ist, unter Beibehaltung der Anzahl der B&ume,
eine verdnderte rumliche Anordnung bis zu 5 m zuldssig.

Die erstellten Neupflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Pflanzausfdl-
le sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die ge-
pflanzten Bume durfen auch in spdteren Jahren nicht entfernt werden.

Wiesenfl&ichen sollen artenreich und mehrjdhrig angelegt und extensiv gepflegt werden.

Freiflichengestaltungsplan

Werden 4 oder mehr Wohneinheiten auf einem Grundstiick geschaffen, ist dem Bauan-
frag ein Freifldchengestaltungsplan hinzuzuflgen. Dieser ist von einem qualifizierten
Landschaftsarchitekten oder Grinplaner anzufertigen und muss detaillierte Angaben zu
Versiegelung, Entwdsserung, Bepflanzung, Einfriedung, Mullstandort und Spielplatz enthal-
fen.

Artenliste fir Geholzpflanzungen

Alle Geholze muUssen den Qualitdtsanforderungen des Bund Deutscher Baumschulen
(BDB) entsprechen. Es sollen ausschlieBlich heimische, wenn mdoglich autochthone Ge-
holze verwendet werden.

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Bdume |. Ordnung in einer Art zu pflanzen. Ab-
schnittsweise kann die Art gewechselt werden.

Die MindestpflanzgréBe von Bdumen betrégt im privaten Bereich 16-18 cm, im 6ffentli-
chen Raum 18-20 cm Stammumfang. Kleinkronige Geholze und Bdume der Wuchsklasse
[l werden nicht als Baumpflanzung angerechnet.

Fur die Pflanzungen in den privaten und o6ffentlichen Gruanfldchen werden folgende
B&ume und Str&ucher mit Angabe der MindestgroBen festgesetzt:

Bdume
MindestmaB Baumgruben

Baum . und Il. Ordnung: 2,0x20x0,8m
Obstb&ume: 1.56x1,5x0,6m

MindestpflanzgréBe
Baum I. und Il. Ordnung: H 3xv., mB, StU 16-18 bzw. 18-20

Obstbdume: H 3xv., StU 12-14

I. Ordnung Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Il. Ordnung Acer campestre Feld-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstgeholze

Stréiucher

MindestpflanzgroBe:  3-4Tr., vStr., 100-150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Alpen-Johannisbeere
Kriechende Rose
Hundsrose

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Heckenpflanzungen im privaten Bereich
Geschnittene Hecken sind nur als Untergliederung von Gdarten gestattet,
Nachfolgend aufgefuhrte Arten durfen verwendet werden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Als Abgrenzung zur freien Landschaft sind nur Mischhecken aus freiwachsenden heimi-
schen Str&uchern (s. Pkt. 4.2 Strducher) gestattet.

Vorzugsweise wird eine Mischhecke aus freiwachsenden und einheimischen Str&uchern
empfohlen. Nur entlang von GrundstUcksgrenzen direkt angrenzender Baugrundstlcke
kann eine Formhecke als Sichtschutz mit einer maximalen Héhe von 2,0 m errichtet wer-
den. Formhecken zur ErschlieBungsstraBe und landwirtschaftlich Nutzfldchen hin sind un-
zul&ssig.

Pflanzverbote
Nicht zuldssig sind sdulenférmige Nadelgehdlze, Bume mit hdngenden Wuchsformen,

buntlaubige und panaschierte Gehdlze, Thuja (Lebensbaum) und Chamaecyparis
(Scheinzypresse) in allen Arten,

Ortsrandeingriinung im Siiden

Im Privatbereich der Bauparzellen P 28, P 29 und P 30 ist von den jeweiligen GrundstUcks-
eigentUmern auf einem 10 m breiten Streifen entlang der sudlichen Grundsticksgrenze
ein Gehdlzgurtel zur Ortsrandeingrinung des Baugebietes anzupflanzen.

Es ist eine gestaffelt aufgebaute Gehdlzpflanzung anzulegen, wobei die vorgegebenen
Bdume vorrangig im mittleren Bereich zu verwenden sind.

Die Eingrinung ist als 5-reihige Pflanzung, Pflanzabstand ca. 1,5 m, Reihenabstand ca. 1,5
m auszufUhren. Dabei sind 95 % Str&ucher und 5 % B&ume als Heister 150-200 cm zu ver-
wenden.

Ein ca. 2 m breiter Streifen, direkt an die private Grinfliche anschlieBend, ist frei von Be-
pflanzung zu halten. Die nicht bepflanzten Bereiche sind als Wiese anzulegen und exten-
siv zu pflegen.

Aufbau Gehdlzgurtel:

95 % Stréucher und 5 % Bume
Pflanzabstand: ca. 1.5
Reihenabstand: ca.1,56m

Bdume (Heister 150-200)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Stréucher (Str. 2xv 60-100)
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiB-Dorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus cathartica
Rosa arvensis
Rosa canina

Purgier-Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hundsrose

Durchfiihrung und Pflege der Griin- und Pflanzflchen

Je Baum ist eine offene Bodenfléiche vorzusehen und mit einer Einsaat von Grésern und
Kréutern fldchig und dauerhaft zu begranen.

Ein fachlich richtiger Pflegeschnitt zur Férderung des Baumwuchses ist erlaubot.
Ein Kappungsschnitt zur Reduzierung der Baumkrone ist nicht zuldssig.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufUhren, zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Verlust kurzfristig zu ersetzen.

Das Mahgut von den WiesenflGchen ist zu entfernen.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist das .Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®™ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen (FGSV) sowie schon erwdhnte Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau (FLL) Empfehlungen fur Baumpflanzungen” zu beachten. Bei
der Planung und dem Bau unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind die Min-
destabstdnde und Vorschriften zu geplanten Baumstandorten gem. Regelwerk des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten. Fur die Abwicklung
der Bauarbeiten gilt die DIN 18920.

GemdRB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
fung und Vergeudung zu schutzen. AusfUhrungen zum Vorgehen hinsichtlich Bodenab-
tfrag und Oberbodenlagerung enthdlt DIN 18915,

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird ausfihrlich im Umweltbericht behandelt.
Als Ausgleichsfliche wird eine Teilfldche der Flurnummer 2600/18 Gemarkung Winhdring
mit insgesamt 11.857 m? festgesetzt. Die einzelnen MaBnahmen werden im Landschafts-
pflegerischen Begleitplan — Kompensation vom 27.07.2021 beschrieben.
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MaBnahme zur Verminderung von betriebsbedingten Stérungen fiir Quartiere und
Verbund- und JagdlebensrGume von Fledermdusen und Brutvégeln:

Verbindlicher Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln wie LED-Leuchtkdrper oder Natrium
dampflampen zur Reduktion der Anlockwirkung auf nachtaktive Insektenarten (Beutetie-
re von Fledermausarten).

Der Einsatz von Kugelleuchten ist unzuldssig.

Verbindlicher Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Hauptabstrahlwinkeln von unter
70° bzw. Einsatz von Gehdusen- und Beleuchtungseinrichtungen mit moglichst engem
Abstrahlwinkel (z. B. Uber doppeltasymmetrische Reflektorkdrper oder Blenden) flr Be-
leuchtungseinrichtungen im 6ffentlichen Raum (v. a. StraBenbeleuchtung).

VERFAHRENSVERMERK:

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Unterau Sud 11

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Winhoring hat in der Sitzung vom 23.03.2021
gemdB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.05.2021 ortsublich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemadB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 27.04.2021 hat in der Zeit vom 12.05.2021 bis 11.06.2021 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemdaRB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 27.04.2021 hat in der Zeit vom 12.056.2021 bis 11.06.2021
stafttgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 wurde mit der
Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2021 bis 07.09.2021
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 05.08.2021 bis 07.09.2021 beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderafs vom 28.09.2021 den
Bebauungsplan gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.09.2021 als
Satzung beschlossen.

Winhoring, den 28.09.2021

(Siegel)
Karl Brandmuiller, 1. Brgermeister
Ausfertigung:
Winhéring, den ...,
(Siegel)

Karl Brandmuller, 1. BUrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemaB §
10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Winhéring. den ..o

(Siegel)

GEMEINDE WINHORING

Landkreis Altotting
Reg.-Bezirk: Oberbayem
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BEBAUUNGSPLAN NR. 40
LUNTERAU-SUD II*

BEBAUUNGSPLAN M = 1/1.000

ENTWURFSVERFASSER: DATUM:
ERSTELLT: 15.02.2021
. GEANDERT: 02.03.2021
M. BRODMANN ARCHITEKTURBURO ERGANZT: 14.04.2021
LUDWIGSTR. 55 - 84524 NEUOTTING ERGANZT: 27042021
ERGANZT: 27.07.2021
FUR DIE GRUNORDNERISCHEN
FESTSETZUNGEN: SATZUNGSBESCHLUSS: 28.09.2021
AUSFERTIGUNG: 29.10.2021

LINK LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
GRENZSTR. 12A - 84503 ALTOTTING
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