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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich an der westlichen Gemeindegrenze der Ge-
meinde Winhdoring, ca. 1,8 km sudwestlich von Winhoéring. Die nachstgelegene
Wohnbebauung in Staudach befindet sich ca. 105 m ndrdlich, in Hart ca. 220 m
sudlich bzw. in Enhofen ca. 490 m 06stlich der Planungsflache.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Sitiden durch die Bundesau-
tobahn A 94 und im Norden durch die Bahnlinie Minchen Ost Pbf — Simbach a.
Inn begrenzt. Im Westen fuhrt ein 6ffentlicher Feld- und Waldweg am Geltungs-
bereich vorbei. Westlich davon liegt das Umspannwerk Hart, das durch einen Ge-
holzstreifen (Ausgleichsflache) eingegriunt ist. Im Osten schliel3en intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen an.

Die nahere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen, die grof3fla-
chige Freiflachen-Photovoltaikanlage in Staudach und die Autobahntrasse A 94,
sowie die Eisenbahntrasse gepragt.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 mit integrierter Grinordnung
"Hart — Solarpark ndrdlich der A 94" umfasst insgesamt eine Grof3e von ca.
108.282 m=2.

Das Planungsgebiet umfasst die Flachen mit der Flur-Nummer 1214, 1325 und
1327/2, Gemarkung Winhoring, zwischen der Bundesautobahn A 94 und der
Bahnlinie Minchen Ost Pbf — Simbach a. Inn.

1.3 Derzeitige Nutzung

Bei der Planungsflache handelt es sich um intensiv genutzte landwirtschaftliche
Ackerflachen. Im Suden liegt eine Teilflache des unter der Nr. 7741-0060-001
kartierten Biotops1, ein naturnahes Feldgehoélz (,,Eschenhangwald 6stlich und
sudwestlich Enhofen*) noch innerhalb der Planungsflache. Im Nordwesten liegt
ein Teilbereich des umgebenden 6ffentlichen Feld- und Waldwegs innerhalb der
Grundstucksgrenzen.

1 (BayernAtlas, 2021)
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Abb. 2: Ackerflache, Hintergrund Biotop - Ansicht von Sidwesten Richtung Staudach;
Foto Jocham + Kellhuber (Marz 2021)

Im Westen fuhrt ein 6ffentlicher Feld- und Waldweg am Geltungsbereich vorbei.
Westlich davon liegt das Umspannwerk Hart, das durch einen Gehdlzstreifen
(Ausgleichsflache) eingegrint ist.

Abb. 3: Ackerflache rechts, Ausgleichsflache links - Ansicht von Stidwesten Richtung Staudach;
Foto Jocham + Kellhuber (Marz 2021)
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Abb. 4: 6ffentlicher Feld- und Waldweg und Ackerflache links, Ausgleichsflache rechts
- Ansicht von Norden Richtung Hart; Foto Jocham + Kellhuber (M&rz 2021)

Abb. 5: 6ffentlicher Feld- und Waldweg entlang der Bahnlinie - Ansicht von Westen;
Foto Jocham + Kellhuber (Marz 2021)
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1.4 Topographie

Das Planungsgebiet ist nahezu eben und liegt auf ca. 386 m U.NN. Die topogra-
phischen und raumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich den Planungsan-
lass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

1.5 Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kommen gem. BayernAt-
las? keine Denkmaler vor. Somit werden auch keine Bodendenkmaler beeintrach-
tigt.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.

Im weiteren Umfeld befindet sich folgendes Bodendenkmal, das von der Planung

jedoch nicht betroffen wird:

e D-1-7741-0031: Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung. (ca. 370
m westlich der Planungsflache)

Denkmalgeschutzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache. Die ver-
einzelten denkmalgeschitzten Bauernhauser und Scheunen in den Ortschaften
Enhofen und Dorfen liegen jeweils ca. 800 m entfernt und sind von der Planungs-
flache aus nicht sichtbar.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 9.2.1.8 zu entnehmen.

1.6 Altlasten

Auf den Flachen sind keine Altlasten kartiert und nach aktuellem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den Erschliefungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die
Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

1.7 Bestehende Leitungen

Im Planungsgebiet verlaufen oberirdische Freileitungstrassen der Bayernwerk
Netz AG. Diese Freileitungen wurden bereits bzw. werden vor der Realisierung
des Bauvorhabens riickgebaut. Vor Beginn der BaumalRnahmen sind die Sparten-
bzw. Bestandsleitungsplane durch den Bauherrn einzuholen.

Erdkabel

Bei Aufgrabungen im Bereich erdverlegter Kabel (siehe Eintrag Planteil: unterirdi-
scher Versorgungsleitungen) betragt der Schutzzonenbereich je nach Vorgabe
des betreffenden Spartentrédgers beidseitig je 0,5 m bzw. 1,0 m zur Trassen-
achse.

2 (BayernAtlas, 2021)
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Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
Baume und tiefwurzelnde Strducher durfen bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, sind im Ein-
vernehmen mit dem betreffenden Spartentrager gegebenenfalls geeignete
Schutzmalnahmen durchzufuhren.

20-kV-Freileitung

Die 20-kV-Freileitung ist bis zur endgultig Verkabelung in Betrieb und wird an-
schlieBend im Auftrag des Energieversorgers gegebenenfalls zuriickgebaut.
Infolge der Bau- und Bepflanzungsbeschrankung im Schutzzonenbereich vorhan-
dener Freileitungslinien (siehe Eintrag Planteil) hat der Bauwerber durch Vorlage
seiner Bauausfuhrungsplanung rechtzeitig vor Baubeginn die Baufreigabe beim
jeweiligen Spartentrager - Bayernwerk Netz GmbH - einzuholen.

In der Regel betragt der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitung beiderseits je
10 m zur Leitungsachse. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist nur eine hdhenma-
Rig beschrankte Bebauung bzw. Bepflanzung zulassig. Hierbei ist ein Mindestab-
stand von 3,0 m der baulichen Anlagen bzw. Bepflanzungen zu den
nachstgelegenen, spannungsfiihrenden Freileitungsseilen einzuhalten. In diesem
Bereich sind somit nur Gehdélze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m
zulassig.

Generell ist ein ausreichender Sicherheitsabstand von mind. 3,0 m zur 20-kV-
Freileitung wahrend der Bauausfiihrung zu beachten.

Mastnahbereich

Die Standsicherheit der vorhandenen Masten (Freileitung) darf zu keiner Zeit be-
eintrachtigt werden.

Zum Betrieb der Mittelspannungleitung muss zu allen Masten jederzeit zugegan-
gen bzw. mit Lkw oder Mobilkran zugefahren werden kénnen. Zusatzlich ist ein
Arbeitsbereich mit einem Radius von mind. 5,0 m um Masten, gemessen ab
Mastmittelpunkt, sowie der Bereich unter den Traversen von einer Bebauung
(u.a. PV-Module) freizuhalten.

Ebenso verlaufen erdverlegte Mittelspannungskabel im Bereich der siiddstlichen
Geltungsbereichsgrenze, die von der Planung unberuhrt bleiben. Entlang der
nodrdlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine geplante Trassenfiihrung der Bayern-
werk Netz AG angegeben.

Aulerdem verlauft eine erdverlegte Leitung der Kommunale Energienetze Inn-
Salzach GmbH & Co. KG als Kabel. Diese Leitung wird vor Ausfuhrungsbeginn der
Baumalnahmen in ihnrem Trassenverlauf umgelegt und so der Planung des Bau-
werbers angepasst. Die Kosten hierfur sind vom Bauwerber zu tragen.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Die Gemeinde Winhoring ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Einzel-
gemeinde im Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingeordnet.3
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Abb. 6: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Karte Raumstruktur; (Landesentwicklungspro-
gramm Bayern 2020), Darstellung unmalRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner TeilrAume formuliert:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ord-
nung Bayerns
1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen wer-
den, insbesondere durch
- die verstarkte Erschlieung und Nutzung erneuerbarer Energien
6. Energieversorgung
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
((©)) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energie-
infrastruktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehdren insbe-
sondere
- Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

3 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2020)
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6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen.
6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten

Standorten realisiert werden (Standorte entlang von Infrastruktur-
einrichtungen).

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Winhoring in der Region 18 — Sudostoberbayern. Winhoéring ist als Grundzentrum
im Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde) dargestellt.4
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Jiederberg-‘ durch Verordnung vom 21.02.2018)
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Abb. 7: Auszug aus dem Regionalplan 18 — Region Sudostoberbayern, Karte 1 — Raumstruktur;
(Regionalplan 18), Darstellung unmafstablich

Gemal Regionalplan 18 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grunds-
atze (G) zu berucksichtigen:

Teil B: Fachliche Festlegungen

V. Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Energieversorgung und Abfallwirtschaft

1(G) Die Wirtschaftskraft der Region Stidostoberbayern soll nachhaltig
entwickelt, ausgebaut und gestarkt werden. In allen TeilrAumen der
Region soll eine angemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit ermdglicht werden.

7. Energieversorgung

7.1(2) Die Energieversorgung der Region soll flachendeckend gesichert
bleiben. Die weitere Entwicklung soll sich nachhaltig vollziehen. Da-
bei soll darauf hingewirkt werden, die Energienachfrage zu verrin-
gern und verstarkt erneuerbare Energiequellen zu nutzen.

4 (Regionalplan 18 - Suidostoberbayern, 2020)

Die Zonen A, B und C sowie die Seen im Alpenraum sind in einer Signatur zusammengefasst
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7.22Z Neben der Energieeinsparung kommt der Kraft-wWarme-Kopplung
und der Energieerzeugung durch Biomasse, Erdwarme, Sonnenener-
gie, Umweltwarme, Wasserkraft und Windkraft in der Region beson-
dere Bedeutung zu.

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-

rihren und begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Winhdéring. Sowohl

im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvor-
gaben zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien getroffen.

Gemal EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) von 2021 sollen vor allem vorbelas-
tete Flachen, Konversionsflachen und Flachen in einem 200 m breiten Korridor
beidseitig von Autobahnen und Bahnlinien als Standorte fir Flachenphotovoltaik
genutzt werden.5

Die Mdglichkeit, auf Flachen in einem 200 m breiten Korridor beidseitig von Auto-
bahnen und Bahnlinien Photovoltaikanlagen zu errichten, ist im vorliegenden Fall
im Norden und Suden des Geltungsbereiches gegeben.

Eine kleine Teilflache im Osten liegt aul3erhalb der 200 m-Flachenkulisse. Der Be-
reich auBerhalb der durch das EEG 2021 bestatigten Flachenkulisse entlang von
ErschlieBungsachsen liegt in einem benachteiligten Gebiet.

Die Bundesregierung hat Ende 2016 das EEG fur Freilandflachen um die ,Lander-
offnungsklausel” (8 37c EEG) erweitert, da der Ausbau der Solarenergie allein auf
vorbelastete Flachen, Konversionsflachen (Kies-, Lehm- sonstiger Tagebau) und
Flachen beidseitig von Autobahnen und Bahnlinien zu gering war. Darin wird er-
laubt, dass die Bundeslander per Rechtsverordnung ,,benachteiligte Gebiete* fur
Photovoltaik-Freiflachenanlagen freigeben dirfen.

Bayern hat Ende Marz 2017 einen Kabinettsbeschluss gefasst und 30 Flachen pro
Jahr (ohne GréRenbegrenzung) in benachteiligten Gebieten freigegeben. Die vor-
liegende Planungsflache fallt in die Kategorie ,,benachteiligte Gebiete*.

5 (EEG (Erneuerbare Energien Gesetz), 2021)
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Abb. 8: Ubersicht benachteiligter Gebiete; (EnergieAtlas Bayern 2021), Darstellung unmaRstablich

»,Benachteiligtes Gebiet" bedeutet, dass keine landwirtschaftlich wertvollen
Flachen (also u.a. nur Flachen mit geringen Bodenzahlen) hierfur verwendet wer-
den. Die Flachen westlich von Winhdring weisen geringe Bodenzahlen aus und
eignen sich unter diesem Gesichtspunkt gut als Freiflachen-Photovoltaikflachen.

Neben der Lage im ,,benachteiligte Gebiet“ muss eine potentielle Flache fur eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage einige weitere Aspekte in wirtschaftlicher Hinsicht
erfullen (topographisch sinnvoll, Anschluss an das vorhandene Stromnetz). Diese
Aspekte kdnnen auf der gegenstéandlichen Flache erfullt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass wesentliche Ziele und Grundséatze durch
die geplanten Sondergebietsausweisungen erflllt werden kénnen.
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2.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Winh6-
ring stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Auf Grund
des westlich gelegenen Umspannwerks Hart sind in der Planungsflache zahlreiche
unterirdische Hauptversorgungsleitungen dargestelit.

Abb. 9: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Winhdring
mit den Deckbl&ttern Nr. 18+23-24 (Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmafi-
stablich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 mit integrierter Griinordnung
"Hart — Solarpark nérdlich der A 94" wird parallel die 26. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefuhrt. Darin soll die Planungsflache als Sondergebiet
Photovoltaikanlagen dargestellt werden.
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Winhdring hat am 23.02.2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 mit integrierter Grinordnung "Hart — Solarpark nordlich der
A 94" beschlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die staddtebauliche Ordnung der
Flache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir den Betreiber
der Photovoltaikanlage.

Diese Flachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebau-
lich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzguter
werden zusammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, wer-
den Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen sowie Kompensationsmalnah-
men durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 mit integrierter Grinord-
nung "Hart — Solarpark nordlich der A 94" wird die 26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefuhrt.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Der Deutsche Bundestag hat im Jahr 2000 das Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) verabschiedet. Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und
Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
ermadglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch
die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energie-res-
sourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien zur

Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu foérdern und damit den
Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung bis 2030 auf einen Anteil
von mindestens 65 % und danach kontinuierlich weiter zu erh6hen.

Im Koalitionsvertrag vom Dezember 2013 hat die Bundesregierung die Ausbau-
ziele flr erneuerbare Energien prazisiert. Kunftig ist der jahrliche Zubau gesetz-
lich geregelt. Die Reform des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes 2020 setzt diese
Ziele um. Mit der Novellierung des EEG 2021 (beschlossen am 21.12.2020)
wurde das EEG fortgeschrieben. Uberdies werden sie jahrlich in einem Monito-
ring Uberpruft.

Eine besondere Rolle spielen Kosteneffizienz, Wirtschaftlichkeit, Netzausbau und
Sicherung von Reservekapazitaten.®

6 (EEG (Erneuerbare Energien Gesetz), 2021)
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Winhoéring einen
Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen.

Ein privater Investor plant eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise
westlich von Winhdoring zu errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung er-
neuerbarer Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderli-
chen Standortvoraussetzungen wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte,
keine Schattenwirfe aus Bepflanzung und Sudausrichtung liegen im Plangebiet
vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet besonders fir
die geplante Nutzung fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

4.2 Geplante baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fur seinen Geltungsbereich die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fiur die angestrebte Nutzung als Freiflachen-Photovol-
taik zu schaffen. Er soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Dabei ist beim Bau der Anlage die Aufstellung von aneinandergereihten Solarti-
schen vorgesehen. Auf diese Solartische werden die Module montiert. Diese Ti-
sche werden aufgestandert und im Erdreich verankert.

Die Hohe der bestiuckten Tische betragt max. 3,5 m. Die Flache zwischen und
unter den Reihen wird mit autochthonem Saatgut angesat und als extensive
Wiese genutzt. Die Flache wird randlich an den Stellen im Norden und Osten ein-
gegrunt, wo im Bestand keine Eingriinung vorhanden ist und die Flache von wei-
tem eingesehen kann.

Insgesamt werden folgenden Aspekte bertcksichtigt:

- die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung

- der Naturschutz und der Landschaftspflege

- das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine geordnete bau-
liche Entwicklung des Gebietes sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschlie-
Rung sicher.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) nach 8 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Fir Sondergebiete ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und
festzusetzen. Entsprechend dem Ziel der Planung wurde eine Zweckbestimmung
far Anlagen zur Sonnenenergienutzung festgelegt. Diese beinhaltet die Aufstel-
lungsflachen der Modultische (Photovoltaikanlage) und der dazu notwendigen
Betriebsgebdude. Die Betriebsgebdude, die der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes dienen, dirfen insgesamt eine maximale Uberbaute Grundflache von
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400 m2 aufweisen. Die Betriebsgebaude durfen nur auBerhalb der Anbauver-
botszone fir Hochbauten (40 m gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand der Bun-
desautobahn A 94) errichtet werden. Die Anzahl dieser Betriebsgebaude ist auf
max. 15 Einzelgebdude mit jeweils max. 30 m?2 Grundflache zu begrenzen.

4.4 Mafd der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung wurden unter Anwen-
dung des § 17 BauNVO getroffen. Das Maf} der baulichen Nutzung wird nicht auf
die, in der BauNVO héchstzulassige, Grundflachenzahl festgesetzt, sondern im
Bebauungsplan wird die maximale Flache, die mit Modultischen Uberbaut und
mit den notwendigen Betriebsgebauden uUberstellt werden darf, festgesetzt.
Diese betragt 98.463 m2. Damit wird Uber das rechtliche Minimum hinaus derje-
nige bebauungsfreie Flachenanteil sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten
Abwagung die naturschutzfachlichen Interessen an einer mdglichst geringen Fla-
chenversiegelung gegenuber den privaten Belangen einer wirtschaftlichen Nut-
zung ausreichend berucksichtigt.

Nach endgultiger Aufgabe der Nutzung als Solarpark wird die gesamte Anlage
(Modultische, Zufahrten, Stellplatze, Betriebsgebaude) wieder zuriickgebaut.
Die freiwerdende Flache wird ihrer ursprunglichen Nutzung (landwirtschaftlich)
wieder zugefuhrt.

maximale Wandhdoéhe /7 Anlagenhdhe:

Mit der Begrenzung der Wandhdhe soll das MalR3 festgesetzt werden, dass fur
einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlich ist und im Kontext vertretbar ist.

Fir das Betriebsgebdude wird eine max. Trauf- und Firsthéhe von 3,5 m ab
natdrlichem Gelande festgesetzt.

Fur die Solartische wird eine max. Anlagenhdhe von 3,5 m ab naturlichem
Gelande festgesetzt. Der Abstand des Moduls zum Boden muss mindestens
0,80 m betragen. Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mind. 3,0 m be-
tragen.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Vorschriften tber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das
Landschaftsbild mdglichst gering halten. Ziel der Festsetzung zum Erhalt der
vorhandenen Gelandegestalt ist, den Gelandeverlauf und damit die naturliche
Oberflachenform zu schitzen. Tiergruppenschéadigende Anlagen werden durch
ein Verbot von Sockelmauern bei Einfriedungen, eine Bodenfreiheit von mind.

15 cm zwischen Zaun und Boden und durch die aufgestanderte Bauweise der
Solarmodule verhindert.

4.6 Blendwirkung / Oberflachentemperatur

Die Oberflache der Solarmodule zielt aus energetischen Grinden auf eine
moglichst geringe Energieabstrahlung hin, das heil3t, dass sich sowohl die Licht-
abstrahlung als auch die Oberflachentemperatur in mdglichst geringem Rahmen
bewegen mussen. Eine Blendung von Verkehrsteilnehmern oder Anwohner ist
deshalb auszuschliel3en.

Die Bundesautobahn A 94 verlauft sudlich der Planungsflache. Da die Modultische
nach Suden ausgerichtet sind, sind Reflexionen zu erwarten. Die angrenzende
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Bundesautobahn A 94 liegt ca. 5 m tiefer als die Planungsflache. Die Ortschaft
Hart liegt ca. 70 m weiter sudlich. Jedoch sind die Wohnhauser der Ortschaft
durch die davon nordlich liegenden landwirtschaftlichen Hallen und Gebaude von
moglichen Reflexionen abgeschirmt . Somit kann eine Blendwirkung hier weitge-
hend ausgeschlossen werden.

Die weiteren Bebauungen in Staudach liegen nordlich bzw. in Enhofen dstlich der
Planungsflache, ebenso die Bahnlinie, so dass hier auf Grund der Sudorientierung
der Modultische keine Blendwirkung besteht.

Es werden keine nachgefuihrten Solarmodule aufgestellt, d.h. die Modultische
sind fest installiert und sind immer Richtung Suden ausgerichtet.

Nach dem LAI-Papier (Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz,
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen) brau-
chen Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage
gelegen sind, nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovolta-
ikmodule) bertcksichtigt zu werden. Eine senkrechte Anordnung der Photovolta-
ikmodule ist nicht vorgesehen.

Zuséatzlich werden an den relevanten Bereichen randliche Eingrinungen vorge-
nommen, die eine zusatzliche Abschirmung bewirken.

Somit kann allgemein davon ausgegangen werden, dass es zu keinen bzw. nur
sehr geringen Blendwirkungen kommt.

Zuséatzlich wurde ein Kurzgutachten-Blendung (Zehndorfer Engineering, Stand
21.04.2022) in Auftrag gegeben, das als Anlage dem Bebauugsplan beiliegt.
Demnach ist keine Gefahrdung des StralRen- bzw. Schienenverkehrs durch eine
Blendwirkung des Solarparks zu erwarten.

4.7 Grunordnerische Festsetzungen

Ebenso werden die Lage der Flachen mit Pflanzbindung im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Dabei werden der Umfang und die Art der Pflanzung detailliert angege-
ben, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und die Bebauung

mit Solarmodulen in die Landschaft einzubinden.

4.8 Sonstige gestalterische Festsetzungen

Aufschiuttungen und Abgrabungen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine nahezu ebene Flache. Aufschut-
tungen und Abgrabungen sind nicht zulassig. Der bestehende Gelandeverlauf ist,
aufRer im Bereich geplanter Zufahrten, zu erhalten.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Aulenwande von Gebauden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeck-
ten Farben gestrichene Flachen herzustellen.

Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Holz oder Metall herzustellen. Die
Grundung hat mit Einzelfundamenten zu erfolgen.

Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchléssig als Schotterra-
senflachen zu befestigen.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuléssig. Zulassig sind nur anlagenspezifische Informati-
onstafeln mit einer max. Ansichtsflache von je 1 m2 im Bereich der Zufahrt und
an den Betriebsgebauden. Beleuchtung, Leuchtreklame und grelle Farben sind

unzuléssig.

Einfriedung / Zaunsockel

Es ist ein Zaun in einer Hohe von max. 2,50 m ab OK naturlichem Gelande zu-
lassig. Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieBungsflachen und von angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den
Grundsticksgrenzen abzuriicken. Zaunsockel sind unzulassig; es sind aus-
schlie3lich erforderliche Punktfundamente im Bereich der Saulen zul&ssig. Zwi-
schen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

5.1 Verkehr

Die Planungsflache wird Uber den westlich gelegenen o6ffentlichen Feld- und
Waldweg von Hart bzw. von Enhofen kommend erschlossen. Die innere Erschlie-
Rung ist durch die umlaufende Umfahrt in einer Breite von 4,0 m sichergestellt.

Wirtschaftswege
Die umliegenden Wirtschaftswege bleiben unveréndert. Eine Bewirtschaftung der
umliegenden Felder ist daher auch weiterhin maglich.

5.2 Bahnlinie Minchen Ost Pbf — Simbach a. Inn

Eine Bahnlinie der Deutschen Bahn AG fihrt ca. 14 m nérdlich vom Planungsge-
biet vorbei. Durch das geplante Vorhaben wird der Bahnbetrieb nicht beeintrach-
tigt. Ebenfalls verlauft hier eine 110-kV-Bahnstromleitung (Umspannwerk
Winhoring). Augenscheinlich ergeben sich keine Konflikte mit der Bahnstromlei-
tung, da diese an der an nachstgelegener Stelle ca. 65 m entfernt ist.

Grundsatzlich durfen die geplanten MaRnahmen keine negativen Auswirkungen
auf Bahnanlagen haben. Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinde-
rungen der Triebfahrzeugfuhrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubent-
wicklungen sind zu vermeiden. AulRerdem ist zu beachten, dass Bahniibergange
durch erhohtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener Baufahr-
zeuge nicht beeintrachtigt werden durfen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin
zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausge-
schlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstel-
len, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.
Gemal dem Kurzgutachten-Blendung (Zehndorfer Engineering, Stand
21.04.2022) ist keine Gefahrdung des Schienenverkehrs durch eine Blendwir-
kung des Solarparks zu erwarten.

- Es ist jederzeit zu gewéhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch

Seite 20 von 65 Satzung i. d. F. vom 26.07.2022



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan Nr. 41 mit integrierter Grinordnung
"Hart — Solarpark nordlich der A 94"

z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die Larmemissio-
nen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht werden.

- Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahn-
verkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisen-
bahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmalnahmen
(z.B. Schleifrickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen frei-
zustellen.

- Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den
Bahnbetrieb zurickzufihren sind, keine Anspriche gegentiber der DB AG so-
wie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
geltend gemacht werden kénnen.

- Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder tber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.
Die Entwasserungssysteme bzw. Entwésserungssituation der Bahnanlagen
darf zu keiner Zeit verandert oder beeintrachtigt werden.

- Die Vorflutverhéltnisse durfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verandert
sowie die Bahnkoérperentwasserungsanlagen (Durchlasse, Bahngraben, etc.)
in ihrer Funktion keinesfalls beeintrachtigt werden.

- Bei Bepflanzungen ist grundséatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der
Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden mussen, dass diese
bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzab-
stand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdéhe und
einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete
MalRnahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Geplante Pflanzun-
gen sind nur mit Zustimmung der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH zulassig
um z.B. erforderlich Signalsichten freizuhalten.

- Es wird auf die Verkehrssicherungspflicht (&8 823 ff. BGB) des Grundstiucksei-
gentumers hingewiesen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrach-
tigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflan-
zung auf Kosten des Eigentumers zuruickzuschneiden bzw. zu entfernen.

- Bahnseitige Vegetationsarbeiten werden nur im Rahmen der Verkehrssiche-
rung getatigt. PflegemafRnahmen der Vegetation auf Bahngrund bezuglich des
Erscheinungsbildes oder zur Verhinderung von Flugsamen wird von Seiten
der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH nicht gewahrleistet.

- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschit-
terungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebau-
ung fuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Im-
missionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen (Schallschutz)
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

- Kunftige Aus- und Umbaumaflnahmen sowie notwendige Mal3hahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbe-
trieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrédnkungen zu gewahren.
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Immobilienrelevante Belange
Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein bahneigener Grundbesitz vorhanden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neue Baugebiete und Bauanlagen, Kreu-
zungen von Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kanalen
und Durchlédssen usw. erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreuzungs-
bzw. Gestattungsantrage bei der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Team Lei-
tungskreuzungen, BarthstraRe 12, 80339 Munchen, einzureichen.

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb
zu beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt
dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung
gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG
(Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

So durfen Bauarbeiten grundsatzlich nur aufRerhalb des Druckbereichs/ Stutzbe-
reichs von Verkehrsanlagen der Deutschen Bahn AG durchgefuhrt werden.
Wahrend der Bauarbeiten in unmittelbarer N&dhe zur Bahnlinie sind die Sicher-
heitsauflagen und Sicherheitsabstande zum Bahnbetrieb zwingend zu beachten.
Sofern der Schwenkbereich von Baumaschinen und Kranen in die Betriebsanlage
der Deutschen Bahn AG reichen sollte, sind gegebenenfalls rechtzeitig im Vorfeld
der Aufstellort und die weitere Vorgehensweise mit DB Netz AG abzustimmen.

5.3 Bundesautobahn A 94

Anbauverbotszone

Entlang der Bundesautobahn A 94 ist die Anbauverbotszone in einem Abstand
von 40,0 m (8 9 FStrG), gemessen ab dem bitumindsen Fahrbahnrand, darge-
stellt.

Nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und
Betriebsgebdude abzubauen und der urspringliche Zustand des Gelandes wieder
herzustellen. Die Flache wird wieder ihrer urspringlichen Nutzung (landwirt-
schaftliche Ackerflache) zugeflhrt.

Anbaurechtliche Belange 8§ 9 FStrG

1. Langs der Autobahn durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40
Meter, gemessen vom auferen befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet
werden, 8 9 Abs. 1 FStrG. Einer moglichen Unterschreitung der 40-Meter-Grenze
wird nicht zugestimmt.

Dies gilt auch fur Abgrabungen und Aufschittungen gréferen Umfangs.

2. Gemal 8 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fern-
stralRen- Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfer-
nung bis zu 100 Meter und langs der BundesstralRen aulR3erhalb der zur
Erschlielung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahr-
ten bis zu 40 Meter, gemessen vom auleren befestigten Rand der Fahrbahn, er-
richtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden. Konkrete Bauvorhaben
in den Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen bedirfen einer Ausnahme-
genehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstralen-Bundesamt.

Seite 22 von 65 Satzung i. d. F. vom 26.07.2022



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan Nr. 41 mit integrierter Grinordnung
"Hart — Solarpark nordlich der A 94"

3. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeig-
net sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht
errichtet werden. Hierbei gentigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs.

Aufg8 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt
ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes.

4. Nebenanlagen und jegliche Hochbauten sind auf der nicht tGberbaubaren
Grundstiucksflache innerhalb der 40 m Anbauverbotszone gemal § 9 Abs. 1
FStrG nicht zul&ssig.

5. Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Be-
reich der Anbauverbots- und Beschrankungszonen bedurfen der Genehmi-
gung/Zustimmung des Fernstrallenbundesamtes.

6. Durch geeignete bauliche MaRnahmen mulf} sichergestellt werden, dass jede
Blendwirkung auf der Autobahn vermieden wird, falls es wider Erwarten je nach
Sonnenstand doch zur Blendwirkung durch Module der Photovoltaikanlage kom-
men sollte. Eine Bepflanzung mit Hecken Strauchern, etc. ist im Bedarfsfall nicht
ausreichend, da die Blendwirkung auch aul3erhalb der Vegetationsperiode auftre-
ten kann.

Gemal dem Kurzgutachten-Blendung (Zehndorfer Engineering, Stand
21.04.2022) ist keine Gefahrdung des Schienenverkehrs durch eine Blendwir-
kung des Solarparks zu erwarten.

7. Aufgrund der Nahe der PV-Anlage zur Autobahn kann es durch entsprechende
Umwelteinwirkungen (Bau- und Sanierungsarbeiten) zu Staubentwicklungen
kommen, die die Leistung der Anlage beeintrachtigen kdnnen. Diese Auswirkun-
gen sind entschadigungslos hinzunehmen.

8. Bei der Konzeption der PV-Anlage ist die Gehdlzentwicklung aufgrund der
Nahe zu entsprechenden Nachbarflachen/StralRengrund, Ausgleichflachen, Fla-
chen im Eigentum der Bundesstralenverwaltung) zu bertcksichtigen. Dadurch
kann es zu Verschattungen der PV-Anlage kommen, die zu einer Leistungsminde-
rung der Anlage fuhren kénnen.

Die Leistungsminderung ist entschadigungslos hinzunehmen. Ein Anspruch auf
Beseitigung oder Ruckschnitt der Gehdlzbestande besteht nicht.

54 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht erforderlich.

55 Abwasserentsorgung

551 Schmutzwasser

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht erforderlich.

Seite 23 von 65 Satzung i. d. F. vom 26.07.2022



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan Nr. 41 mit integrierter Grinordnung
"Hart — Solarpark nordlich der A 94"

552 Oberflachenwasser

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachen-
wasseranfall zu rechnen.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestanderten Bauweise und
Grundung mit Einzelfundamenten, bleibt die Moglichkeit des ungehinderten
Oberflachenwasserabflusses und einer breitflachigen Versickerung des Nieder-
schlagswassers erhalten. Dadurch kann sich die Vegetation auch unterhalb der
Solarmodule entwickeln. Durch diese Vorsorge und durch die Festsetzung, dass
erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlassig zu be-
festigen sind, wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Flachen fur
Betriebsgebdude beschrankt. Deshalb ist auch keine Planung bezuglich der Ober-
flachenwasserbeseitigung erforderlich.

5.6 Stromversorgung

Eine Stromversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der speziellen
Nutzung nicht notwendig. Die Einspeisung in das Stromnetz wurde beantragt.

Im Planungsgebiet verlaufen im Bestand zwei oberirdische Freileitungstrassen
der Bayernwerk AG. Die sudlich gelegene Leitungstrasse wurde inzwischen ruck-
gebaut. Die nordlich gelegene Freileitung wird vor der Ausfuhrung der Baumal3-
nahmen der Anlage ebenfalls rickgebaut.

Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze ist im Bebauungsplan ein geplan-
ter Kabeltrasse fir eine Mittelspannungsleitung dargestellt.

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine bestehende Leitung
der Bayernwerk AG aufRerhalb des Baufensters.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch eine Kabeltrasse Kommuna-
len Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG in West-Ost-Richtung gequert.
Dieser Kabelverlauf wird mit geplanten Baumalinahmen abgestimmt und auf
Kosten des Bauwerbers entsprechend lagemaéfig angepasst.

Vor Beginn der BaumalRnahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungsplane
durch den Bauherrn einzuholen.

5.7 Telekommunikation

Eine Telekommunikationsversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der spe-
ziellen Nutzung nicht notwendig.

5.8 Richtfunk

Durch das Plangebiet fuhren 2 Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany
GmbH & Co. OHG (sh. Plandarstellung). Die Fresnelzone der Richtfunkverbindun-
gen 510559357 und 510559358 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwi-
schen 15 m und 45 m uber Grund.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane durfen nicht in die
Richtfunktrasse entlang der dargestellten Richtfunkverbindung mit beidseitigem
horizontalem Schutzkorridor von je 30,0 m und vertikalem Schutzabstand von
mind. 15,0 m zur Mittellinie ragen. Pflanzungen tber 15 m Wuchshdhe sind in
diesem Bereich unzulassig.
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Durch die Begrenzung der Bau- und Modulhéhen auf max. 3,5 m tber natutrli-
chem Gelande kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

5.9 Abfallentsorgung

Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung
nicht notwendig.

5.10 Altlasten

Auf den Flachen sind keine Altlasten kartiert und nach aktuellem Kenntnisstand
nicht bekannt. Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverzuglich zu benachrichti-
gen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieSungsar-
beiten bzw. beim Aushub von Baugruben Aufféalligkeiten im Untergrund
angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Alt-
ablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Das Planungsgebiet wird im derzeit gultigen Flachennutzungs- und Landschafts-
plan als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung wird fur die Flache des Planungsgebietes nun ein Sondergebiet fur Anlagen
fir Sonnenenergienutzung festgesetzt.

Von dem geplanten Solarpark gehen keine Immissionen aus, noch ist die vorge-
sehen Nutzung immissionsrechtlich zu schitzen.

6.2 Staub / Geruch

Von zusatzlichen Staub- und Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

6.3 Blendwirkung

siehe Ausflihrungen unter Punkt 4.6.
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7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme
bei unvermindertem CO. —Ausstol3 bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius
prognostiziert wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die
Kommunen vor grol3e Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein die voraussichtlichen Kosten,
die durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen Klimaschutzmal3-
nahmen getroffen werden, wurden vor kurzem fiur den Zeitraum bis zum Jahr
2050 weltweit mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.” Von daher ist es fir die
Kommunen essentiell die Bedurfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleit-
planung zu berlcksichtigen.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes, der die Nutzung erneuerbarer
Energien ermdglichen soll, werden die Ziele des Klimaschutzes unterstutzt. Auch
der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutrei-
ben, kann damit Rechnung getragen werden.

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 108.282 mz
davon Uberbaubare Flache (,,Baufenster®) 93.510 m=2

7 (Klimaschutz - Norbert Portz, Deutscher Stadte- und Gemeindebund, 2009)
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0. UMWELTBERICHT
9.1 Einleitung

9.1.1 Grundlagen

9.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verande-
rung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14
BNatSchGS.

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die

Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB im Rahmen

einer Umweltprifung zu bericksichtigen.® In der Umweltprifung werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet.

Die in 8 2 Abs. 7, 88 6 ff. UVPG und Anlage 1 zum UVPG festgeschriebene allge-
meine Vorprufungspflicht (ab 2 ha) und UVP-Pflicht (ab 10 ha) fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen (Nr. 18.7 Anlage 1 zum UVPG) geht nach § 50 Abs. 1 und 2
UVPG in der im Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren vorgeschriebenen Umwelt-
prufungsverpflichtung des Baurechts auf und ist deshalb vorliegend nicht weiter
Zu beachten.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung
des BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit
dem 01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

9.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaft-
lichen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen
gemal 8 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leit-
faden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft“10 (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Um-
welt und Gesundheit), bewertet worden.

Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im Grunordnungsplan berutck-
sichtigt. FUr eine qualifizierte Grunordnung werden im Vorhabenbezogenen

8 (BNatSchG, 2020)
9 (BNatSchG, 2020)
10 (Leitfaden StMLU, 2003)
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Bebauungsplan Nr. 41 mit integrierter Grinordnung "Hart — Solarpark nordlich
der A 94" die notwendigen planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhalt-
lich in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Weitere Bestandteile der Begriundung sind der Umweltbericht, die Plane 1 und 2
(Bestand, Eingriff) M 1:500, die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Aus-
gleichsflachenberechnung.

In das Bauleitplanverfahren kdnnen zudem andere Umweltprufarten (FFH-
Vertraglichkeitsprifung, spezielle artenschutzrechtliche Prufung) integriert wer-
den.

9.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit
integrierter Grunordnung

Das Planungsgebiet befindet sich an der westlichen Gemeindegrenze der Ge-
meinde Winhdring, ca. 1,8 km sudwestlich von Winhoéring. Die nachstgelegene
Wohnbebauung in Staudach befindet sich ca. 105 m ndrdlich, in Hart ca. 220 m
sudlich bzw. in Enhofen ca. 490 m 6stlich der Planungsflache.

Der Geltungsbereich des Deckblattes wird im Suden durch die Bundesautobahn A
94 und im Norden durch die Bahnlinie Minchen Ost Pbf — Simbach a. Inn be-
grenzt. Im Westen fuhrt ein 6ffentlicher Feld- und Waldweg am Geltungsbereich
vorbei. Westlich davon liegt das Umspannwerk Hart, das durch einen Gehdlzstrei-
fen (Ausgleichsflache) eingegriunt ist. Im Osten schlie3en intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flachen an.

Bei der Planungsflache handelt es sich um intensiv genutzte landwirtschaftliche
Ackerflachen. Im Suden liegt eine Teilflache des unter der Nr. 7741-0060-

001 kartierten Biotops!!, ein naturnahes Feldgehdlz (,,Eschenhangwald 6stlich
und sudwestlich Enhofen) noch innerhalb der Planungsflache. Dieses wird jedoch
durch die Planung nicht bertihrt oder negativ beeinflusst. Im Nordwesten liegt ein
Teilbereich des umgebenden Wirtschaftsweges innerhalb der Grundstiicksgren-
zen.

Die ndhere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen, die grof3fla-
chige Freiflachen-Photovoltaikanlage in Staudach und die Autobahntrasse A 94,
sowie die Eisenbahntrasse gepragt.

Das Planungsgebiet ist nahezu eben und liegt auf ca. 386 m U.NN.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die stddtebauliche Ordnung der
Flache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir den Betreiber
der Photovoltaikanlage.

Diese Flachen werden im Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden
Gebieten zu vermeiden.

11 (BayernAtlas, 2021)
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 mit integrierter Grinord-
nung "Hart-Solarpark nordlich der A 94" wird die 26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefuhrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Winhoéring einen
Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen.

Ein privater Investor plant eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise
westlich von Winhdoring zu errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung er-
neuerbarer Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderli-
chen Standortvoraussetzungen wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte,
keine Schattenwurfe aus Bepflanzung und Sudausrichtung liegen im Plangebiet
vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet besonders fir
die geplante Nutzung fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet.

9.1.3

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-

planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Ziele nach Berucksichtigung bei Aufstellung des
Fachgesetz, Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Grunordnung
Sparsamer 8 1 a) Abs. 2 - Ausweisung eines Sondergebietes tberwie-
Umgang mit BauGB gend in einem 200-m-Korridor entlang der
Grund und Bundesautobahn A 94 und der Bahnlinie
Boden - direkte Anbindung an einen 6ffentlicher Feld-
und Waldweg
- mit Ablauf der Nutzungsdauer Ruckfihrung in
die urspringliche landwirtschaftliche Nutzung
- durch die Nutzungsanderung wird dem uber-
geordneten Grundsatz ,,nach sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden“ entsprochen.
- wegen der besonders geeignete Lage kann
auf eine Ausgleichsflache verzichtet werden
Retention be- |Wasserhaus- Die Flachen unter den aufgestanderten Modulen
treffenden haltsrecht besteht aus offenem Boden mit einer Wiesenve-
Oberflachen- getation. Der Oberflachenabfluss wird daher
wasserabfluss durch diese Nutzung nicht verschéarft, sondern
durch die Umwandlung einer Ackerflache in eine
Wiesenflache sogar eher verzogert.
Luftreinhal- Immissions- Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhal-
tung schutzrecht tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Sondergebietsnutzung nicht zu er-
warten.
Vermeidung [Immissions- Vom Sondergebiet ausgehend ist kein Larm zu
von Larm schutzrecht erwarten.
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Ziele nach Berucksichtigung bei Aufstellung des
Fachgesetz, Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Grunordnung

Vermeidung |Abfallrecht Altlastenverdachtsflachen sind auf der Flache

von Abfallen nicht bekannt.

bzw. umwelt- Aus dem Betrieb der Anlagen resultieren keine

gerechte Abfalle und wenn doch, dann in sehr geringem

Entsorgung Umfang.

von Abfallen

Vermeidung |Wasserhaus- Die Flachen unter den aufgestdnderten Modulen

bzw. umwelt- |haltsrecht besteht aus offenem Boden mit einer Wiesenve-

gerechte Ent- getation. Der Oberflachenabfluss wird daher

sorgung von durch diese Nutzung nicht verscharft, sondern

Abwassern durch die Umwandlung einer Ackerflache in eine
Wiesenflache sogar eher verzogert.

Erhalt Amtliche Im Suden liegt eine verhaltnismafig kleine Teil-

schitzenswer- Biotop- flache des unter der Nr. 7741-0060-001 kartier-

ter Vegetati- |kartierung ten Biotops noch innerhalb der Planungsflache.

onsbesténde Dieses wird jedoch durch die Planung nicht be-
rihrt oder negativ beeinflusst.

Schutz des Flachennut- Durch die Standortwahl zwischen Bundesautob-

Landschafts- zungsplan ahn A 94 und Bahntrasse liegt der Geltungsbe-

bilds reich bereits in einem vorbelasteten Wirkraum.
Die geplante Anlage wird durch randliche Ge-
holzpflanzungen eingegrunt, wobei darauf ge-
achtet wurde, dass dies vor allem an den
einsehbaren Seiten erfolgt.
Die Flachen unter den aufgestanderten Modulen
besteht aus offenem Boden mit einer Wiesenve-
getation.
Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich le-
diglich ein geringer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der durch Eingriunungsmalfnah-
men minimiert werden kann.
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9.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Die Gemeinde Winhoéring gehért zum Landkreis Altotting.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Winhdring in der Region 18 — Stdostoberbayern. Winhoring ist als Grundzentrum
im Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde) dargestellt.12

Der Regionalplan der Region 18 sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:

- nachhaltige Einwicklung der Wirtschaftskraft der Region Sudostoberbayern
- Sicherung der flachendeckenden Energieversorgung der Region

- verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energien

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-

rihren und begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Winhdoring. Sowohl

im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvor-
gaben zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien getroffen.

9.1.3.2 Potentielle Naturliche Vegetation

Als potentielle naturliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der typische
Feldulmen-Eschen-Auenwald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Berg-
ahorn-Eschenwald in Erscheinung.13
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Abb. 10: Auszug aus der Ubersichtskarte Potentielle Naturliche Vegetation; (pnV Bayern 2017),
Darstellung unmalRstablich

12 (Regionalplan 18 - Siidostoberbayern, 2020)
13 (pnv Bayern, 2017)
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan Nr. 41 mit integrierter Grunordnung
"Hart — Solarpark nordlich der A 94"

9.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Winh6-
ring stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Auf Grund
des westlich gelegenen Umspannwerks Hart sind in der Planungsflache zahlreiche
unterirdische und oberirdische Hauptversorgungsleitungen dargestelit.

Abb. 11: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Winhoéring
mit den Deckbl&ttern Nr. 18+23-24 (Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmafi-
stablich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird parallel die 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durchgefuhrt.
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