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lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1)

2)
3)

4)

Praambel

Die Gemeinde Winhdoring im Landkreis Altotting erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den Bebauungsplan Nr. 41
mit integrierter Grunordnung "Hart - Solarpark nordlich der A 94" als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 mit integrierter Grunordnung
"Hart -
maflgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

Solarpark nordlich der A 94" ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom 26.07.2022

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 41 mit integrierter Grinordnung "Hart - Solarpark nordlich der A 94"
besteht aus:

Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 26.07.2022, Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen

Begrundung mit Umweltbericht vom 26.07.2022

Anlage 1: Uberpriifung auf Vorkommen von Bodenbritern vom 25.06.2021,

Biiro fir Ornitho-Okologie Dr. Richard Schlemmer, Regensburg

Anlage 2: Kurzgutachten - Blendung vom 21.04.2022,

Zehdorfer Engineering GmbH, A-Klagenfurt

Winhoring, den ......cccooeviiiiiiiiiciiene,

Karl Brandmuiller, 1. Blrgermeister

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO
@ SO fur Anlagen fir Sonnenenergienutzung
Photovoltaik
2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
2.1 Baugrenze
3.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
3.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
hier: Feld- und Waldweg, offentlich
4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
4.1 N B . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mafigebend)
4.2 Anbauverbotszone, ab Fahrbahnrand von der Bundesautobahn
A 94 von 40 m (§ 9 FStrG)
5.0 GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
5.1 private Grunflachen
6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
6.1 peeee000000Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0 g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0000000000d
Pflanzung einer 2-reihigen freiwachsenden Geholzhecke aus
Strauchern aus autochthonem Pflanzmaterial nach Artenliste Punkt
IV.4.2 auf 75% der gesamten Lange.
6.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
‘ ; Bepflanzungen, sowie von Gewassern
6.3 ‘ zu erhaltende Einzelbaume

7.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Flursticksgrenze
Flursticksnummer

Bestandsgebaude

bestehenden Okoflache
(Quelle Okoflachenkataster BayernAtlas 11/2020)

amtlich kartiertes Biotop (Quelle Biotopkartierung
FinWeb - WebGis 11/2020)

Bemallung
geplanter Zaun

Darstellung der Fahrbahnkanten der Bundesautobahn A 94
(digitalisiert aus Luftbild)

Darstellung der Gleistrasse mit Schotterbett (Schienenweg)
Bahnlinie Minchen Ost Pbf - Simbach a. Inn (digitalisiert aus
Luftbild)

Trasse fur Freiflachen-Photovoltaik nach der Gesetzesnovelle
§ 37 EEG 2021: zwischen 15 m und 200 m ab aufRerem
Fahrbahnrand der Autobahn bzw. des Schienenweges

Darstellung der Anbauverbotszone von 40 m ab Fahrbahnrand von
der Bundesautobahn A 94 (§ 9 FStrG)

Darstellung der Richtfunkverbindungen 510559357 und 510559358
(Telefonica Germany GmbH & Co. OHG) mit beidseitigem
horizontalem Schutzkorridor von je 30,0 m und vertikalem
Schutzabstand von mind. +/- 15,0 m zur Mittellinie

elektrische Mittelspannungsleitung, erdverlegte Kabel, mit
beidseitigem 0,5 m Schutzzonenbereich (Bayernwerk Netz GmbH)

Darstellung der geplanten Trasse der umzulegenden elektrischen
Mittelspannungsleitung, erdverlegte Kabel, mit beidseitigem 0,5 m
Schutzzonenbereich

(Bayernwerk Netz GmbH)

Darstellung der geplanten Trasse der umzulegenden elektrischen
Mittelspannungsleitung, erdverlegte Kabel, mit beidseitigem 1,0 m
Schutzzonenbereich

(Kommunale Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG)

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie nach § 11 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb der Baugrenze im Sondergebiet sind ausschliellich folgende Nutzungen

zulassig:

a) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
insgesamt mit einer maximalen Uberbauten Grundflache von 400 m?2.

Die Betriebsgebaude durfen nur auRerhalb der Anbauverbotszone fur Hochbauten
(40 m gemessen vom aufleren Fahrbahnrand der Bundesautobahn A 94) errichtet
werden. Die Anzahl dieser Betriebsgebaude ist auf max. 15 Einzelgebaude mit
jeweils max. 30 m? Grundflache zu begrenzen.

b) Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in einer maximalen Héhe (AH) von 3,50 m ab
nattrlichem Gelande. Der Abstand des Moduls zum Boden muss mindestens
0,80 m betragen. Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mind. 3,0 m
betragen.

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, bestimmt sich das Mal} der zulassigen baulichen Nutzung aus der in der
Planzeichnung festgesetzten Grundflache, sowie aus den nachfolgenden Vorschriften
Uber die zulassigen Gebaude- und Anlagenhéhen.

Mafgebend flr die zulassigen Gebaudehdhen sind die Festsetzungen in der Schablone.
Trauf- und Firsthdhen werden von der Oberkante des naturlichen Gelandes bis zum
Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aullenwand gemessen.

Mafgebend flr die zulassigen Hohen sonstiger baulicher Anlagen (Solarmodule) sind
die Festsetzungen in der Schablone. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten
maximalen Anlagenhohen ist die Oberkante des natlrlichen Gelandes.

2.0 EINFRIEDUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

21 Art und Hohe
Maschendrahtzaun, Stabgitterzaun
Es ist ein Zaun in einer Hohe von max. 2,50 m ab OK naturlichem Gelande zulassig.
2.2 Abstande
Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieRungsflachen und von angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den Grundstiicksgrenzen abzuricken
(Zaunlinie).
2.3 Zaunsockel
Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen zulassig; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden-
freiheit von mind. 15 cm einzuhalten.
24 Anbauverbotszone
Die Anbauverbotszone der Bundesautobahn A 94 ist von Umzaunungen freizuhalten.
3.0 NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE
3.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen und bauliche
Anlagen i. S. des § 14 BauNVO unzulassig.
4.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH ART. 81 BayBO
4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
- Aussenwande von Gebauden sind als holzverschalte oder verputzte, mit
gedeckten Farben gestrichene Flachen herzustellen.
- Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Holz oder Metall herzustellen. Die
Grundung hat mit Einzelfundamenten zu erfolgen.
- Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als
Schotterrasenflachen zu befestigen.
4.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Zulassig sind ausschliel3lich anlagenspezifische Informationstafeln an den Zufahrtstoren
und Betriebsgebauden bis zu einer Ansichtsflache von je max. 1 m?, sofern diese nicht
vom offentlichen Verkehrsraum der Bundesautobahn A 94 sichtbar sind.
4.3 Aufschittungen, Abgrabungen

Der bestehende Gelandeverlauf ist zu erhalten. Ausnahmen im Bereich geplanter
Zufahrten.

5.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

5.1 Auf den Grundsticksflachen anfallendendes Niederschlagswasser ist innerhalb des
Plangebietes flachig zu versickern.

6.0 NACHFOLGENUTZUNG

6.1 Nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und
Betriebsgebaude abzubauen und der ursprungliche Zustand des Gelandes wieder
herzustellen. Die Flache wird wieder ihrer urspriinglichen Nutzung (landwirtschaftliche
Ackerflache) zugefuhrt.

Ebenso sind die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nur in dem Zeitraum der Nutzung
zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen
sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Erstellung der ErschlieRungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Anlage
fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des
Grunordnungsplanes zu entsprechen.

Die Pflanzenqualitaten miussen den Giutebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 1V.4.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.

Fur freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stuck / 1,50 m>.

Hochstamm, 3xv., STU 12 - 14 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

Pflanzqualitaten: Baume I1.0rdnung:
Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN WIESENFLACHEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

21 Entwicklungsziel "Extensive Grunflachen"
Die offenen Bereiche sind als extensive Griunflache zu entwickeln und zu nutzen.

2.2 Ansaat

Innerhalb der eingezaunten Flache sind die offenen Bereiche mit autochthonem Saatgut
anzusaen. Fur die Ansaat der Wiesenflache ist eine Mischung aus regionalem
Wildgraser- und Wildstauden-Saatgut aus der Herkunftsregion 16 zu verwenden.

2.3 PflegemalRnahmen

Die offenen Bereiche innerhalb der eingezdunten Wiesenflache sind im Wechsel 1-mal
bzw. 2-mal im Jahr zu mahen (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthdhe
10 cm). Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.06. und die zweite Mahd nicht vor dem
01.09. erfolgen.

Das Mahgut ist abzufahren.

Mulchen ist unzulassig.

Alternativ zur 1- bis 2-schirigen Mahd kann eine extensive Beweidung erfolgen.

Die Beweidung ist auf 1,2 GroRvieheinheiten (GV) pro Hektar und Jahr begrenzt.

Der Wechsel der Pflegemalinahmen im rotierenden Brache-System erfolgt

wiederkehrend im 3-Jahres-Rhythmus, die eingezaunte Wiesenflache ist dabei in

3 Pflegebereiche (Grinstreifen) einzuteilen:

. Jahr 1: 1-malige Mahd von jedem 3. Grunstreifen, alle anderen
Wiesenflachen werden 2-mal gemaht.

. Jahr 2 u. 3: rotierender Wechsel der Pflege analog Jahr 1 auf die anderen
Grlnstreifen.

Der Einsatz von Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln (Herbizide und Pestizide) ist

auf der gesamten Flache nicht zulassig.

3.0 FESTSETZUNGEN ZU GEHOLZPFLANZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

2.0 BODENDENKMALER

Innerhalb der Planungsflache sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler
vorhanden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde.

3.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumalinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrunen.

4.0 BEWEIDUNG

Bei einer Beweidung der Flachen ist ggf. der zustandige Berater flr Schafhaltung einzuschalten.

5.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm, sowie eventuelle
Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadigungslos zu dulden. Ebenfalls sind
Immissionen aus den angrenzenden Gehdlzflachen (Laubfall, Pollenflug u.a.), sowie Beschattung
durch Gehoélzbaume hinzunehmen.

Die regelmaliige Pflege der Planungsflache hat so zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller
Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen
bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

6.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgeholzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

7.0 HOCHWASSER/STARKNIEDERSCHLAGE

Durch die zunehmende Intensitat von Starkregenereignissen ist ggf. mit Uberflutungen zu
rechnen.Der Bauwerber muss diesbezlglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die
Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit keine Schaden an Gebauden bzw. Anlagen
auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen Punkte (z.B. Eingangstiren,
empfindliche Anlagenteile etc.) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten
und anzupassen.

Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser moglichst breitflachig Uber eine belebte
Oberbodenschicht auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes zu versickern. Der
naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende
Grundstucke verandert werden. Um einen nachteiligen Wasserubertritt auf die angrenzenden
Nachbargrundstlicke — insbesondere auf die Verkehrsanlagen von Bundesautobahn und
Bahnlinie - im Sinne von § 37 WHG zu vermeiden, sollen im Randbereich ausreichend
bemessene Entwasserungsmulden angelegt werden. Der Bauwerber hat eigenverantwortlich zu
prufen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie
Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht
gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehoérde eine wasserrechtliche Gestattung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

8.0 DEUTSCHE BAHN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Geholzpflanzungen

Die Gehdlzpflanzungen sind gemaf Planlichen Festsetzungen Il. 6.1, unter Verwendung
der unter Punkt IV.4.0 angebebenen Arten anzulegen.

3.2 PflegemalRnahmen

Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmaRige und fachliche Pflege zu sichern.
Kappschnitte sind dabei untersagt.

Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz in der nachstfolgenden
Pflanzperiode zu leisten.

3.3 Freileitung - Beschrankung der Wuchshohe

Im Schutzzonenbereich der 20 kV-Freileitung (sh. Punkt 11.8.11) ist die Wuchshéhe von
Pflanzungen hinsichtlich des einzuhaltenden Sicherheitsabstandes auf mind. 3,0 m zu
beschranken.

4.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Auswahlliste standortheimischer Baume II. Ordnung (aus autochthonem Pflanzmaterial)

Feld-Ahorn
Eingriffeliger Weilldorn
Vogel-Kirsche
Eberesche

Wild-Apfel

Acer campestre
Crataegus monogyna
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Malus domestica

4.2 Auswabhlliste standortheimischer Straucher (aus autochthonem Pflanzmaterial)

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cartharticus Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht
zulassig. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen
durchzufuhren.

6.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine nachtliche Beleuchtung ist aus Grinden des Artenschutzes grundsatzlich untersagt.

V. HINWEISE

1.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal} den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshohe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshohe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von

max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnitts des AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des
Burgerlichen Gesetzbuchs) verwiesen.

Eine Bahnlinie der Deutschen Bahn AG fluhrt ca. 14 m nérdlich vom Planungsgebiet vorbei.
Durch das geplante Vorhaben wird der Bahnbetrieb nicht beeintrachtigt.

Grundsatzlich durfen die geplanten MalRnahmen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen
haben. Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfiuhrer
durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Aulderdem ist zu
beachten, dass Bahnibergange durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer
beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden darfen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

- Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht werden.

- Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmallnahmen (z.B.
Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

- Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb
zurtckzufuhren sind, keine Anspriche gegeniber der DB AG sowie bei den auf der
Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

- Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Die Entwasserungssysteme
bzw. Entwasserungssituation der Bahnanlagen darf zu keiner Zeit verandert oder
beeintrachtigt werden.

- Die Vorflutverhaltnisse durfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verandert sowie die
Bahnkoérperentwasserungsanlagen (Durchlasse, Bahngraben, etc.) in ihrer Funktion
keinesfalls beeintrachtigt werden.

- Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung
entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in
die Gleisanlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden
Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m.
Diese Abstande sind durch geeignete Mallnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu
gewahrleisten. Geplante Pflanzungen sind nur mit Zustimmung der DB RegioNetz
Infrastruktur GmbH zulassig um z.B. erforderlich Signalsichten freizuhalten.

- Es wird auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstuickseigentimers
hingewiesen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, muassen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentumers
zuruckzuschneiden bzw. zu entfernen.

- Bahnseitige Vegetationsarbeiten werden nur im Rahmen der Verkehrssicherung getatigt.
PflegemalRnahmen der Vegetation auf Bahngrund beziglich des Erscheinungsbildes oder
zur Verhinderung von Flugsamen wird von Seiten der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH
nicht gewahrleistet.

- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder vom Bauwerber auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen (Schallschutz)
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

- Kunftige Aus- und Umbaumalinahmen sowie notwendige Malinahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

- Bauarbeiten durfen grundsatzlich nur aul3erhalb des Druckbereichs/ Stutzbereichs von
Verkehrsanlagen der Deutschen Bahn AG durchgefuhrt werden.

- Wahrend der Bauarbeiten in unmittelbarer Nahe zur Bahnlinie sind die Sicherheitsauflagen
und Sicherheitsabstande zum Bahnbetrieb zwingend zu beachten. Sofern der
Schwenkbereich von Baumaschinen und Kranen in die Betriebsanlage der Deutschen
Bahn AG reichen sollte, sind gegebenenfalls rechtzeitig im Vorfeld der Aufstellort und die
weitere Vorgehensweise mit DB Netz AG abzustimmen.

- Gemal dem Kurzgutachten-Blendung (Zehndorfer Engineering GmbH, Stand 21.04.2022)
ist keine Gefahrdung des Schienenverkehrs durch eine Blendwirkung des Solarparks zu
erwarten.

9.0 BUNDESAUTOBAHN A 94 - Anbaurechtliche Belange § 9 FStrG

Grundsatzlich durfen gemal § 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu
40 m, gemessen vom aulieren, befestigten Fahrbahnrand einer Bundesautobahn, nicht errichtet
werden. Dies gilt grundsatzlich fur samtliche bauliche Anlagen (z.B. Zaune, Trafostationen, ...)

Gemald dem Kurzgutachten-Blendung (Zehndorfer Engineering GmbH, Stand 21.04.2022) ist
keine Gefahrdung des Stral3enverkehrs durch eine Blendwirkung des Solarparks zu erwarten.

Bei der Konzeption der Photovoltaikanlage ist die Gehodlzentwicklung der angrenzenden
Verkehrsflache sowie Ausgleichs- und Kompensationsflachen im Eigentum der
BundesstralRenverwaltung zu berucksichtigen. Leistungsmindernde Immissionen (Laubfall,
Pollenflug u.a.) sowie Beschattungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Ein Anspruch auf
Beseitigung oder Rickschnitt der Gehdlzbestande besteht nicht.

Durch den Betrieb/ Unterhalt der Bundesautobahn einwirkende Staubimmissionen sind vom
Betreiber der Photovoltaikanlage ebenso entschadigungslos hinzunehmen.

10.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN STROM

10.1 Erdkabel

Bei Aufgrabungen im Bereich erdverlegter Kabel (siehe Eintrag Planteil: unterirdischer
Versorgungsleitungen) betragt der Schutzzonenbereich je nach Vorgabe des betreffenden
Spartentragers beidseitig je 0,5 m bzw. 1,0 m zur Trassenachse.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher durfen bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, sind im Einvernehmen mit dem betreffenden
Spartentrager gegebenenfalls geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.

10.2 20-kV-Freileitung

Die 20-kV-Freileitung ist bis zur endgtiltigen Verkabelung in Betrieb und wird anschlielfend im
Auftrag des Energieversorgers gegebenenfalls zurtickgebaut.

Infolge der Bau- und Bepflanzungsbeschrankung im Schutzzonenbereich vorhandener
Freileitungslinien (siehe Eintrag Planteil) hat der Bauwerber durch Vorlage seiner
Bauausfuhrungsplanung rechtzeitig vor Baubeginn die Baufreigabe beim jeweiligen
Spartentrager - Bayernwerk Netz GmbH - einzuholen.

In der Regel betragt der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitung beiderseits je 10 m zur
Leitungsachse. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist nur eine hdhenmaRig beschrankte Bebauung
bzw. Bepflanzung zulassig. Hierbei ist ein Mindestabstand von 3,0 m der baulichen Anlagen bzw.
Bepflanzungen zu den nachstgelegenen, spannungsfuhrenden Freileitungsseilen einzuhalten. In
diesem Bereich sind somit nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshohe von 2,5 m zulassig.
Generell ist ein ausreichender Sicherheitsabstand von mind. 3,0 m zur 20-kV-Freileitung
wahrend der Bauausfuhrung zu beachten.

10.3 Mastnahbereich

Die Standsicherheit der vorhandenen Masten (Freileitung) darf zu keiner Zeit beeintrachtigt
werden.

Zum Betrieb der Mittelspannungleitung muss zu allen Masten jederzeit zugegangen bzw. mit Lkw|
oder Mobilkran zugefahren werden kdonnen. Zusatzlich ist ein Arbeitsbereich mit einem Radius
von mind. 5,0 m um Masten, gemessen ab Mastmittelpunkt, sowie der Bereich unter den
Traversen von einer Bebauung (u.a. PV-Module) freizuhalten.

11.0 RICHTFUNKVERBINDUNGEN

Durch das Plangebiet fuhren 2 Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG (sh. Plandarstellung). Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 510559357 und
510559358 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 15 m und 45 m uber Grund.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse
entlang der dargestellten Richtfunkverbindung mit beidseitigem horizontalem Schutzkorridor von
je 30,0 m und vertikalem Schutzabstand von mind. +/- 15,0 m zur Mittellinie ragen. Pflanzungen
Uber 15 m Wuchshdhe sind in diesem Bereich unzulassig.

12.0 AUSGLEICHSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen® - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen,
Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und
Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten - (Stand: 10.12.2021) ist kein Ausgleich erforderlich.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.

ller, 1. BUrgermeister

| Ubersichtslageplan o. M.

[ TR TG o |

Geltungsbereich
Bebauungsplan

¥

/!

Bebauungsplan Nr. 41
mit integrierter Grinordnung
"Hart - Solarpark nordlich der A 94"
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VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN:
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Hart — Solarpark nérdlich der A 94*

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Winhdring hat in der Sitzung vom 23.02.2021 gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

Koordinatensystem: UTM 32 wurde am 02.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2021 hat in der Zeit vom
10.06.2021 bis 12.07.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2021 hat in der Zeit vom
09.06.2021 bis 12.07.2021 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.04.2022 wurde mit der Begriindung und
Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2022 bis 08.07.2022 &ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.04.2022 wurden die Behorden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.06.2022 bis
05.07.2022 beteiligt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.07.2022 den Bebauungsplan gemag § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.07.2022 als Satzung beschlossen.

Untergrund:
Aussagen Uber Rickschliisse auf die

Winhoring, den 26.07.2022

Untergrundverhaltnisse und die (Siegel)
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der | |
Grundkarte noch aus den Zeichungen Karl Brandmdller, 1. BUrgermeister
und Text abgeleitet werden
7. Ausfertigung:
Winhoring, den .........ccocoeiiiiiieinee
(Siegel)

Karl Brandmdller, 1. Blrgermeister
Nachrichtliche Ubernahmen: 8. Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

Fir nachrichtilich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann

keine Gewahr Gbernommen werden.
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf

die Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Winhoring, den .........cccocoevcieiiicees
(Siegel)

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle Karl Brandmiiller, 1. Birgermeister

Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geandert werden.

ENTWURFSBEARBEITUNG: 18.05.2021, 26.04.2022, 26.07.2022
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