FESTSETZUNGEN FUR DEN ERWEITERUNGSBEREICH ,KRONBERG WEST*

Hinweis:

Fir den bisherigen Umgriff des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Kronberg” sind die bestehenden
Festsetzungen der 1. - 4. Anderung uneingeschrankt giiltig.

Dies gilt auch fiir die Flurst.-Nr. 1930/5T, 1953/2T und 1953/ 3T jew. Gemarkung Winhéring.

Fir den Bereich der Erweiterung gelten die neuen nachfolgend beschriebenen Festsetzungen.

A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN

A.1. Art der baulichen Nutzung:

All HEEBEEEE GCrenze desraumlichen Geltungsbereiches
A12 COLOCT]  Aufzuhebender Geltungsbereich

A 1.3 -ee-eeeee Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung

A4

A.2. MaB der baulichen Nutzung:

allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNvVO
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig

A2.1 0,80 max. zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) nach §20 BauNvVO

A2.2 0.40 max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ2) nach §19 BauNVvVO

Bei der Mehrfamilienhausparzelle P 03 darf die Grundfl&chenzahl fur
die Herstellung von Garagen, Carports, Stellplétzen und Zufahrten
nach § 19, Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer GréBe von 0,80 in
Anspruch genommen werden.

A23 @) offene Bauweise nach §22 BauNVO

A24  max. WE maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude
- bei Einzelh&usern: max. 2 Wohneinheiten

- bei Doppelhaushdlften:  max. 1 Wohneinheit

- bei Mehrfamilienhdusern: max. 4 Wohneinheit

A25  Zuldssige Dachformen:

SD Sattelddcher (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung)
ZD/WD Zelt- und Walmddacher
PD Pultd&cher

nur zuldssig bei Terrassenuberdachungen und untergeordneten
Bauteilen (z.B. Eingangsuberdachung)

FD Flachd&cher (Dachneigung 0° - 7°)
nur zuldssig bei Garagengebduden/ Carports in Verbindung mit
extensiver Begrunung der DachflGchen

A2.6  Zuldssige Dachneigungen:

Bei SD von 20° - 35°  bei Wohngebduden bzw.
von 7°-35° bei Garagengebduden/ Carports
Bei ZD/WD von 15°-30° bei Wohngebd&uden bzw.
von 7°-30° bei Garagengebduden/ Carports
Bei PD von 7°-35° nur zuldssig bei TerrassenUberdachungen
und untergeordneten Bauteilen

Bei FD von 0°-7°  Flachdd&cher nur zuldssig bei
Garagengebduden/ Carports in Verbindung mit extensiver
Begrinung der Dachflche

A.3. Bauweise, Baugrenzen

A.3,2 — ——t — — — -
A3.3 EH

A3.4 DH (EH)

A35  MH
A36  [GA
A37 ST

e 57
A39 |16
A3.10

Baugrenze

Baulinie

nur Einzelhduser zuléssig

Doppelhduser zuldssig

(Baulinie an der gemeinsamen Grundstucksgrenze gilt nur fur
Doppelhduser)

AusschlieBlich bei den Parzellen P 04a/ P 04b, P 06a/ P 06b und P 14a/
P 14b durfen je 2 Doppelhausparzellen auch mit 1 Einzelhaus EH
bebaut werden. In diesem Fall sind die Grundstucke P 04a/ P 04b oder
P 06a/ P 06b oder P 14a/ P 14b zu verschmelzen, die gemeinsame
Baugrenze und Baulinie gilt nicht beim Einzelhaus EH.

nur Mehrfamilienhduser zuldssig

Garagen / Carport

Stellplatz privat

Fladchen fur Stellplaitze bei Mehrfamilienhdusern

| Fl&che fur Tiefgarage

Firstrichtung frei wahlbar (muss jedoch in Langsrichtung
des Gebdudes zum Liegen kommmen)

A.4. Verkehrsflichen

A.4.1 P offentlicher Stellplatz
A.4.2 offentliche StraBe (verkehrsberuhigt)
ﬁ: mit Stellpléitzen, Begleitgrin und
Standortvorschlag fur Baumpflanzung
mit Angabe der Ausbaubreite
A.4.3 - vorgeschriebene Zufahrt und Garageneinfahrtsrichtung

A.5. Grinfldchen

A5.1 - Grinfiéiche offentlich

Ab.2 Grunfléche auf Privatgrund zur Randeingrinung
(nérdlich der Parzelle P 01, nérdlich und westlich der Parzelle P 02)
A.5.3 Gartenfl&che privat

A.5.4 @

A.6. Sonstige Planzeichen

A.6.1 P15

A.6.2 ﬂ\

Neu zu pflanzender Baum
(Standort innerhalb der jeweiligen Parzelle variabel)

Parzellennummer

bestehende Grundstlcksgrenze

Ab3 e aufzuhebende Grundstlcksgrenze
Abd4d ————- vorgeschlagene Grundstucksgrenze
A.6.5 1847 FlurstGcknummer

Ab6S6 L 50 4 MaBangabe in Metern

"

AL8 DA

vorgeschlagene Gebdude

Hbhenbezugspunkt Oberkante fertige ErschlieBungsstraBe

mit Zuordnung Parzellen-Nr.
Bei der Mehrfamilienhausparzelle P 02 erfolgt die
Zuordnung zu den Hdéuser A - E

best. 20KV-Freileitung - nachrichtlich Gbernommen

zustandiger Spartentrager:
Kommunale Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG

A.7. Nutzungsschablonen

Nutzungsart Bauweise
zuldssige Gebdudeart
GRZ GFZ
Grundfl&échenzahl Geschossflichenzahl
Dachform zuléssige Wandhohe
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GEBAUDE - FESTSETZUNGEN

B.1.

B.1.1

B.2.

B.2.1

B.2.2

B.2.3

B.2.4

B.2.5

B.2.6

B.2.7

B.2.8

B.2.9

B.2.10

B.3.

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.3.4

B.4.

B.4.1

B.4.2

B.4.3

B4.4

B.5.

B.5.1

B.5.2

B.5.3

B.5.4

B.6.

B.6.1

B.6.2

B.7.

B.7.1

B.7.2

Gestaltung und Proportionen

Der First der Gebdude muss trotz frei wahlbarer Firstrichtung jeweils in Langsrichtung des
Gebdudes zum Liegen kommen.

Ddcher

Dachform und -material
Safteld&cher (SD):

- Dachneigung: 20° - 35° bei Wohngebduden

bzw. 7° - 35° bei Garagengebduden/ Carports

(symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung)

- Dacheindeckung: bei Dacheindeckungen sind als Farben nur ziegelrote,
rotbraune, graubraune und graue Farbtdne zuldssig,

gldnzende Oberfl&ichen sind unzuldssig

Zeltd&cher (ZD) und Walmdach (WD):

- Dachneigung: 158° - 30° bei Wohngebduden

bzw. 7° - 30° bei Garagengebduden/ Carports
- Dacheindeckung: wie bei den Satfteldéchern
Pultd&cher (PD): nur zuldssig bei Terrassentberdachungen und unter-

geordneten Bauteilen (z.B. Eingangstberdachung)

- Dachneigung: 7°-35°
Flachd&cher (FD): nur zuldssig bei Garagengebduden/ Carports in Verbindung
mit extensiver Begrinung der Dachfléche

- Dachneigung: Qe-7°

Ein Doppelhaus ist eine bauliche Anlage, die dadurch entsteht, dass zwei Gebd&ude auf
benachbarten Grundstlicken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grund-
sticksgrenze zu einer Einheit zusammengefugt werden. Das Erfordernis der baulichen
Einheit ist nur erfdllt, wenn die beiden Gebdude eines Doppelhauses in wechselseitig ver-
fraglicher und abgestimmter Weise aneinandergebaut werden. Bei Doppelhdusern sind
beide Doppelhaushdlften mit exakt gleicher Dachform / Dachneigung / Dachdeckung /
Dachfarbe sowie gleicher Trauf- und Firsthdhe auszufUhren.

Werden Wohngebdude und Garagengebdude mit Satteldach errichtet, ist das
Satteldach des Garagengebdudes in gleicher Dachneigung und Dachdeckung
wie das Hauptgebdude auszufuhren.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Kamine mussen in Firstndhe aus dem Dach stoBen.
AuBenliegende Kamine sind nur als Edelstahlkamine zuldssig.

Dachgauben von max. 1,80 m AuBenbreite sind zuldssig. Die Gesamtldnge aller Gauben
darf max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen. Dachgauben sind erst ab einer Dachnei-
gung von 30° zuldssig.

Quergiebel durfen in ihrer Breite max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen.

Bei gleichzeitiger AusfUhrung eines Quergiebels und Dachgauben auf einer Dachseite
darf auch die Gesamtldnge aller Aufbauten nur max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen.
(Quergiebel, auch als sogenannte Standgiebel ausgeflhrt, zdhlen zum Begriff , Aufoau-
ten™).

Bei den Mehrfamilienhausparzellen P02 und P03 darf die Gesamtlénge aller Aufbauten
max. 40% der Gebdudeldnge betragen.

Anordnung von Dachaufbauten:
Auf eine symmmetrische Anordnung von Dachaufbauten ist grundsatzlich zu achten.

Solaranlagen

Auf Gebduden mit geneigten D&chern sind Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren) nur zuldssig, wenn sie in der Dachfléche integriert oder parallel zu die-
ser in einem Abstand von max. 20 cm - gemessen von Oberkante Dachfléche bis Ober-
kante Solaranlage - angeordnet werden.

Bei Flachdd&chern sind Solaranlagen mind. 1,50 m von der GebdudeauBenkante abzurt-
cken, die Hbhe der Aufstinderung von Solaranlagen wird bei Flachddchern auf max.
0.80 m (OK Dachhaut bis OK Solaranlage) begrenzt.

Garagen und Nebengebdude:

Bei Einzelhdusern je Wohneinheit und bei Doppelhaushdlffen sind mindestens zwei Stell-
platze auf dem betreffenden Baugrundstick nachzuweisen.

Bei Mehrfamilienhdusern sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpldtze auf dem betref-
fenden Baugrundstick nachzuweisen.

Mindestens 50% der nachzuweisenden Stellpldize sind in Form einer Garage oder eines
Carports vorzusehen. Die verbleibenden, nachzuweisenden Stellpldtze kbnnen auch als
oberirdische Stellplatze hergestellt werden, wobei der Zufahrtsbereich vor den Garagen
bzw. dem Carport dabei nicht als Stellplatz angerechnet wird.

AusschlieBlich bei Mehrfamilienhdusern kénnen die nachzuweisenden Stellpldtze auch als
Tiefgarage errichtet werden.

Bei Pflegeeinrichtungen und Wohnheimen jeglicher Art ist ein oberirdischer Stellplatz je
angefangene 2 Betten nachzuweisen.

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen des §23 Abs.
5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen nur fur HolzZlegen und Gar-
tengerdtehduser mit einer max. Grundfldche von 3 m x 4 m zul&ssig.

Holzlegen und Gartengerdtehduser sind in ihrer Summe nur bis zu einer Gesamtgrund-
fldiche von maximal 20 m2 zugelassen.

Nicht zugelassen sind Vogelvolieren, Hundezwinger und Einrichtungen far Kleinfier-
haltung.

Die Traufwandhéhe von Garagen und Nebengebduden in Bezug auf den festgelegten
StraBenhdhenbezugspunkt (s. Punkt B 5.) darf max. 3,00 m betragen.

Stellpléitze und Garagenzufahrien:

Garagenzufahrtstiefen:

- Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt (Tor) und GrundstUcksgrenze
muss mindestens 5,00 m betragen.

Die Zufahrten durfen zur &ffentlichen Verkehrsfldche nicht eingezdunt werden.

Die Befestigung der Garagenzufahrten und Stellplatzfldchen ist mit wasserdurchldssigen
Beldgen zu befestigen. z.B.:

- Okopflaster

- Natursteinpflaster,

- Betonsteinpflaster,

- Rasengittersteinen oder

- Kiesfldchen, wassergebundene Decken

- 0. A

Das Oberfldchenwasser von privaten Garagenzufahrten und Stellplatzen ist auf dem
Grundstuck zu versickern und darf nicht der StraBenentwdsserung zugefuhrt werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Fur jede Parzelle ist im Planteil ein Hohenbezugspunkt im Bereich der fertigen Erschlie-
BungsstraBe (OK Randeinfassung) zur Bestimmung der Hohenlage und der zuldssigen
Traufwandhdhe bzw. abstandsfldchenrechtlichen Wandhdhe verbindlich festgelegt.

Far die Mehrfamilienhausparzelle P 02 werden die Bezugspunkte den Hausern A — E
direkt zugeordnet,

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m Uber diesem
Hbhenbezugspunkt liegen. Diese Festlegung gilt ebenso fUr Garagen und Carports.

Der festgesetzte Hohenbezugspunkt gilt zugleich als festgelegte Geldndeoberfléche fur

die Ermittlung der zuldssigen Traufwandhéhen und der abstandsfldchenrelevanten
Wandhdhen.

Gebdudehdhen:

Die maximalen H6hen der Gebdude sind Uber die Traufwandhdhen festgelegt. Die
Wandhdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem festgelegten StraBen-
hoéhenbezugspunkt (s. Punkt B.5.) und dem Schnittpunkt der AuBenwand (WandauBen-
seite) mit der Dachhaut.

Bei Satteldach, Zeltdach und Walmdach betrégt die maximal zuléssige Wandhdhe WH
- bei Einzelh&usern an der Traufseite max. 6,50 m
- bei Doppelhaushdlften an der Traufseite max. 6,50 m
- bei Mehrfamilienh&usern an der Traufseite max. 6,50 m

Zuléssige Abgrabungen/ Aufschiittungen der bestehenden Geléindeoberfidiche:

Abgrabungen und Aufschdttungen des bestehenden Geldndes zur Erzielung von ebe-
nen Garten-/ Terrassenfl&ichen o.A. sind zul&ssig.

Die H6hendifferenz der durchgefuhrten Abgrabungen/ Aufschuttungen ist bei allen An-
schlussen (an den GrundstUcksgrenzen und auch innerhalb der GrundstlUcksfldche) mit
naturlich ausgebildeten bepflanzten Bdschungen mit einer Neigung von maximal 1:1
(45° Grad) auszugleichen.

Sichtbare Stitzwdnde, Gabionen, Steinmauem o.A. sind nicht zuldssig.

Bei der Ausbildung von B&schungen ist die notwendige Fldchenentwdsserung (auf dem
eigenen Grundstuck) zu bertcksichtigen.

Belichtung von R&dumen im Kellergeschoss:

Das Freilegen von Kellerfassaden zur natUrlichen Belichtung von Kellerrumen ist begrenzt
auf eine Gebdudeseite mit einer Ansichtsfldche (Fassadenfldche Kellerwand bis OKFFB
EG) von maximal 10 m2,

FOr die Ausbildung der notwendigen B&schungen far Lichtgraben gilt ebenfalls die Fest-
setzung B.7.1.

Die Abstandsflichen gemdB Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch §4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist, ist einzuhal-

Im Plan ist fUr jede Parzelle der Bebauungsfldche eine Parzellennummer angegeben.

Die im Privatbereich mit Mindestabstand zur Fahrbahnkante positionierten Verteiler-
schrdnke der Versorgungs- und Telekommunikationsunternenmen sind — von der 6ffentli-
chen Verkehrsfldche her uneingeschréinkt zugénglich — auBenseitig bundig in die Einfrie-

Damit Kleintierwechsel ermoglicht werden kann, sind Einfriedungen auf einer Seite

Imm Bebauungsgebiet muss mit sehr hohem Grundwasserstand gerechnet werden.
Dadurch kann es zu Beeintrachtigungen und ZusatzmaBnahmen beim Bau von Kellern,
Lichtschdchten, Rohrdurchfuhrungen usw. kommen. Im Weiteren kann es auch bei nicht
unterkellerten Gebd&uden durch den hohen Grundwasserstand zu Mehraufwendungen

Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden

Durch die ordnungsgemdBe Bewirtschaffung der benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzfldchen eventuell auffretenden Immissionen in Form von Geruch, Ldrm und Staub

Innerhalb dem Planungsgebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Bodendenkmd&-
ler vorhanden. Zufdllig zutage tretende Bodendenkmdler sind unverziglich gemdags Art. 8
BayDSchG an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-

Auf den hier Uberplanten Fidichen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vor-
handen. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aus-
hub von Baugruben Auffdlligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schddliche Bodenverdnderung oder auf eine Altablagerung deuten. In diesem Fall sind

Das Vorhaben liegt in einem Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet. Es wird durch die
Stauhaltungsddmme der Isen und des Inns vor einem tausendjdhrlichen Hochwasser HQ
1000 geschutzt. Ein absoluter Hochwasserschutz ist nicht moglich. Bei noch gréoBeren
Hochwasserereignissen kdnnen die Schutzbauten Uberstrébmt werden und es kann zu ei-
nem schlagartigen Versagen kommen. Deshalb wird eine hochwasserangepasste Bau-

Die Bodenversiegelung der éffentlichen und privaten FiGdchen ist auf ein MindestmaR zu

Zur Aufrechterhaltung der natUrlichen Versickerungsfdhigkeit sind zu befestigende FIG-
chen mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugen-

Fldchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gdrtnerisch und naturnah zu gestal-
ten und dauerhaft zu erhalten. FiGichendeckendes, loses Steinmaterial sowie Schuttun-

Zum Zweck des Bautenschutzes (Sockelschutz) sind Traufstreifen entlang von Gebduden

B.8. Grenzabstéinde:
fen. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.
B.9. Parzellennummern:
Bei Doppelhaushdiften ist die Parzellennummer in a und b aufgeteilt.
B.10. Einfriedungen:
Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.
dung zu integrieren.
sockellos und mit mind. 10 cm Bodenalbstand zu errichten.
B.11. Grundwasser:
bei der Grundung/ Fundamentierung der Bauteile kommen.
wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.
B.12. Hinweis zu benachbarten landwirtschaftlichen FiGchen:
sind zu dulden.
B.13. Hinweis zur Meldepflicht Bodendenkmdler:
schutzbehoérde zu melden.
B.14. Hinweis zu Altlastenverdachtsflichen:
die Erdarbeiten unverztglich in diesem Bereich zu unterbrechen.
B.15. Hinweis zur Lage im technisch von Hochwasser geschiitzien Gebiet:
weise empfohlen.
C - GRUNORDNUNG - FESTSETZUNGEN
C.1. Versiegelung
C.1.1
beschrénken.
C12
pflaster, Dranfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken).
C.13
gen (Kiesgdarten), welche keine Vegetationsschicht besitzen, sind unzuldssig.
bis zu einer Tiefe von max. 0,50 m ausgenommen.
C.2. Niederschlags-/ Oberflichenwasser
C.2.1

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist moglichst breit-
fldchig Uber eine belebte Oberbodenschicht auf den Grundsticken zu versickern. Die
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik ist zu prUfen. Ist eine breitfldchige Versickerung nicht modglich, so ist eine
linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Ge-
eignete Vorkehrungen zur Regenwasserrickhaltung sind zu treffen.

Eine punktférmige Einleitung Uber Sickerschdchte 0.4. oder die Ableitung in die Kanali-
sation bzw. auf &ffentliche Verkehrsflichen ist nicht zuldssig.

Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem
Grundstuck (z.B. Gartenbewdsserung und WC-Spulung) ist zuldssig. Grundsatzlich ist die
Errichtung einer Eigengewinnungsanlage nach AVBWasserV dem Wasserversorgungs-
unternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen
auf das private und offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Es ist von jedem Grundstuckseigentimer eigenverantwortlich zu prdfen, inwieweit bei
der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. So-
fern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tfem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei
der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 1563 und
die DWA-Arbeitsblatter A 117 bzw. A 138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beach-
fen.

Das auf &ffentlichen Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist in den Regen-
wasserkanal einzuleiten oder auf 6ffentlichen Granflchen zu versickern.

C.3. Allgemeine Festsetzungen Griinflichen

C.3.1

C3.2

C33

Private Granfl&ichen

Auf privaten Baugrundstucken ist je angefangene 250 m2 Grundstucksfliiche mindes-
tens ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Statt einem Obstbaum als Hochstamm kdnnen auch 2 Obst-
bdume als Halbstamm gepflanzt werden. Bei Hochstdmmen sind starkwlchsige und bei
Halbstdmmen sind mittelstarke Unterlagen zu verwenden.

Die Bepflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebdude und Er-
schlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die Pflanzungen sind durch an-
gemessene Pflege dauerhaft zu sichern.

Offentliche Grinflichen

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind B&ume als Hochstamm laut Planeintfragung zu
pflanzen.

StraBenbdume sind in offene Baumscheiben von mindestens 8 m2 Oberflche bzw. in
durchgehende Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite zu pflanzen. Diese sind gegen
Befahren zu sichern.

Sollte eine offene Bauweise nicht moglich sein, kann die Pflanzfldche in eine offene und
eine Uberbaute Fliche mit entsprechendem Substrat unterteilt werden (siehe auch FLL
Empfehlungen fur Baumpflanzungen).

Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode durchzuflUhren, die nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen folgt.

Bei den festgesetzten Baumpflanzungen ist, unter Beibehaltung der Anzahl der B&dume,
eine verdnderte rdumliche Anordnung bis zu 5 m zuldssig.

Die erstellfen Neupflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Pflanzaus-
falle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die ge-
pflanzten Bume durfen auch in spdteren Jahren nicht entfernt werden.

Wiesenflchen sollen artenreich und mehrjahrig angelegt und extensiv gepflegt wer-
den.

Freifldchengestaltungsplan

Werden 4 oder mehr Wohneinheiten auf einem Grundstick geschaffen, ist dem Bauan-
frag ein Freifldchengestaltungsplan hinzuzufligen. Dieser ist von einem qualifizierten
Landschaftsarchitekten oder Grinplaner anzufertigen und muss detaillierte Angaben zu
Versiegelung, Entwdsserung, Bepflanzung, Einfriedung, Mullstandort und Spielplatz ent-
halten.

C.4. Arenliste fiir Gehdlzpflanzungen

Alle Geholze muUssen den QualitGtsanforderungen des Bund Deutscher Baumschulen
(BDB) entsprechen. Es sollen ausschlieBlich heimische, wenn méglich autochthone Ge-
holze verwendet werden.

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Bdume |. Ordnung in einer Art zu pflanzen. Ab-
schnittsweise kann die Art gewechselt werden.

Die MindestpflanzgréBe von Bumen betragt im privaten Bereich 16-18 cm, im 6ffentli-
chen Raum 18-20 cm Stammumfang. Kleinkronige Geholze und Bdume der Wuchs-
klasse lll werden nicht als Baumpflanzung angerechnet.

Fur die Pflanzungen in den privaten und &ffentlichen Grunfldchen werden folgende
B&ume und Stréducher mit Angabe der MindestgréBen festgesetzt:

C.4.1 Bdume

MindestmaB Baumgruben

20x20x08m
1,56x15x0,6m

Baum I. und II. Ordnung:
Obstbdume:

MindestpflanzgréBe

H 3xv., mB, StU 16-18 bzw. 18-20
H 3xv., StU 12-14

Baum I. und IIl. Ordnung:
Obstbdume:

l. Ordnung
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
ll. Ordnung
Acer campestre Feld-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstgehodlze

C.4.2 StrGucher
MindestpflanzgroBe:  3-4 Tr., vStr., 100-150

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Coryllus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Alpen-Johannisbeere
Kriechende Rose
Hundsrose

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

C.4.3 Heckenpflanzungen im privaten Bereich

Geschnittene Hecken sind nur als Untergliederung von Gdrten gestattet.
Nachfolgend aufgefuhrte Arten durfen verwendet werden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Ligustrum vulgare Liguster

Vorzugsweise wird eine Mischhecke aus freiwachsenden und einheimischen Str&uchern
(s. Pkt. C.4.2 Strducher) empfohlen. Nur entlang von GrundstUcksgrenzen direkt angren-
zender BaugrundstlUcke kann eine Formhecke als Sichtschutz mit einer maximalen Héhe
von 2,0 m errichtet werden. Formhecken zur ErschlieBungsstraBe und landwirtschaftli-

chen NutzflGchen hin sind unzuldssig.

C.4.4 Pflanzverbote

Nicht zuldssig sind sdulenférmige Nadelgehodlze, Bdume mit hdngenden Wuchsformen,
buntlaubige und panaschierte Gehdlze, Thuja (Lebensbaum) und Chamaecyparis

(Scheinzypresse) in allen Arten.

C.5. Orsrandeingriinung im Norden und Westen

Im Privatbereich der nérdlichen und nordwestlichen Bauparzellen (P 01 und P 02) ist von
den jeweiligen Grundstuckseigentimern auf einem 10 m breiten Streifen entlang der
GrundstUcksgrenzen ein Gehdlzgurtel zur Ortsrandeingrinung des Baugebietes anzu-

pflanzen.

Im &ffentlichen Bereich ist an der westlichen Grenze ein Gehdlzgurtel zur Ortsrandein-

grinung des Baugebietes anzupflanzen.

Es ist eine gestaffelt aufgebaute Gehodlzpflanzung anzulegen, wobei die vorgegebenen

B&ume vorrangig im mittleren Bereich zu verwenden sind.

Die Eingrunung ist als 5-6-reihige Pflanzung, Pflanzabstand ca. 1,5 m, Reihenabstand ca.
1.6 m, auszufdhren. Dabei sind 95 % Str&ucher und 5 % B&ume als Heister 150-200 cm zu

verwenden.

Aufbau Gehdlzgurtel:
95 % Strducher und 5 % B&ume

Pflanzabstand: ca. 1,5m

Reihenabstand: ca. 1.,bm

B&ume (Heister 160-200) Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Stréaucher (Str. 2xv 60-100) Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna  WeiBdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa arvensis Kriechende Rose
Rosa canina Hundsrose

C.6. Durchfithrung und Pflege der Griin- und PflanzflGchen

Je Baum ist eine offene Bodenfléiche vorzusehen und mit einer Einsaat von Grédsern und

Kréutern flchig und dauerhaft zu begrunen.

Ein fachlich richtiger Pflegeschnitt zur Férderung des Baumwuchses ist erlaubot.
Ein Kappungsschnitt zur Reduzierung der Baumkrone ist nicht zuldssig.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufuhren, zu pflegen, auf Dauer

zu erhalten und bei Verlust kurzfristig zu ersetzen.

Bei der DurchfUhrung von Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft far StraBen-
und Verkehrswesen (FGSV) sowie schon erwdhnte Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau (FLL) .Empfehlungen fur Baumpflanzungen” zu beachten.
Bei der Planung und dem Bau unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind die
Mindestabstdnde und Vorschriften zu geplanten Baumstandorten gem. Regelwerk des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten. Fur die Ab-

wicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920.

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schutzen. Ausfuhrungen zum Vorgehen hinsichtlich Bo-

denabtrag und Oberbodenlagerung enthdlt DIN 18915,

C.7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 b BauGB wird von einer Eingriffsregelung abge-

sehen.

Eine artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung mit den erforderlichen Kartierungen pru-
fungsrelevanter Arten ist noch in Bearbeitung. Solltfen MaBnahmen erforderlich sein,

werden diese nachgereicht,

C.8. MinimierungsmaBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Kurzbetrachtung des Biiros
natureconsult vom 12.08.2021:

M-01 - Zeitliche Festsetzung zur Gehdlzentfernung:

Zur Vermeidung von Brutplatzverlusten sind sémtliche Gehdlze und Staudenfluren
auBerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG, also nur von 01. Oktober bis 28./29.

Februar jedes Jahres zu entfernen.

M-02 - Verminderung von betriebsbedingten Stérungen fur Quartiere und Verbund- und

Jagdlebensrume von Fledermdusen und Brutvégeln:

- Verbindlicher Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln wie LED-Leuchtkdrper oder Natri-
umdampflampen zur Reduktion der Anlockwirkung auf nachtaktive Insektenarten (Beu-

tetiere von Fledermausarten)
- Der Einsatz von Kugelleuchten ist unzuldssig.

- Verbindlicher Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Hauptabstrahlwinkeln von
unter 70° bzw. Einsatz von Gehdusen- und Beleuchtungseinrichtungen mit moglichst
engem Abstrahlwinkel (z. B. Uber doppeltasymmetrische Reflektorkdrper oder Blenden)

fur Beleuchtungseinrichtungen im éffentlichen Raum (v. a. StraBenbeleuchtung).

M-03 - BerUcksichtigung der Anspriche gemeinschaftsrechtlich geschutzter Arten bei

der Ortsrandeingrinung:

Entlang der Westseite des festgesetzten 10 m breiten Streifens der Ortsrandeingrinung
ist auf der Westseite des Geltungsbereichs ein zwischen 4,0 m bis 5,0 m Breite variieren-
der Bereich zur Entwicklung eines Staudensaums vorzusehen. Hier sind Uber Ansaat

mehrjahrige, moglichst artenreiche Hochstauden und Altgrasfluren zu entwickeln.

VERFAHRENSVERMERK
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Kronberg™ nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Winhoring hat in der Sitzung vom 15.10.2019
gemadB § 13b BauGB die 5. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 19.12.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 06.08.2021 bis 07.09.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 wurde mit der
Begrundung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2021 bis 07.09.2021
offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Winhdoring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.09.2021 den
Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.09.2021 als
Satzung beschlossen.

Winhoring, den 28.09.2021
(Siegel
Karl Brandmuller, 1. Bargermeister
5. Ausfertigung:
Winhoring. den ...
(Siegel)
Karl Brandmuller, 1. Bargermeister
6. Bekanntmachung und Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemai
§ 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Winhoéring, den oo,
(Siegel
Karl Brandmuiller, 1. Bargermeister
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