" . VERFAHRENSUBERSICHT BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,,KRONBERG":
gy -y ™ LEGENDE — ERGANZUNGEN FUR ANDERUNGSBEREICH: Ausgehend von diesem Bezugspunkt werden folgende fertige FuBbodenoberkanten festgesetzt: SATZUNGSBESCHLUSS:
- - i - P - VERFAHRENS- BEZEICHNUNG / AUFSTELLUNGS- BEMERKUNG
i a1 i3 L_L_uENZJt ) Haus 1: OKFFB EG =372,00mUNN ART: ANDERUNGSBEREICH: BESCHLUSS: GEFASST: S%m% FESTSETZUNGEN:
Bebauungsplan Nr. 6 And. 4 , Kronberg“ . :
- . .. Haus2: OKFFBEG =371,60mUNN
Anderung Bereich Flurstiick- Nr. 1856, 1859 und 1859/2 Aufstellung | Urfassung 22.02.1994 23.01.1996 | 09.07.1996
S = e e —_— e —7 ——— —— o e . waTy o— VORGESEHENE FLURSTUCKSGRENZE FLACHEN FUR GARAGEN Haus 3: OKFFB EG =370,30muUNN
= Ty Fode vty e e el
: Bei der Festlegung OKFFB UNN wird eine Abweichung von £30cm zugelassen. 1. Anderun Fischerweg 4 u. Kronberg 40+42 17.06.1997 23.09.1997 25.09.1997 Fassung 6. Anderung inbegriffen!
-, 9% == wnu $9 1837 / e . 9 g g 9 g inbeg
B“ﬁBAUU ' QGSPLAN NR 6 KRO N BERG 832 o . TEILUNG DER GRUNDSTUCKE [st ] e . 1856 Flurstticknummer
ﬁ.ﬁ .L ® / ) Fischerveg 9+11 / Erveiterung Am Bestand: Fassung 6. Anderung
1637 ,// Gebdudehdhen: 2. Anderung Kohloderfeld 22.02.2011 31.07.2012 07.08.2012 |nbegr|ﬁen! | Erweiterungsbereich
/ / % BESTEHENDE GEBAUDE % Aufzuhebende Grundstlicksgrenze , . . i o . i . elgene Festsetzungent
i Die maximalen Hohen der Gebdude sind Uber die Wandhdhen an den Traufseiten festgelegt. ) Am Kohléderfeld 3/ 1. Anderung Bestand: Fassung 6. Anderung
S ATZU N G i o GRENTLCLE CHEN 3. Anderung Enwelterungsbereich Am Kohloderfeld 24.04.2012 18.12.2012 03.01.2013 | inbegriffen! / Erweiterungsbereich
- 2 — 15 i VERKEHRSALACH . . . . . . :
P s _— " o ] B BN _ S ; 7 = R ol Die Wandhohe bezeichnet den Abstand zwischen Oberkante fertiger FuBbodenbelag im Erd- eigene Festsetzungen!
) s T g g ) ; ) / ey f . BESTEHENDE NEBENGEBAUDEL = MIT MASSANGABE Abbruch best. Gebdude
5 1 Bebauungsplon und Grinordnungsplan S\ 14 Griinardning ' : ot E- " | == oy~ e II z L I : T ' geschoss und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (im Bereich der Traufen). 4.Anderung | Kronberg 74-74b 31.07.2018 28.01.2020 | 05.03.2020 Ergaﬂﬁﬁ??fngiifrifiﬁ?ge”
: . - HAUS 1: MAX.7,00m i. OKFFB ik s ’ : '
Die griinordnerischen Festsetzungen sind im Bebauungsplan beirhaltet. Der Bebauungsplan 1. OFFENTUCHE GRUNFLACHEN , . , e FAHRBAHN, PARK—UND GEHWEG Die zuldissioe Wandhdhe an den Traufseiten WH wird festgesetzt: : -
vom  19.09.1994 mit Anderungen bzw. Ergénzungen vom 17.02.1395, 14.09.1995, 11.12.1995 1.1 Die Bepfianzung der offentiichen Griinfidchen gem. Plandarstellung erfolgt mit den Arten gem. WA m: g; m;g;gz :gmg S R D B GEL TUNGSEEREICH BEBAUUNGSPLAN E MH nur Mehrfamilienhéuser 2udssig 9 __ g T . s | o | S e ey
und 21.02.1996 sind wesentliche Bestandteile dieser Satzung. Pflanzenverzeichnis 1 (bei Béumen). R : Haus 1 max. 7,00m Uber OKFFB EG eigene Festsetzungen!
Soweit offentliche Strouchpflanzungen erfolgen, sind die Arten gem. Verzeichnis 2 zu bevor— 0.4 | ST eway  VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDEREM -
g 2 Geltungsbereich zugen, wenn es die Platzverhéltnisse und die Funktion der Flachen zulassen. so’ Ammm UNTERSCHEDLICHER BELAG (2.B. PFLASTERFLACHEN, KIES— -Iil_ MaBangabe in Metern Haus2  max. 6,70m Uber OKFFB EG 6. Andeung Kronberg 48 18.05.2071 25 01,9022
- o DECKE, WASSERGEBUNDENE DECKE o.8.) . Haus 3 max. 6,70m Uber OKFFB EG
MaPgebend filr die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist die Darstellung 1.2 Die Bodendeckung der &ifentlichen Griinstreifen erfolgt, wenn im Plan nichts anderes cngege— m T '
i Blan. ben, durch Scnotterrasen bzw. Wiese. GroBfiachige Bodendeckerpflanzungen sind nicht zuidssig. | e L ALLGEMENES WOHNGEBET Mit der Festsetzung zur Hohenlage der Gebdude (OKFFB EG und Wandhohen) werden auch VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN
UMGRIFF DER 4. ANDERUNG S AN : " 2 o . A - : ) ) & @ *+371,50muNN Hohenbezugspunkt in MUNN _ ) ) . . h -
T ——— FLST.-NR. 1856. 1859, 1859/2 ' . ‘%\1 \ 0 \\ AM KOHLODERFELD i it o die bestenenden Geldndehdhenpunkte an den Grundstiicksgrenzen des Geltungsbereiches zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Kronberg®
. : ATE GR ’ ’ 48 LI\ : /SN o S < . . . . . .

8 3  Art der baulichen Nutzung N 2.1 2|n jedem Privadtgé:rten ist mg\:est;en%s 1 ?aun; groszsocém Gr;.nlndstiictksc;‘h"::chfj u p?c:}r}x(zenb i T = ! S. EIGENER BEBAUUNGSPLAN . Ld . @ ZAH. DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND N Bostononde Geldndendn o Grimdstiok im Planentwurf aufgenommen. Diese Bestandshdhen sind nicht verénderbar, das neue 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Winhéring hat in der Sitzung vom 18.05.2021 gemdB §
Das Bebauungsgebiet wird als Aligemeines Wohngebie ugelassen sind Bdume der Pflanziisten 1 und 2. Soweit im Plan mit dem dargesteliten Pian— - - . o o o P o , o | : : — v +...mu estfehende Gelandehohe an der GrundstUcksgrenze . . . . . . 13a Baugesetzbuch (BauGB) die 6. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
gemdd §4 BauNV festgesetzt. zeichen bereits Baume eingetragen sind, ist der Standort vorgeschrieben. WA | |l BEZUGSPUNKT ZUL. HOHE » - | : | i [ =d QM\/ i I ZAHL DER YOLLGEBCHOBSE: ALS HOOHETEREGE [T W ——— Angabe der Hhe in miNN Geldnde innerhalb des Gelfungsbereiches muss auf diese Bestandshohen abgestimmt Aufstellungsbeschiuss wurde am 17.11.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2.2 Bei der privaten Gartenbepfianzung sollen die Arten Pfianzenlisten 1 bis 3 bevorzugt » 0,4 @ £ 0K BEL gﬁiUEsH:N’EZGUg[E)SSTAND oty s RO 71 320NN [} im0 B : 3 e werden. Die neue Geldndehdhe unmittelbar an den AnschlUssen zu den AuBenwdnden der
- " ei der pr nbepf ie Arten gem. zenliste s ! ’ = 0K BELA S . : i = i : ! o . . .
8§ 4  MaB der bauiichen Nutzung werden, soweit es die Platzverhdltnisse zuiassen und keine Gefahrdungen fiir Kleinkinder W SW-ECKE DES AND.-BEREICHES ' 0,4 GRUNDFLACHENZAHL N : s ! Fidchen for Stelloldatze Hdauser 1, 2 und 3 darf max. 0,50m unterhalb der jeweils festgesetzten Oberkante des fertigen 2. Der EP ;wugfgﬁs Eéeé) oucgggs%onélr;der FOQSZUHQQ\égTéé';8']22221)\2/‘/#[?? ”;;T ier Begrfnciung
o i . : . (giftige Arten) bestehen. o = 4371 50miNN ! HAUS 1 -~ ks WESE ODER SCHOTTERRASEN 3l , P . gemdB § s. 2 BauGB in der Zeit vom 26.11. is 30.12. offentlich ausgelegt.
Soweit sich aus der Ausnutzung der {berbauboren Flachen nicht geringere Werte ergeben, ‘ 97.350 ' ' OKFFB EC 7° ) AN FuBbodens liegen.
werden die im Plan ausgewiesenen Gruncfidchen — bzw. GeschoBflachenzahlen festgesetzt. . . : . s g VORHANDENE g ) : GESCHOSSALACHENZAHL —_———— 3.  Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.10.2021 wurden die Behorden
" : it Atatich zulfasia tnd erwiimscht 2.3 Eine Verlagerung der eingetragenen Einzelbaurnstandorte ist nur in Einzelféllen (im Rahmen B ROSCHUNG UNVER AN == | §10  wie best. Festsetzungen , . . . . . .
DachgeschoPausbeu ist grundsatziich zuldssig und erwinscht. der Eingriinungsplane gem. 5.) bei Zustimmung der Gemeinde méglich. Die vorgeschriebenen DcrineAcHE prvar - ERT 18592 7/ [/ NS | ; SICHTFLACHEN AN STRASSENEINMUN— |iG_ _ _| Fl&che far Tiefgarage : 9 und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Pflanzungen sind in der auf die Fertigsteilung des jeweiligen Baus folgenden Pfianzperiode her— UR QRTSRANDEINGRUN fHAus 2 L7 &) Qi 0 OFFENE BAUWEISE il DUNGEN (NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN) §11  wie best. Festsetzungen 26.11.2021 bis 30.12.2021 beteiligt.
€ 5 Bauweise zustellen und fachgerecht zu pfiegen. Eine Abnchme der Pfianzungen durch die Gemeinde oder M (e +371,60mi L e l' o )
das Landratsamt bieibt vorbehalten. 56 N~ ar o D, 300 LT _ 1E Vorgeschlagene Gebdude §12  entfdllt 4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.01.2022 den Bebauungsplan
. . . +371,24miiNN_, o~ 7 ’ d . A A A J : < < 4 FRSTRCHTUNG EMPFOHLEN o i
GemdB den Eintragungen im Bebauungspian werden folgende Bauweisen festgesetzt: ~ @& 1859 : ! I T I i N b §13  wie best. Festsetzungen gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.01.2022 als Satzung beschlossen.
1, Offene Bouweise (522 Abs. 2 BauNV) ) _ 3. ZU BEVORZUGENDE PFLANZENARTEN UND FESTSETZUNG DER PFLANZGROSSEN | j S boin Does O~ : : Ll , H%F byt T . BAULNE ' 2U PRLANZENDE ENZELBAUME, BAUM- ' Winhéri 05 012022
Die Gebdude miissen ais Einzelhduser oder Doppelhduser errichtet werden. Bei den im privaten und &ffentlichen Sereich festgesetzten Baumen sind zu bevorzugen (die Vb e i / . : : +36940muNN @ AW ) L e\ S REIHEN ODER BAUMGRUPPEN Private Gartenfidche §14  wie best. Festsetzungen inhoring, den 25.01.
Eignung dor folgenden Arten im Einzelfali hdngt von den jeweiiigen Standort— und Umgebungs— j ’ B P N =T ] : g o —_— 7 i Q0 ' s = \ BAUGRENZEN _ .
bedingungen cbgz . S ,, - y . [0y daminn | 190k . = | \ - N——— §15  wie best. Festsetzungen (Siegel)
. ioht i ficksfl & VERZEICHNIS 1 BAUME =, cHE ~ ‘ AN LR A . ERHALTENDE BAUME e,
§ 6 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfidchen/Abstandsfidchen o | ) o Casmon e e 1::_‘ '; E T FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Schema der Nutzungsschablone: §16  wie best. Festsetzungen Karl Brandmdiller, 1. Birgermeister
Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfiéichen sind Nebengebdude im Sinne des §14 FIISERe GoRIgeuon sokis cer compestre [yeidanom ° J A : 1847/9 ZJ FFLANZENDE KLEINERE BAUME UND . . . .
s " . - p . . Acer platanoides (Spitzahom A i B h 5 9 p IC I o 5. Ausfertigung:
RouNVO unzuldasig. Die Abstandsflachen gemdB Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Aescu?us ﬁhippocos(tdnum (Kal tanie) Acer Eggﬂ?nogn‘i’i,t,a'('isoh(n:rg:];%) } s BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Wm Nutzungsart Wandhohe LEGENDE — ERGANZUNGEN FUR BEREICH 6. ANDERUNG: Wi Ig :
i b ; ; ; o . . . iNnhoring, den ...
?i?“f 5;32:2 ((Sfec:tiii:;)\ ggsl'::: ;Z‘;g‘izr(?gsg::)‘:he) ’ i £ l » GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL GRZ GFz Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes gelten auch fiir den Anderungsbereich, °
§ 7 Stellung der baulichen Anlagen dugians regia (WainuB) Fopuit emla (Zittermappel) o oie) (e, e 1] e ——— Grundflachenzahl | GeschoBfléichenzahl zuséitzlich werden fiir die Teilfléiche Flurstiick-Nr. 1917/22 folgende Planzeichen mit aufgenommen: (Siegel)
Prunus avium (Vogelkirsche) ] 7 1 'y el e e o L DACHFORM BALWESE — T L
Die im Plan eingezeichneten Firstrichtungen sind durchwegs wahlweise vorgesehen und als Salix caprec (Katzchenweide) Tilia cordata (Winterlinde) = L o IR N Y ZULASSIGE DACHNEGUNGEN Dachform Bauweise Karl Brandmuller, 1. Burgermeister
Empfehiung zu sehen. Bei Einhaltung der Baugrenzen und Abstandsfidchen ist eine 90—gradige Sorbus cucuparia (Eberesche) ; : ; I i QU AITA - Dachneigung COL ] Aufzuhebender Geltungsbereich
Drehung der GepGudestellung méglich. Die Firstrichtung ist jedoch in jedem Fall paraliel zur Tilia platiphyilos (Scmmeriinde) - 134 = 9 6. Bekanntmachung und Inkrafttreten:
Léngsseite des Gebdudes vorzusehen. NI T N _ Baugrenze
PflanzgréBen an StroBen: StU mind. 18-20 sonst: StU mind. 14-16 i (S A WA e LD O T~ E ) S s S i e D@ UL ) /S S @ Y N 2= W 9 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemadB § 10 Abs.
: = > 2 = e S o — - 3 HS 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
§ 8 Gestaltung der baulichen Anlagen YERZE!CEN!S' 2 HEMISCHE STRAUCHER . , oA . ,' =S W L 'GA/ST' Flécho fir G rc s/ Stollolé diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
Innerhalb einer in geschiossener Bauweise {berbaubaren Fldche sind bei unterschiediichen vgl. Hinwels zur Giftkicsse wg. eingeschrankter Verwendbarkeit (unter Nr. 4) ! ') g ] VERFAH REN SAB LAUF B FESTSETZUNGEN FUR ANDERUNGSBEREICH: I I ache furt=aragen/ Larports/ stefipiaize bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bauherren die Gebdudeplanungen aufeinander abzustimmenr.f ﬁur bouki(iirpgrlk:}::en und arch_i— Gomiis mas (Komakische) " 'P—o:; ] 54 @P—o_s N —1— SD ( A3.03. 95 e //044 & un¥ _-——— Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 S. Tund 2
tektonischen Beurteilung im Rahmen des Genehmigungsverfohrens sind die Haousgruppen im ! S ! . F= oD P P06 o = .. . = —— . . , ) ,
Zusemmenhang dmustge"m L : Corylus aveliana (chsel) ) . Crataegus monogyna (WeiBdorn) ,’ - S i N —— 7 ./ - 27-35° 200995 + 2 A0 35) * IE:; gz;::;zﬁr;vzﬁg ?hlﬁr‘g%i:;nglt(l;:::g:ﬁ(e#; rlrgi%r:gsgz-und 1859/2) bleiben die bestehenden 30 MaBangabe in Metern ;?rzggw/?:ssé n4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
(1) Détch Soaitigegue: oRydcantie; (Helfdors) i : 1@ ; 1. Die Gemeinde Winhoring hat am O&Z.-.aa.gl;die S. Der Eniwurf dieses Bebauungsplanes wurde mit ' '
dgecher: . . . ! ’ { 3 4 . A
v Alis Hauptgebbude sind mit Sattelddchern auszufithren. Prunus pacus (Tracbenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe) I Aufstellung des Bebauun’gsplanes beschlossen 32;186 %:f: zngbigezz&g/‘%zcgr aph 3 Abs.2 BauGB §1 wie best. Festsetzungen Voraeschlagenes Gebdude Winhoring, den ..o
Der Traufiiberstond darf maximal 0,60 betragen. o o . ) . . Die Gemeinde hat am A% 97 die Erweiterung in der Gemeinde Winhoring offentlich ausgelegt. §2 wie best. Festsetzungen d ° i
Die Hauptfirstrichtung muB in jedem Fall parailel zur Gebdudeléngsseite liegen. in unter— Rosa canina (Hundsrose) Rosa muitifiora (Vielbl. Rose) des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes rt und Zeit der Sffentlichen Auslegung sind am ' 9 (Siegel
geordnetem MaB kann die Firstrichtung auch senkrecht hierzu verlaufen (Nebenfirstrichtung) Rose Rugosa {Apfeiruse) Resa rubiginosa (Zaunrose) beschiossen. 244.9%. ortsiblich bekanntgemacht worden. §3 wie best. Festsefzungen
Fiir Nebengebéude oder untergecrdnete Bauzellen gilt die gieiche Vorschrift wie fiir die Sambucus nigra (Holunder) ' ° Firstrichtung frei wahloar Karl Brandmdller, 1. Burgermeister
Hauptaebauds. ) ) ) L. Der AufstellungsbeschlulP wurde am 09/”9“ Winhéring, den /{Q!Q79é §4 wie best. Festsetzungen (muss jedoch in LAngsrichtung des Gebdudes zum Liegen kommen)
Die zuldssigen Dachneigungen sind als PIonemFtJ;ag jeweils c;rf\glegeben. 4 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Dachdeckung hat mit roten Ziegeln oder Pfannen zu erfoigen. PflanzgréBe:  mind. Str. 2xv. 60-100 / ’ /vy . K wd 05.01. % & 9 Mit folgendem Zusatz:
: . : - N / , vom 05.08. Y6 & &..96
2) Dachaufbcuten urd sonstige Dachelemente: f~ 2260 ¢ Winhéring, d L7, 36 . ‘ ' . '
Material, GroBe und Anzchl der Houptdachfidche unterordnen. : 'E (NEGATIVLIS = S GRUNU - /- : . rsatzptianzung
Dacheinschnitte (Negativgeupen) sing unzulassig! Folgende Arten diirfen weder bei den festgesetzten noch bei sonstigen Pflanzungen verwendet (5. ANDERUNG "KRONBERG WEST") // \)\7 QD 7 P = v .\ M Nr.1T,2 und 3 (GA, ST, Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-
* = i " ] y \ "
(3) AuBenwénde: ) L. werden ( Angabe zur Giftklasse; vgl. unten) S. EIGENER BEBAUUNGSPLAN 4 ~ %/ 23 £ a % o ; , oberflche) ERGANZENDE FESTSETZUNGEN ZUR URFASSUNG
Die AuBenwénde sind in Mauerwerks— oder Holzkonstruktion zuldssig. . Chamascyporis [Scheiztmass b gl Ariey und Fermen) [ < p- / 3 [ 7 M {7 (Siegel) (Biirgermeister) sereichneton An o . Mo 08¢ . - ) -~
th?r\:!:ﬁsff?inwiz?:gcsigdf; ;jrﬁ:f::;er(!Omamentputze sind unzulgssig) oder mit Thia (iebeqsbﬁum; i milen Arten und Formen)#++ // // - \ ’ ) ‘ : lezelc neten Anlagen bis zu einem Maximalwert von 0,8 Gberschritten werden. MIT AUSNAHME ANDERUNGSBEREICH 4. ANDERUNG: G E M E I N D E WI N H O RI N G
Bei Holzkonstruktionscupenwénden sind nur Holzschalungen als Oberflache zuléssig. GUIpETUS 5L 55?<'j;b::r£.‘-‘f**)*** /,/ , ~ WA | I \ \ (Siegel) (Burgermeister) by §5 wie best. Festsetzungen
Giasbausteine und Kunststoffverkleidungen sind generell unzulgssig. JUNIperus virginiand (virg. Leaer 7 V1855 ! AR R e 8. Die Gemei RS it iy ; . . . g e
Auf die Brandabstandsregeiungen der BayBO bei HolzauBenwédnden wird hingewiesen. Taws baccata (Eibe)** : e ,?\ el %Zm:‘?r';‘::;‘lswygg”” : &it mit Beschlup des §6 der alten Festsetzungen wird ersetzt durch: Zu §4 LZusatz zu best. Festsetzungen: Landkreis A"-oﬂ-lng
(4) Wcm}&fmungen: . Elcea fes, ([wme{:‘z L. , ) s 2. Fur die Erarbeitung des Planentwurfs: Diesen Bebauungsplan gem&B Paragrapn U - auf den nicht Uberbauten Grundstlcksfliichen des Geltungsbereiches der 4. Anderung Maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude
Fenster und Fenstertiiren solien stehendes Format haben. Trauer— {Hinge— jformen einheimischer oder fremder Arten Neustting, den 19.09.1994 V\EF\RCFHTF BBauG als Satzung beschlossen. R Be i k' Obe
Fenster tiber 1,30m Hohe sind mit Sprossen zu gliedern. ) ) ) ) . ) g séndert am: 17 &g%‘ N 1,3 sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO bis insgesamt maximal 100m?2 Bruttogrund- - bei Einzelhdusern: max. 2 Wohneinheiten eg-' ZIrK: rbdyem
Garagentore sind nur in einer Breite bis zu 2,50m zuldssig. Aneinandergereihte Garagentore Folgende Arten (nur Auswahl) sind im Privatbereich nur eingeschrénkt, im &ffentlichen Bereich gox dert am: 14.86 19 AQCH’TEKT 1. Winhéring, den A002.96 i . } S
milssen durch einen mindestens 0,25m breiten Wandpfeiler getrennt werden. nicht verwendbar, da sieE It. einer Liste giftiger Pflanzenarten des Bundesministers fiir Jugend, gzg: d:;'* am: 115,19 \7 /} % ! fliche zugelassen. - bei Doppelhaushdlften: max. 1 Wohneinheit
5) Balkone: Familie und Gesundheit (Bekanntmachung MAB! Nr. 21/1978) *giftig bzw. **stark giftig oder " : Pyl E . . . : .
( )Balkone sind einheitiich in Holz— oder Stahlbauweise zu erstellen. Beton st nur bei wergeir stark gifig (akut iebensgef&hdicg}'l } sind, /1978) *giftig gittig gedndert am: 2§02.1 )] / % o Die Abstandsfldchen fur Nebenanlagen sind nach Art.6 BayBO einzuhalten. 7u §14 Zusatz zu best. Fesfsetzungen zu Ziffer 2:
den Ralkon— Bodenplatten erlaubt. Daphne mecereum (Seidelbast)¥** Euonimus europaeus {Pfaffenhiitchen)** }"; : P s Die Hohe von Nebenanlagen wird in Anlehnung an Art.6, Abs. 9 Nr. 1 der BayBO auf ' '
(8) Kniestdcke: ' Labumum spec. (Goldregen}** Ligustrum vuigere (Liguster)* % / 160 ea / j : M/ Auf der Flurstick-Nr. 1917/22 muss aufgrund der geplanten Bebauung Geholzbestand ent-
Die Kniestockhohe ist definiert ais senkrechter Abstand von OK Rohdecke bis OK FuBpfette. Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)* Viburnum Opulus (Gemeiner Schneeball)* G N 520 / : ' ' maximal 3,00m festgelegt.
Fiir aile Dochgeschosse, die liber zwei Vollgeschossen liegen, ist eine maximale

bei diese D A ne Vollgesch . (Dipl.—Ing. Friedrich P. Fcndy:éy;’«‘?,ﬁggggm@t}@ fernt werden. Als Ausgleich sind auf dem Grundstlck 2 Ersatzpflanzungen durchzufuhren.
Kniestockndhe von 0,20m zuldssig, wobei diese Dachgeschosse keine Vollgeschosse werden '

durfen. 5. FREIFLACHENPLANE /EINGRUNUNGSPLANE
(7) Unterkellerung im Bouantrag ist die vorgesehene Eingriinung (mit Angabe der vorgesehenen Arten) im MaB—

L : : . . stab 1:100 darzustelien. Wenn von den Festsstzungen abgewichen werden soll, ist ein geson—
:":ur?:;f;cgeri:?xn?j::mijs%n\g;e:vaer;\e:\ligre\ﬁgz;ﬂersf’;ggt::lrv‘la::::%enrm(;m::rwlas zer;:g’iéhﬂgnh?:nwi rd derter EINGRUNUNGSPLAN beizufiigen. Bei gewerblicher Nutzung und bei Mehrfamilienhdusern ist
s: r :

(Siegel) (Biirgermeister) - FUr die Hauptgebdude (Haus 1, 2 und 3) gelten ausschlieBlich die im Plan festgesetzten

Zuldssig sind ausschlieBlich heimische Laubbdume der Wuchskliasse Il oder starkwlchsige
; Baugrenzen. Abstandsfldchen nach Art.6 BayBO sind fur die 3 Hauptgebd&ude nicht .
3. Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung ' Obstbdume.

gem. Paragraph 3 Abs. 1 BauGB. 7. Mit Schreiben vom nglfgé wurde der Bebau— anzuwenden.

; | Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt, Sfammumfang 14-16
" : i ANLAGEN it legen. Eingri a : : : : : ungspian dem Landratsamt Altétting angezsigt Sofern die Abstandsfléichen zwischen den Héusern 1, 2 und 3 in Teiloereichen unterschritten
dringend empfohlen, die Gebéude gegen Vernédssung zu schiltzen (Einbau wasserdichter Wannen). ::2 dAyfnsiﬁgﬁﬁxbitilLigzerT;n d!’ﬁ?nfi?tﬁgggagu;g;ur;egi:gn. Eingrlinungs— oder AuBenaniagenplane gfef;mgmrd;'gﬁjnd‘eaf?”g;'.“@"‘;” leeaiei ugd . (Paragraph 11 Abs. 3 BauGB).
\ a) ein: lnﬁ’ormctiongsvercer?stggungr%?nvg- curen: Mit Schreiben vom -%.£4:.9. wurde vom Land— werden, durfen in diesen Bereichen keine Wohnzimmer und Kinderzimmer zum Liegen Neupunkt Ziffer 9:
. . CINFRI e p . L ar e LT T sesessasesesens ratsamt Altétting mitgeteilt, daP keine Verietzun— . . .
§ O Héhenloge der Gebdude . éﬁi@?gg&;‘ Einfriedungen sind nur als Holzéune (Staketen; Hanichel) bis max. 1,0m zulds— ;"r:'t vorheriger ortsiblicher Bekanntmachung gen von Verfahrgnsvorschriften vorliegen. kommen, bei denen es zu Unterschreitungen der Belichtung von notwendigen Fenstern 9. Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken N\ >4
: ) \ : ; rZZ0ur ’ S b Max. L, 1 oiteeessceesre B ) \

Bei Errichtung der Houpt— und Nebengebdude darf die natiirliche Geléndeoberflache nicht 8ig. lﬂj _B.efstghfgog Slehtd{elgckenhdl‘;rfenhfmdfrliiur_}gen rg]cx.1 g,Bm HhéixCh sein. Fiir seitliche und b) e Fratliche fonat 5 Winhéring, den A0, 9% (Lichteinfallswinkel unter 45°) kommt. Die Grundrisse sind entsprechend auszulegen. Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlcken zu versickern. Dabei ist eine breit- [ / I/'I///Il-‘ , .l

wesentiich verdndert werden. riickwértige Einfriedungen sind cuch Maschendrahtzéune bis 1,0m e zugelassen. b) eine &ffentliche Auslegung des Bauleitplan— ! e ) L . . . . . o ‘ ; "L‘“ ql ""

Kellergleschosse von Gebauden diirfen nicht durch Abgrabungen freigslegt werden. Durchicufende Zaunfundamente sind untersagt. Zuidssig sind Punktfundemente. Sofern eine Ab— Vorentwurfes in der Zeit vom §7 entfdllt flidchige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitfla- “ N — ——- !!I

Die FuPbodenoberkante des Erdgeschosses darf gartenseitig nicht mehr als 0,30m iiber grenzung zwischen den Grundstlicken durch Maschendrahtzdune erfoigt, sciien diese durch b _

.............. bis .=
dem natiirlichen Geldnde liegen, straBenseitig nicht mehr als 0,30m iber OK StraBe (Bordstein). lockere, freiwachsende Hecken oder Strauchgruppen hinterpflanzt werden.
Durch strengen Schnitt cbweisende Heckenformen sind entiang der 6ffentiichen SiraBen und

Wege nicht zugelossen, und sollten auch grundsdtziich vermieden werden.

T 'V;'-\* ) —
BEBAUUNGSPLAN NR. 6

§8 der alten Festsetzungen wird ersetzt durch:

chige Versickerung nicht modglich, so ist eine linienfébrmige Versickerung z.B. mittels Mulden-

Die voraussichtiichen Auswirkungen der Planung
sind dcbei aufgezeigt worden. Es bestand fir ol /M‘
die Biirger Gelegenheit, sich zu &GuBern. ;

(1) Dd&cher: Alle Hauptgebdude (Haus 1, 2 und 3) sind mit Satteld&chern auszufUhren, Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Es ist von jedem Grundstlckseigentimer eigenverant-

§ 10 Garagen — Steliplétze und Garagen

: zuldssige Dachneigung DN 7°-17¢ wortlich zu prdfen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnis- cc
7. BELAGE ) s — (Siegel) (Burgermeister) . . . . . . . . . ,,KRON BERG
Garagen— Stellpldize, oberirdische Garagen, Tiefgaragen und deren Ein— und Ausfahrten Steliplatze, Gazsgenzufchrten und Parkpldtze dirfen nur in wesserdurchidssiger Bauweise herge— Winhoring, den oo 4 Zuléssige Eindeckung: Blechdeckung Grauton (nicht glénzend) freie Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags- 6 ANDERUNG
p a ! A -4, P " tellt werden (zB. sandgeschlémmte Kies— oder Schotterdecken, Natur— cder Betonsteinpfiaster i i i i oL i ' ' '
sind nur auf den im Plan festgesstzten Flachen zuldssig. Vor Garagen ist ein 5m tiefer S \ , Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzuldssig wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Ein- .
L FIOSIIEN 2l t Rasenfuge). £
Staurcum (Steilfldche) vorzusehen, der nicht eingefriedet werden darf. it / ) . . . . .
Ste“pi&tze'( Garagenzufahrten und Parkplétze diirfen nur in wasserdurchldssiger Bouweise h;rge— p— 41 8. Die Gemeinde Winhéring hat die Durchfiihrung des FUr untergeordnete Anbauten und Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO sind neben leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gege- ANDERUNG/ ERWEITERUNG (TEILFLACHE FLST.-NR. 1917/22)
£ \ i . $ p - 'n t r . Vil [T E y i i B . . . ' u ' ' '
::g“tﬁ:s:,dfi; e()z.B. sandgeschiimmte Kiea— oder Schotterdecken, Natur— oder Betonsleingrioste In Sichtdreiecken sind keine Sichthindemi(sse liber 0,8m Héhe zugelassen, ausgenommen Bdume, ol M’—\ é;z%?sﬁeg?h rfgfo::fgfrﬁzgﬁ?"E:Sl%ﬁuf hinge— Sattelddchern auch Pultdécher mit einer Neigung von 7°-172 mit Blech- oder Glasdeckung, ben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit ent-
Fir jede Wonneinheit ist mindestens ein Garagenstellpiatz nachzuweisen. Bei mehr dls zwei wenn dos Lichtrcumprofil beachtet wird (Kronenansatz > 2,5m oder entsprechender Abstand ; ] wiesen, daB der Bebauungsplan mit Begriindung - . . i
Wohneinheiten ist zusdtziich pro zwei Wohneinheiten ein Besucherstellpiatz nachzuweisen. vom StraBenrand) und nicht durch zu groBe Pflanzdichte Sichtbehinderungen erfolgen. \ (Siegel) -/ (Blirgermeister) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. sowie Flachdacher zulassig. sprechenden Unferlagen zu beanfragen.
NSO hut die Vorschriftan des Paragraphon 44 Abe. @ entfallt Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 153 und die BEBAUUNGSPLAN M=1/1.000
N i auGB wurde hingewiesen. Der Bebau— "
§ 1 Geh —, Fahr — und Leitungsrechte § 15 Schallschutz h ungsplan ist damit nach Paragraph 12 Satz 4 Q) entfallt
§

4. Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange gem. DWA-Arbeitsblatter A 117 bzw. A 138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten.

i Paragraph 4 Abs. 1 BauGB BauGB rechtsverbindlich.

Die der Bahnlinie Minchen — Simbach benachbarten Wohngebéude sind mit ausreichend dimensionierten

. . P . (4 entfdillt
Die im Plan eingetragenen Geh— und Fahrtrechte werden zugunsten der Allgemeinheit, - . . . ; 2040 / 040/ _ Die Gemeinde Winhéring hat den Trdgern &ffent— e /) inwei ' - ENTWURFSVERFASSER: DATUM:
die Flachen fiir Leitungsrechte zugunster: der jeweiligen ErschiiePungstriger festgesetzt. b'f:hollscrgurtéfensnt:rg “r;u:s‘desjcean. ger Sc;c:issgtut;’zklcsse 2 quszustatten, sofern die Houpt— und Ruhe— i [ —— I e — L 3 éiwg 8 S Y o | licher Belange in der deit vorn Ok: D,?i.g.ﬁ bis Winhoring, den A\/Q?S?é ) entralt Hinweis zur Versiegelung:
rgume nicht nach Siiden orientiert werden kénnen. : - B BT e M:04.02. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben+# © - Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte FliGchen ERSTELLT: 12.10.2021
) entf&
12 At o Frala \ Winhéring, den 40.07.9 | () wio bost, Festsetzungen moglichst durchldssig z.B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen 0.d1. auszufiihren. ,'\A\AfeERHﬁEDK'\?LTrL\IB’?JRO GEANDERT:; 26.10.2021
ennen un reiiertungen , Y .
' 9 § 16  Inkrofttreten der Satzung i \ *+u. A0.09.95 as 23.40. 95 ' . W/
, o - ; inscht. ' . oo . 4 ) , LUDWIGSTR. :
AuBenantennen (insbesondere Satellitenschiissein) und Freileitungen sind unerwiinscht Die Gemeinde Winhéring erldBt gemaB Paragraph 8 und 10 Baugeseizbuch (Box{GB), At 23 - . o~ B u 020 M.95 o 45.00. % f s : ) o 50 der alten Festsetzungen wird ersetzt durch: 82524 IEI;SUC%?NG SATZUNGSBESCHLUSS:  25.01.2022
und 24 der Gemeindsordnung fir den Freistact Bayern (GO), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung A » — U Tl T (Sieget) ’ (Birgermeister) i
" (BayB0), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) — sdmtliche Vor— - . I Lo N\ M ' FUr den Bereich der 4. Anderung wurde ein HohenaufmaB der angrenzenden Randbereiche AUSFERTIGUNG: 18.02.2022
8§ 13  Millbehdlter schriften in der jeweiis geltenden Fassung, diesen Bebauungsplan dls Satzung. b fg ' durch B ING Aot tollt
. ) o . . . Der Bebguungsplan wird geméB §12 BauGB mit dem Tage cer ortsiiblichen Bekanntmachung der \\! . . (Siegel) (Biirgermeister) ure ofting erstetit.
h:ﬁg:#erﬁalter_:énd' i;‘nt Zu?gr;\_menhang mit den Gebduden oder Einfriedungen einzubauen. Die freie Genehriigung rechtsverbindlich. Bezugspunkt fUr die zuldssige fertige FuBbodenoberkante Erdgeschoss bildet die Oberkante
ufsteliung ist nicht zulgssig. "
bestehender Gehweg an der StraBe Kronberg an der SUdwestecke des Umgriffs der 4. Anderung,
mit einer Bezugshdhenkote von: +371,50mUNN
GRUNDLAGE: .

PLANSCAN DER 3. ANDERUNG
AUS UNTERLAGEN GEMEINDE
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