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1. Anderung des Bebauungsplan Nr.31 ,Enhofen - Solarpark stdlich der A 94"
Entwurf vom 27.04.2021

A Anlass und Erfordernis der Planung

1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Winhéring hat am 17.11.2020 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
"Enhofen - Solarpark sidlich der A94" beschlossen. Im Parallelverfahren wird die 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Der Bauherr plant die Freiflachenphotovoltaikanlage ,Enhofen - Solarpark stdlich der A 94"
Richtung Suden zu erweitern.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erldauterung der Eignung der vorgesehe-
nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Geplant ist die Erweiterung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf einem Ackerstandort,
welcher durch eine Gemeindegrenze geteilt wird. Folglich andern und erweitern die Stadt
Altétting und die Gemeinde Winhoring fir die jeweils betroffenen Flurstlicke den bestehen-
den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung auf, und andern jeweils im Parallelverfah-
ren den jeweils glltigen Flachennutzungsplan.

Der Erweiterungsbereich mit einer GréBe von ca. 0,05 ha befindet sich auf den Fl.-Nrn. 511 TF
und 511/2 TF, Gemarkung Winhdring, im Gebiet der Gemeinde Winhoring. Der Geltungsbe-
reich der gesamten Anlage in beiden Gemeinden betrdgt, inklusive Erweiterungsflachen, ca.

10,1 ha. Davon befinden sich ca. 2,5 ha im Gemeindegebiet der Gemeinde Winhoring.

Die Flache des Erweiterungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Winhdring belegt:

- Flachen fur die Landwirtschaft

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr.31 ,Enhofen - Solarpark stdlich der A 94"
Entwurf vom 27.04.2021

2. Zulassigkeit des Vorhabens

Bei dem verfahrensgegenstandlichen Standort handelt es sich also um einen ,vorbelasteten”
Standort entlang der Bundesautobahn.

In Ergdnzung seiner grundsatzlichen Ausfiihrungen zu Photovoltaikanlagen (StMI vom
09.03.2003 und vom 19.11.2009) hat das Bayerische Staatsministerium des Innern mit
Schreiben vom 14.01.2011 folgende erganzende Hinweise fir nicht angebundene Standorte
gegeben:

.Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 19.11.2009 haben wir Hinweise zur bau- und landesplanungsrechtli-
chen Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen gegeben. Diese bediirfen aufgrund
der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) vom 11.08.2010 der Ergdnzung
(nachfolgend 1.). Aufgenommen wurden -aufgrund entsprechender Anfragen aus der
Praxis- des Weiteren Hinweise zur straBenrechtlichen Behandlung von Photovoltaikanla-
gen (z. B. auf StraBengrundstiicken oder neben Autobahnen) (nachfolgend Il.), zur Be-
griffsbestimmung ,Konversionsfldchen” (nachfolgend Ill.) sowie zur rechtlichen Behand-
lung von (Boden-) Denkmdlern in Zusammenhang mit Freifldchen-Photovoltaikanlagen
(nachfolgend IV.).

I. Ergdinzende Hinweise aufgrund der EEG-Novelle vom 11.08.2010

Als Hauptanwendungsfall lag diesen Hinweisen die Beurteilung von Freifldchenphotovol-
taikanlagen auf Ackerfldchen zugrunde, die nach dem EEG in seiner damals geltenden
Fassung bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen forder- bzw. vergtitungsfédhig waren
(vgl. GL-Nr. 1.2 des Schreibens).

Mit der EEG-Novelle vom 11.08.2010 ist die Einspeiseverglitung ftr Freifldchen-
Photovoltaikanlagen auf Ackerfléichen riickwirkend zum 01.07.2010 entfallen.’

Eine Einspeisevergiitung wird nunmehr neu fiir Freifldchen-Photovoltaikanlagen auf au-
to- und eisenbahnnahen Fldchen (vgl. § 32 Abs. 3 Nr. 4 EEG: ,ldngs von Autobahnen
und Schienenwegen ...und in einer Entfernung bis zu 110 m, gemessen vom dulBeren Rand
der befestigten Fahrbahn ...") gewdhrt. Voraussetzung ist, dass sich die Anlage im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplans befindet.

Fiir diesen neuen Tatbestand werden die Hinweise im Schreiben vom 19.11.2009 wie folgt
ergdnzt:

Mit dem Anbindungsgebot bei Freiflidchen-Photovoltaikanlagen soll unter anderem eine
Zerschneidung von (weitgehend ungestérter) Landschaft vermieden werden. Dies ist bei
der EEG-Variante ,auto- oder eisenbahnnahe Fldche” dahingehend zu interpretieren, dass
Freifldchen-Photovoltaikanlagen in einem eng begrenzten Korridor von 110 m
beidseits der Autobahn- oder Eisenbahntrasse angesichts der Vorbelastung der
Fldchen moglich sind”
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr.31 ,Enhofen - Solarpark stdlich der A 94"
Entwurf vom 27.04.2021

Demnach erfiillt der GroBteil der iliberplanten Flachen die Anforderungen im Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 14.01.2011.

Mit der Deckblattanderung geht die Erweiterung der bestehenden Anlage nach Siden einher.
Bestehende landwirtschaftlich genutzte Restflachen werden in den Geltungsbereich der PV-
Anlage aufgenommen, und die Ausgleichsflaichen angepasst. Die beplanten Flachen werden
bereits durch die Bundesautobahn A94 im Norden, und die bestehende PV-Anlage beein-
trachtigt, und sind daher optimal fiir die Aufstellung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ge-
eignet.

Die bereits beschlossene EEG-Novelle zum 01.01.2021 sieht die Ausweisung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen kiinftig innerhalb 200 Meter Entfernung zu Autobahnen oder Schienen-
wegen vor. Naheres wird zur Entwurfsfassung erganzt.

3. Erfordernis der Planung

Der Standort der bestehenden Anlage liegt in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn A94,
welche das Areal im Norden abgrenzt. Etwas westlich ist eine Feldweglberfahrt Giber die Au-
tobahn zu finden. Im Stden grenzen Gehdlze und ein Damm den Vorhabenbereich zum Inn
hin ab. Landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen folgen im Norden auf die Autobahn.
Die Erweiterungsflachen im Siiden werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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Regionalplan Stidostoberbayern, RISBY 12-2020

GemalB Regionalplan befindet sich das Areal im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 52:
Higelland zwischen Erharting und Marktl. Weitere Eintrage sind nicht zu finden. Siidlich der
Flache verlauft das Uberschwemmungsgebiet.
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr.31 ,Enhofen - Solarpark stdlich der A 94"
Entwurf vom 27.04.2021

Regionalplan Stdostbayern, Raumstruktur Region 18, 12-2020

Anhand der Karte zur Freiraumsicherung, Regionalplan Siidostbayern (R18) kann man erken-
nen, dass sich das Gebiet innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 52 ,Hugel-
land zwischen Erharting und Marktl” liegt. befindet. Den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege soll hier besonderes Gewicht zukommen. Laut Regionalplan stellt die Ge-
meinde Winhoring ein Grundzentrum dar, welches im Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf liegt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch das geplante Vor-
haben nicht beeintrachtigt., da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche
MaBnahme im Sinne von Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen
zur Erzeugung von erneuerbaren Energien handelt.

Die entsprechenden Naturraumfunktionen werden durch das geplante Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Die betroffene Flache befindet sich im Beeintrachtigungsbereich der Bundesautob-
ahn und stellt eine Erweiterung der bestehenden Anlage dar. Entsprechende Griinflachen
werden naturschutzfachlich mittels Extensivierung aufgewertet.

Im Umkreis des beplanten Areals befinden sich bereits die Autobahn A94, womit von einer
bestehenden Beeintrachtigung des lokalen Bioklimas auszugehen ist. Es ist anzunehmen, dass
sich der Luftaustausch im Flusstal konzentriert, wodurch eine Beeintrachtigung durch den
Solarpark (weiter nérdlich) ebenso ausgeschlossen werden kann.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebaudekomplexe 0.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind nicht gegeben, da keine Radwege oder FuBwege in der

naheren Umgebung vorbeifiihren. Die Flache wird, genauso wie die Flachen nordlich der Au-
tobahn, derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr.31 ,Enhofen - Solarpark stdlich der A 94"
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Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten mit der Mdglichkeit der Erweiterung der bestehenden

PV-Anlage stellt das Planungsgebiet eine optimale Flache fiir die Realisierung des Vorhabens
dar.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit der Anlage. Danach wird
das Grundstlick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.

Der Riickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr.31 ,Enhofen - Solarpark stdlich der A 94"
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B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.

In diesem Fall ist es zuldssig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir
Wechselrichter/ Trafostationen sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den techni-
schen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind, durchzufiihren.

Die Summe der Grundflachen der moglichen Nebengebdude und baulichen Nebenanlagen,
inklusive Stromspeicher darf einen Wert von insgesamt 80 m? nicht tiberschreiten. Die einzel-
nen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache
frei wahlbar.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Funktionsbedingt gemal Plandarstellung
Maximale Modulhohe 3,5 m

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung anzupassen.
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchldssig als Schotterrasenfla-

chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsfldchen und elektromagnetische Felder

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben. Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass
die Schutz- und Vorsorgewerte gemaB 26 BImSchV eingehalten werden.

4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich (gesamt) 101.264 m?
Zaunflache (gesamt, inkl. Altétting) 91.521 m?
Ausgleichsbedarf Erweiterungsbereich (gesamt) 8.816 m?
Geltungsbereich Winhéring 25.284 m?
Erweiterungsbereich Winhoring (Zaunflache) 474 m?
Ausgleichsbedarf Winhoring 2.134 m?
Ausgleich Winhdring (in Altotting) 738 m?
Ausgleich im Geltungsbereich E2 1.530 m?
(anrechenbare Flache, ohne Biotopflache innerhalb) 1.396 m?
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr.31 ,Enhofen - Solarpark stdlich der A 94"
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5. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstulck ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun plangemal3 einzuzdunen. Der
Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhohe:

Max. 2,0 m Uber Gelande (Ausnahme Blendschutzzaun: max. 4,00 m).

Zauntore:

In Bauart der Zaunkonstruktion.

6. Bodendenkmailer

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

.Wer Bodendenkmdiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

.Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr.31 ,Enhofen - Solarpark sidlich der A 94"
Entwurf vom 27.04.2021

C Beschreibung des Planungsgebiets

1. Lage

Das Planungsgebiet liegt stdlich der Autobahn A 94, ca. 1,5 km stdlich von Winhéring und
etwa 2,6 km nordwestlich von Altétting. Der Inn flieBt etwa 150 m siidlich der beplanten Fla-
che Richtung Osten. Uber eine bestehende Briicke iber die A 94 ist die landwirtschaftliche
Flache Uber bestehende Feldwege an das Verkehrsnetz angebunden.

Sldostlich grenzt eine Geholzflache an die geplante Anlage an. Im Westen grenzen besagte
Zufahrtswege auf einer Dammschittung an. Sudlich gelegen, abgegrenzt durch ein Gehdlz
und mehrere Feldwege, befindet sich der Silbersee, welcher hier Iangs zum Inn in der Auen-
landschaft liegt. Stidwestlich, direkt an den Geltungsbereich angrenzend, befindet sich der
geplante Geltungsbereich des benachbarten Projektes in der Stadt Altdtting: ,Sondergebiet
Photovoltaikanlage Enhofen”. Geplant ist ein unterbrechungsfreier Ubergang der Module und
der Einzdunung zwischen den beiden Geltungsbereichen.

Nordlich der Autobahn befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich etwa 850 m nordwestlich. Es handelt sich
um Auslaufer des Ortes Enhofen. Das Flurstlick selbst wird derzeit als Ackerflache genutzt.

2. Geltungsberelch
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Die Erweiterung der Zaunfliche betragt 474 m? Somit kénnen im Zuge der Erweiterung ins-
gesamt 21.338 m? (GroBe Baufeld Winhéring, Eingriffsfliche) bebaut werden.

Die bendtigten Ausgleichsflaichen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches, bezie-

hungsweise in direkter Nachbarschaft im Bereich des benachbarten Bebauungsplanes in
Altotting ,Erweiterung Sondergebiet Photovoltaikanlage Enhofen”.
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr.31 ,Enhofen - Solarpark stdlich der A 94"
Entwurf vom 27.04.2021

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stddtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir die Erweiterung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechsel-
richter befinden sich unter den Gestellen der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebaude wird auf 4,0 m beschrankt. Die GroBe der Erweiterung
des eingezdunten Bereiches ist mit ca. 0,05 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 2 -schiirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht
auf Dingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzenden Wirtschaftswege, die Briicke Uber die Auto-
bahn und die Gemeindestral3e Richtung Enhofen.

2. Stddtebauliches Konzept

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung beriicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemalR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes
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3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Ramm- oder Bohr-
fundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als mdglich minimiert werden.

Die max. Modulhdhe betragt 3,5 m (Aufstellwinkel ca.: 18°). Die Reihenabstande betragen
ca. 3-5 m. Modulausrichtung in Richtung Suden.

Die max. Firsthdhe der Trafogebaude wird auf 4,00 m beschrankt.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)” gemal
§ 11, Abs. 2 BauNVO. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebaude bzw. bauli-
che Anlagen zulassig, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich
sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestation.

Die Summe der Grundflachen der moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen,
inklusive Stromspeicher darf einen Wert von insgesamt 80 m? nicht tiberschreiten. Die einzel-
nen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache
frei wahlbar.

Es ist vorgesehen, eine Freiflachenanlage tber die Gemeindegrenze zu realisieren. Geplant ist
ein unterbrechungsfreier Ubergang der Module und der Einzdunung zwischen den beiden
Geltungsbereichen.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Durch die Vorbelastung der Umgebung durch die Autobahn, und die Entfernung der nachs-
ten Wohnbebauung von mehr als 100 m, ist nicht von einer erheblichen Larmbeeintrachti-
gung durch die Anlage auszugehen.

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufihren, dass die Schutz- und Vor-
sorgewerte gemaB 26 BImSchV eingehalten werden.

5.3 Blendwirkung

Durch die Ausrichtung der Module nach Suden, der Autobahn abgewandt, ist eine Blendung
des Verkehrs unwahrscheinlich. Die bestehende Eingriinung durch die angrenzenden Bio-
topflachen, und die abschissige Lage unterhalb des Autobahndammes unterstreichen dies.
Das Blendgutachten der Zehndorfer Engineering, welches im Zuge des Baus der Anlage ,En-
hofen — Solarpark sudlich der A 94" erstellt wurde, (im Anhang zum Bebauungsplan) kommt
zu dem Ergebnis, dass keine gefdhrliche Blendwirkung auf den StraBenverkehr durch die PV-
Anlage ausgelibt wird. Durch die Lage der Erweiterungsflache im Siiden ist von keiner negati-
ven Veranderung der Blendwirkung auszugehen.
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5.4 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber hat Emissionen, Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft
(z.B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen.

Eine Haftung angrenzender Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer
Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fiir sich und seine Rechtsnachfolger
auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen
Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBBnahmen zu verhindern.

Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

5.5 Sonstige Immissionen

Nicht relevant.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflaichen HQ 100, somit ist davon
auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen -
Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.

Die zu entwickelnden Ausgleichsflachen liegen ebenfalls auBerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets.

E ErschlieBung

1. Verkehr

In ndrdlicher Richtung befindet sich die Bundesautobahn A94. Die ErschlieBung erfolgt tber
den im Westen angrenzenden Feldweg in Richtung Norden. Aus nérdlicher Richtung kann
das Gebiet durch eine Zufahrtsstrale, welche auch die Autobahn mit einer Briicke Uberquert,
erreicht werden Diese befinden sich nicht auf demselben Grundsttick wie das Bauvorhaben.

2. Versorgung

2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Fur die Transformatorenstation bendétigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp ein Grund-
stick mit einer GréBe zwischen 18 gm und 35 gm.
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2.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschldagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- VAwS) zu erfolgen.

- Tiefgriindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1.60 m zu beschran-
ken Transformatoren sind als Trockentransformatoren oder Transformatoren mit
Esterfullung auszufiihren

- Fur die Reinigung der Photovoltaikanlage darf nur Wasser ohne jegliche Zusatze
verwendet werden

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf den Grundstiicksflachen zu verbie-
ten

3. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Altétting geeig-
nete Nachweise vorzulegen.

4. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im Bereich der Photovoltaikanlage ist auf dem Acker eine Griinlandansaat (autochthones
Saatgut der Herkunftsregion 16) vorzunehmen. Die Mahd ist 2-Mal pro Jahr durchzufihren.
Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine
Diingung der Flache ist zu verzichten.

Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefiihrt werden. Stromkabel
mussen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung
von Weidetieren ausgeschlossen werden kann.

Eine Ackernutzung ist im Zeitfenster der Nutzung als Freiflaichen — Photovoltaikanlage einge-

stellt, wodurch sich das gesamte Bodengefiige im Laufe der vorgesehenen Nutzungsdauer
einer positiven Entwicklung unterziehen wird.
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F Umweltbericht

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Firsthche
wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GroBe des eingezaunten Bereiches ist fir das Vorhaben mit ca. 4,0 ha festgelegt. In die-
sem Bebauungsplan wird die Flache behandelt, welche im Gebiet der Stadt Altotting liegt.
Diese Flache wird durch 2-3 -schirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf Dln-
gung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den angrenzenden Feldweg hin zur bestehenden Gemein-
destral3e nach Enhofen.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung beriicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grunordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgtiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:
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- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogel-
schutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal3 den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensrdaume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan intensiv fiir die Landwirtschaft genutzt. Im Osten

und Stden grenzen die Ausgleichsflachen des Planungsgebietes direkt an den biotopkartier-
ten Bereich 7741-0047-001 ,Innauwalder, 6stlich Téging” an. Hier wachsen in der Baum-
schicht vorwiegend Silberweiden, Hybridpappeln und Grauerlen. Die Grauerlenniederwalder
werden hier von einigen Feldwegen durchzogen. Die Strauchschicht besteht aus Holunder,
Traubenkirsche und Hartriegel. In der Krautschicht finden sich Rasenschmiele, Kohldistel,
Giersch und Rohrglanzgras. Auch Brennnessel, Kratzbeere, Gefleckte Traubenessel, Gundelre-
be, Rihr-mich-nicht-an und Wasserdost werden hier angegeben.

Dieser Bereich wird durch die Anlage nicht beeintrachtigt. Die bestehenden Ausgleichsflachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nach Norden erweitert.

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt sind entspre-
chend drastisch. In den Ackerlagen kann sich nur ein stark eingeschranktes Spektrum meist
weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten.

Die potentielle naturliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Feldulmen-Eschen-Auenwald
mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald angegeben.

Naturraum-Einheit ist das Unterbayerische Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten
(Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist das Untere Inntal (Arten- und Biotopschutzpro-
gramm).
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Im Norden verlduft die Bundesautobahn A 94, welche das Areal pragt. Potentielle Lebens-
raume fiir Wiesenbriter zeichnen sich unter anderem aus durch Dauergriinland, Wiesen und
Weiden. Dennoch sind aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch die im Umkreis
befindlichen Verkehrswege (Autobahn) und der Landschaftssilhouette Storungen der Lebens-
raume und Bruthabitate der Boden briitenden Vogelarten anzunehmen. Eine natrliche Ein-
grunung der Flachen ist bereits gegeben.

Durch die geplante Entwicklung der Ausgleichsflache wird in unmittelbarer Nahe zum Ein-
griffsgebiet ein wertvoller Lebensraum fiir weitere, naturschutzfachlich wertvolle Arten ge-
schaffen.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir Pho-

tovoltaikanlagen fihrt zum kleinflachigen Verlust von Ackerflachen als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen ein naturschutzfachlich wertvolles extensi-
ves Grinland entwickelt, welches die kartierten Biotope sinnvoll erganzt und vernetzt. Auf
Diinge- und Pflanzenschutzmittel wird verzichtet.

Es werden keine Geholze gerodet. Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung nicht zu erwarten. Flachen der Artenschutzkartierung wer-
den nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der anthropogenen Pragung durch intensive Nutzung, ist von einer mittleren Le-
bensraumfunktion auszugehen. Da um das geplante Gebiet bereits mehrere Beeintrachti-
gungsfaktoren auf das Planungsgebiet einwirken, kann davon ausgegangen werden, dass das
Areal derzeit eine geringe Bedeutung fur den Artenschutz und deren Flora und Fauna mit
sich tragt.

Wahrend der Bauphase sind potentielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.

Durch die vorgesehene Ausgleichsflache sollen Lebensrdaume, welche typisch fir den Stand-
ort sind, geschaffen werden. Die Flachen unter den Modulen werden ebenso als extensive
Wiese ausgebildet, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume
entstehen als bisher vorhanden. Durch die Extensivierung der bestehenden Ackerflache in
Form von Extensivgriinland wird der Standort stark aufgewertet.

Durch den Verzicht von Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz im gesamten Geltungsbe-
reich erfahrt die Flache eine weitere Verbesserung.

Dr. Richard Schlemmer vom Biiro fiir Ornitho-Okologie (Im Anhang zum Bebauungsplan)
fihrte im Frihjahr 2020 im Vorhabengebiet eine Uberprifung auf Vorkommen von Boden-
britern durch. Nach zweimaliger Begehung wahrend der Brutzeit, am 02.04. und 26.05.2020,
stufte der Ornithologe die Flache als ungeeignetes Brutgebiet fiir bodenbriitende Vogelarten
ein. Die Bereiche werden demnach lediglich zur Nahrungssuche verwendet.

Die im Bericht zum vorangegangenen Bebauungsplan der Solaranlage ,Enhofen — Solarpark
stdlich der A 94" erwahnten Stromleitungen und Masten wurden entfernt.
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Um eine hohe Biomasse an Insekten als Nahrung fiir Vogel (auch Feldlerchen und Kiebitz) zu
generieren, wird auf Diingung und Pestizideinsatz verzichtet.

Die angedachten Ausgleichsflachen und die Extensivierung unter den Modulen bilden positi-
ve Auswirkungen auf diverse Arten und Insekten, womit sich dies positiv auf die Nahrungs-
grundlage der Bodenbriter auswirkt.

Aufgrund der Lage und der Hohe der Autobahn kann auch eine Auswirkung auf noérdliche
Bereiche ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung der Feldlerchen- und Kiebitzpopulation kann somit ausgeschlossen
werden.

Eine potentielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden
Beschreibung:

Das Areal wird derzeit Ackerbaulich intensiv genutzt. Der Untergrund besteht im beplanten
Areal laut Geologischer Karte von Bayern aus Ablagerungen im Auenbereich, meist jungho-
lozan, und polygenetische Talflllung, z. T. wiirmzeitlich. Der Boden besteht vorherrschend
aus Gley-Kalkpaternia, gering verbreitet kalkhaltiger Auengley aus Auensediment mit weitem
Bodenartenspektrum.

Bodentbersicht (unmaBstéblich), Bayern Atlas, 12- 2020

Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Ramm- oder Bohrfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-
lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostation. Gelandemodellierungen finden nicht statt.
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Der zuvor als intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich regenerieren und steht
dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfligung. Durch die Aufgabe der intensi-
ven Nutzung im Planungsgebiet und die damit verbundene Einstellung der Dingung und
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache eine verminderte Bodenbelastung
und eine Férderung der Bodenfruchtbarkeit.

Die Auswirkungen werden als positiv flr das Schutzgut Boden eingestuft.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Im Norden befindet
sich ein kleines Regenriickhaltebecken. Sidlich des Vorhabens befindet sich, hinter einem
Damm der Silbersee, auf welchen der Inn folgt. Das gesamte Gebiet ist Teil des Wassersensib-
len Bereiches rund um den Inn. Ein Uberschwemmungsgebiet (HW 100) ist nicht betroffen.
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Wassersensible Bereiche (unmaBstablich), Bayern Atlas, 12-2020

Aussagen bezuglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen
durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich mdglicherweise negativ
auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:

Die Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in extensives Griinland und der Verzicht
auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verringert gegebenenfalls die Grundwasserbelastung.
Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes Ober-
flachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser wird nicht be-
notigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.
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2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Bio-

massen, Vegetationsstrukturen sind angrenzend vorhanden. Sidlich und 8stlich der geplan-
ten Flache befinden sich umfangreiche Gehdlzstrukturen. Diese werden nicht Uberplant.
Durch die Bundesautobahn ist das Kleinklima bereits gestort.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluft-
produktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaft-
lichen Flache zieht demnach nur Verdnderungen in sehr geringem Mal3e nach sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Unterbayerisches Huigelland

und Isar-Inn-Schotterplatten” (D65). Die Untereinheit wird als ,Unteres Inntal” (054) bezeich-
net. Die intensiv genutzte Kulturlandschaft ist arm an naturnahen Strukturen und Lebensrau-
men. Die angrenzenden Auenbereiche des Inns bilden hier eine Ausnahme. Das Areal wird
vorrangig durch die ndrdlich angrenzende Autobahn gepragt. Die Landschaft ist durch die
Autobahn A94, und bedingt auch durch die bestehende PV-Anlage, bereits vorbelastet. Die
im Bericht zum vorangegangenen Bebauungsplan der Solaranlage ,Enhofen — Solarpark std-
lich der A 94" erwahnten Stromleitungen und Masten wurden entfernt. Eine Eingriinung der
bestehenden PV-Anlage ist bereits gegeben. Durch diese und die auf einem Damm verlau-
fende Autobahn ist die Einsehbarkeit der Anlage sehr stark eingeschrankt.

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der Lage im direkten Umgriff der be-
stehenden Anlage beeintrachtigt die geplante Erweiterung das Landschaftsbild nicht wesent-
lich.

Das Areal ist aufgrund der Landschaftssilhouette und der bestehenden Eingriinung nur be-
dingt einsehbar. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A94 und weist intensiv landwirtschaftlich

genutzten Grund und Boden vor.

Das Gebiet ist fir die Naherholung nicht durch Wanderwege oder ahnliches erschlossen. Die
nachste Wohnbebauung, Auslaufer der Ortschaft Enhofen, befindet sich im Nordwesten,
ca. 850 m entfernt.
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Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW flr angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine gréBeren Larmemissionen mit sich.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Auf-
grund der Entfernung zur nachsten Wohnbebauung ist an den Immissionsorten kein rele-
vanter Beitrag zu erwarten. Das Blendgutachten der Zehndorfer Engineering, welches im
Zuge des Baus der Anlage ,Enhofen — Solarpark stdlich der A 94" erstellt wurde, (im An-
hang zum Bebauungsplan) kommt zu dem Ergebnis, dass keine gefahrliche Blendwirkung
auf den StraBenverkehr durch die PV-Anlage ausgelbt wird. Durch die Lage der Erweite-
rungsflache im Stden ist von keiner negativen Veranderung der Blendwirkung auszugehen.

Durch die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Es ist insgesamt
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fur den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen (KD).
Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler und keine denkmalgeschitzten Gebaude-
komplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kdnnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

2.8 Schutzgut Fldche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 2,5 ha (Erweiterungsbereich ca. 0,05 ha) und
wird Uberwiegend von Ackerland eingenommen. Gehdlzstrukturen werden nicht gerodet.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher. Aufgrund der

Verwendung von Ramm-, oder Bohrfundamenten beschrankt sich die Flachenversiegelung
auf ein MindestmaB. Zudem wird der Riickbau der Anlage vertraglich geregelt. Aufgrund der
nahen Autobahn liegen Vorbelastungen vor. Durch die Mdglichkeit der Erweiterung einer
bereits erschlossenen Anlage wird mit dem Schutzgut Flache sparsam umgegangen. Insge-
samt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.
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2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes wiirde auf der Fliche vermutlich
in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die negati-
ven Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in diesem
Fall etwas hoher einzustufen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:
Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt

Schutzgut Boden und Wasser

- extensive Bewirtschaftung der anzusdaenden Wiese unter den Modultischen
ohne Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Ramm- oder Bohrfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild

- Aufgrund der bestehenden naturlichen Eingriinung und der Abschirmungswir-
kung durch den Damm der Autobahn, ist eine zusatzliche Eingriinung nicht not-
wendig.
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Schutzgut Kultur und Sachgiiterbild

- Aufgrund der bestehenden naturlichen Eingriinung und der Abschirmungswir-
kung durch den Damm der Autobahn, ist eine zusatzliche Eingriinung nicht not-
wendig.

Schutzgut Flache

- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung
4.2 Ausgleichsbedarf

Entsprechend dem Schreiben der Obersten Baubehorde ,Hinweise zur Behandlung grof3fla-
chiger Photovoltaikanlagen im AuBenbereich”, Rundschreiben Nr.lIB5-4112.79-037/09 vom
19.11.2009 (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN; OBERSTE BAUBEHORDE) so-
wie dem Praxis-Leitfaden fir die dkologische Gestaltung von Photovoltaik Freiflachenanlagen
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014) wird die Kategorie |, Typ B mit dem Kompensati-
onsfaktor 0,1 herangezogen.

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Basisflache (= eingezdunte Flache), multipliziert
mit dem Kompensationsfaktor. Nicht zur Basisflache gerechnet werden mindestens 5 m brei-
te Grunstreifen/Biotopflachen innerhalb der Anlage, die z.B. insbesondere der optischen Glie-
derung dienen. Deshalb wird die Flache der MaBnahme E3 ,MinimierungsmaBBnahme Wie-
sensaum” (2.416 m?) aus der Bilanzierung ausgenommen.

Eingriffsflache (Zaunfeld ohne E3) 21.338 m?

Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden) 2.134 m?

E2 Ausgleich im Geltungsbereich (anrechenbare Flache) 1.396 m?

E2 Ausgleich (Winhéring in Altétting) 738 m?
Erlduterung:

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Fldche eingezéunter Bereich x 01 Ausgleichsbedarf

21.338 m? X 0,1 2.134m?
1.396 m? + 738 m? = 2.134 m?
Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich Gber eine

mindestens 2.134 m? (anrechenbarer Ausgleich) groBe Flache wird auf folgenden Flachen
erbracht.
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4.3 Ausgleichsflachen

E2: Extensivgriinland (Ausgleich im Geltungsbereich)
Landwirtschaftliche Nutzflaiche auf Fl.-Nr. 511 TF, Gemarkung Winhoring, Anteilige Aus-
gleichsflache: 1.396 m? (anrechenbarer Ausgleich).

Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlands.

Ansaat mit autochthonem Saatgut oder Mahgutibertrag.

In den ersten 5 Jahren ist die Flache auf 3 — 4 schiirige Weise zur Ausmagerung zu mahen.
Das Mahgut ist abzufahren.

AnschlieBend ist eine 2 — 3 schiirige Mahd mit Mahgutabfuhr als PflegemalBBnahme durchzu-
fuhren. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Auf Diingung und Pflanzenschutz
ist zu verzichten.

Die Aufwertung kann mit einem Faktor von 1 angerechnet werden.

1.396 m? x 1,0 = 1.396 m? (anrechenbarer Ausgleich)

E2: Extensivgriinland (Winhoring in Alt6tting)
Landwirtschaftliche Nutzflache auf Fl.-Nr. 931 TF, Gemarkung Raitenhart, Anteilige Aus-
gleichsflache: 738 m? (anrechenbarer Ausgleich).

Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlands.

Ansaat mit autochthonem Saatgut oder Mahgutibertrag.

In den ersten 5 Jahren ist die Flache auf 3 — 4 schirige Weise zur Ausmagerung zu mahen.
Das Mahgut ist abzufahren.

AnschlieBend ist eine 2 — 3 schiirige Mahd mit Mahgutabfuhr als PflegemaBBnahme durchzu-
fuhren. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Auf Diingung und Pflanzenschutz
ist zu verzichten.

Die Aufwertung kann mit einem Faktor von 1 angerechnet werden.

738 m? x 1,0 = 738 m? (anrechenbarer Ausgleich)

Der Ausgleich ist somit ganzlich erbracht.

Sicherung/ Meldung:

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen nach § 15 Abs. 4 BNatSchG zu gewahrleisten, ist bei Ausgleichsflachen, die nicht im
Eigentum der Gemeinden ist, die Bestellung einer unbefristeten, beschrankt personlichen
Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich, da es um die Erfiillung staatlicher
Pflichten geht. Fiir den Vollzug ist die Kommune zustandig.
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5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Eine Volleindeckung durch Ost-West ausgerichtete Module wird aufgrund des Landschafts-
bildes und der Versiegelung nicht angestrebt.

Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur Flachen-
nutzungsplananderung angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgen verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan, die Biotopkartierung
Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Altotting zugrunde ge-
legt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
glter zu rechnen ist, kdnnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
dungs- und SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung
der Ausgleichsflachen beschranken.

8. Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegenliber der Stadt im Durchfihrungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag, sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht
beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage. Samtliche
bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Ackernutzung zur
Verfligung zu stellen. Uber die Zuléssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung
nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grund-
lage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Die Ausgleichsflachen sind
fur die Dauer des Eingriffes zu erhalten.

9. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und stellt dem-
nach keinen besonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Durch die Planung und die
damit verbundene Entwicklung eines extensiven Griinlandes mit wird im Vergleich zur derzei-
tigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt
sich das geplante extensive Grinland aufgrund der unterbleibenden Diingung und Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine Regenera-
tion des Bodens. Oberflachengewasser sind auf der Flache nicht vorhanden. Somit sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser eher als positiv zu beurteilen. Die Auswirkungen auf
das Klima sind zu vernachlassigen.

26/ 28



1. Anderung des Bebauungsplan Nr.31 ,Enhofen - Solarpark stdlich der A 94"
Entwurf vom 27.04.2021

Aufgrund des Standorts ist von keiner relevanten Blendwirkung fir den Menschen auszuge-
hen. Das Blendgutachten der Zehndorfer Engineering, welches im Zuge des Baus der Anlage
.Sondergebiet Photovoltaikanlage Enhofen” erstellt wurde, (im Anhang zum Bebauungsplan)
kommt zu dem Ergebnis, dass keine gefahrliche Blendwirkung auf den StraBenverkehr durch
die PV-Anlage ausgelibt wird. Durch die Lage der Erweiterungsflache im Siden ist von keiner
negativen Verdnderung der Blendwirkung auszugehen. Larmbeldstigungen entstehen auf-
grund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Planung geht fiir die Bevolkerung kein
Naherholungsraum verloren, da sich in unmittelbarer Nahe keine Rad- und Wanderwege be-
finden.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstlicks gegeben. Eine nattrliche Ein-
grinung ist vorhanden. Es sind auf dem gesamten Geldande keine Bodendenkmaler bekannt.
Die Ackerflache wird zukiinftig zur Energiegewinnung genutzt.

Die griinordnerischen MalBBnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in Natur und Landschafts-
bild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wurden ermittelt, die Ausgleichsflachen
festgesetzt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden

Schutzgliter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden gering

Wasser positiv

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter |keine

Flache gering
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Anhang
- 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 31 Lageplan M 1:1.000

- Blendgutachten Zehndorfer Engineering, November 2019
Gutachten ZE10084-EV
- Uberpriifung auf Vorkommen von Bodenbriitern

(Buiro fir Ornitho-Okologie)
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