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Planungsrechtliche Festsetzungen durch
Planzeichen und Text

Die Festsetzungen beschranken sich auf die in der Bebauungsplandnderung
verwendeten Planzeichen. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 13 "Ortsmitte" auch fir diese Anderung.

Ergéinzende Festsetzungen bzw. Anderungen sind eingefigt.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 BauNVvO,

Je Wohngebdude ist eine Wohneinheit zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. [180

z.B. WH 6.50

Zulassige Grundfliche gem. § 19 Abs. 2 BauNVvVO,
mit Flachenangabe [m?] als HéchstmaB.

Zulassige Wandhohe (m) als HochstmaB, gemessen von natirlichen
Geldnde bis zum Schnittpunkt der fraufseitigen AuBenwand
mit OK Dachhaut.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A
y

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die im Plan
eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

Vorgeschriebene Firstrichtung.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung sind nur
Einzelh&user zuldssig.

Flachen fir den ruhenden Verkehr
Garagen, Carports, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

FUr jede Wohneinheit sind 2 KFZ-Stellplatze auf dem Baugrundstick
nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
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Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Nicht eingefriedete Hausvorzone, begrint

Belagen auszufUhren, davon 40% durchgrint,
z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster.

Griunordnung und Freiflachen

] Private Grunflache, l&ndlicher Hausgarten mit heimischen Holzarten.

:\ Hofflache, Zufahrten und Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen

Beladgen auszufUhren.

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zu erhaltende heimische Obst- oder Laubbdume.

Diese Baume kdnnen nur in Ausnahmefallen gefdallt werden und
sind dann durch Neupflanzung, die fachgerecht auzufUhren
ist, zu ersetzen.

Der im Nordwesten des Grundstickes stehende Nussbaum hat
Bruthdhlen und soll erhalten werden. Bei einer unbedingt
notwendigen Fallung soll eine Totung oder Verletzung von Tieren
vermieden werden.

PflanzmaBnahmen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mindestpflanzgebot fir heimische Obst- oder Laubb&ume.

GrUnde dies erfordern.

Alle vorgeschriebenen Pflanzungen sind fachgerecht auszufbhren.

Die gepflanzten Bdume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall

durch Neupflanzung zu ersetzen.

Die Anzahl der Bdume darf nicht unterschritten werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
in Verbindung mit Art. 81 BayBO

Fassaden-
gestaltung sowie grelle Fassadenanstriche ebenso strukturierte

Putze/ Zierputze, sind nicht zuldssig.

0470.2042 = 7 Andenung)

Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Zwerch- und Kreuzgiebel sind ab einer Dachneigung von 26° zul&ssig.
Zwerch- oder Kreuzgiebel sind nur einmal fUr das nordlich Baufenster
zugelassen. Die Giebelbreite ist dabei auf 1/3 der Gebdudeldnge

beschrankt, max. 5 m.

Die MaBangabe bezieht sich auf die max. Breite der baulichen

fOr das Verhdlinis der Baukorperbreite (Giebelbreite) zur -lange

~N

(Trauflange) muss mindestens 1:1,4 betragen. Soweit die Baugrenze

ein gréBeres MaB zulassen wirde, stellt dies lediglich einen
Spielraum beziglich der Lage des Geb&udes dar.

Photovoltaik-

max. 20 cm betragen, bezogen auf die Dachflache.

Hinweise
z.B. 183 Flurnummer

—a— Bestehende Flursticksgrenzen
V'x;j Gebdaude zur Disposition

Bestehende bauliche Haupt- und Nebenanlagen

Vorgeschlagener Baukorper

Zu erhaltende ortsbildprédgente Bausubstanz
ehemaliges Geféngnis / Backhaus

Planungsgrundlagen
FUr den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990
anzuwenden.

Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt.
Grundlage ist die digitale Flurkarte M 1:1000.

Zufahrt KFZ-Stellplatze (z.B. Besucherparker) sind in wasserdurchldssigen,

Anzahl und Standort fir Baumpflanzungen sind im Plan festgesetzt.
Von der dargestellten Lage der Baume kann geringfigig abgewichen
werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische

Glanzende und reflektierende Fassaden und Fassadenbekleidungen

¥ oder Walmdacher #*

Dachgestaltung Es sind nur gleichschenkelige Satteld&cher mit einer Dachneigung

von 22°- 27° zuldssig. > (Sabun sbeschlqss am 4&&9_20,(2_/ bele.am

Anlagen innerhalb der Baugrenze. Der einzuhaltende Minimalwert

Die Anbringung von Photovoltaik- und Solaranlagen muss parallel
u. Solaranlagen zur Dachfladche erfolgen. Die Hohe der Anlagen (Oberkante) darf

Verfahrensvermerke

1.

Der ?emeindero’r der Gemeinde Winhoring hat am 20.10.2009
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Ortsmitte” beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemdss § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom Q4.02,2040.. bis .(04.03,204¢.
offentlich ausgelegt.

die Anderung des Bebauungsplanes gen&B den §§ 10 und 13 BauGB als Satzung
beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung wurdeg«gm 92:06'2940'&3— .........................
ortsUblich bekannt gemacht.

Die Anderung fritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Gleichfalls ab diesem Zeitpunkt kann die Bebauungsplandnderung wahrend

der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Winhoring von jedermann
eingesehen werden.

Gemeinde Winhdring, den 0-206002040
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Gemeinde Winhoring
Landkreis Altotting

5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 13
"Ortsmitte”

Bereich Fl. Nr. 183, Obere Hofmark 14

Gemarkung Winhdring

Die Gemeinde Winhoring erlasst auf Grund der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) diese vereinfachte Bebauungsplan&dnderung als

Satzung.
Fassung: Enfwurf Dezember 2009
Uberarbeitung Mai 2010
gemdaB Satzungsbeschluss vom 23.03.2010
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