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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artund Ma der baulichen Nutzung

WA 11, Algomeines Worngebiet (gem. § 4 BUNVO)
Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergnugungsstatten, sonstige
et sirende Gewerbabetnbe, Gartenbaubotete und Tanksislon
sind in diesem Bereich unzulassig. (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO konnen
ausnahmsweise zugelassen werden

D 12, Dorfgebiet (gem § 5 BauNVO)

Nebenaniagen im S es § 14 BaulVO honnen
ausnahmsweise zugelassen werden

GRZ 03 13 zulassige Grundfischenzahl (GRZ)
WHETOm 14 Dle maximale Wandhohe an der Traufseite betragt 5,70 m

he wird gem4l Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO bestimmt,
ae Eexugsmme 6 das natiriche Gaiande,

o 2. offene Bauwsise
E 22 Essind nur Einzelhauser zuléssig

23, Die Gberbaubaren Grundsticksilachen werden durch Baugrenzen
festgelegt

24, Dis Auslanuiichen et Ait6 und 7 BeyBOsind drflen
im Sinne von
Art. 7 Abs. 4 entsprechend der oargesmman Baugtenzen auch in
Gronznahe (mit ainem Mindestabstand von 2,00 m) erishtat werden

3. Zahl der Wohneinheiten
Gebaude

zulassig

4. Gestaltung der Baukorper und Dacher

Baukomer 41 Es sind nur Klars, ruhige, rechteckige Baukorper zuléssig
Das Verhaltnis von Hauslange zu Hausbreite darf § : 4 nicht

unterachrsiten

Dachform/ 43, Es sind nur Satteldécher mit Dachneigungen von 27° -37°
Dachneigung igung

von 15° - 30° zulassig.

‘Soweit sich davon abweichende Dachformen und Dachneigungen in
die bersits bestshende Bebauung harmonisch einfiigen kénnen diese.
1 Abs. 1

bengebaude bzw. untergeordnete Bauteile (2.B. Freisitz,
Wlmerganan o) dm{ kA ok, in haserEal ond die Dachor
n

chziogeln oder

d. 2 m betragen
Die Braite dor Cauba darf max 1,30 m uind die Ansichtsflache

Der First des Zwerchgiebels mus senkrecht gemessen mind. 0,50 m

44,
als
45 D Abacticpung des Dachas vom Hauptgebéude Gber die
mit einem Absatz zu
48,
Dachsteinen = afogen rascscher nd siss5
Dachgauben 47. s sind max 2 Dachgauben ro Dachiache 3 e
max 1,75 m betragen.
Zwerchgiebel 48  Zwerchgiebel sind zuldssio.
unterhalb des Firstes des Hauptdaches lieg
Dachfenster 4.9, Dachfiachenfenster sind bis zu einer Fensterfiache

Einschnitte  4.10.

Kamine  4.11.

Garagen 412

von je 1,10 m* zulssig.
Dacheinschnitte sind unzulgssig.

Kamine sind so zu legen, daf sie in Firstnahe
aus dem Dach stofien.

Bei Garagen an der Grundsticksgrenze ist die Dachneigung

Gestaltung der Einfriedungen

Einfriedungen 5.1

52.
53,

62,

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht tberschreiten.
Sie sind ohne sichibaren Sockel als senkrechter Holzlatten- oder

Eine Einfriedung der Ausgleichsflachen ist nicht zulassig

Vorgérten mit weniger als 2,50 m Breite zwischen Haus
und Strae sind ohne Einfriedung zu gestalten.

Die iedung

i i der

soweit es sich um notwendige Stellplatze handelt und das Maf der
aulichen Nutzung nicht Gberschritien wi

Stellatze sind jedoch innerhalb der privaten Grinfiachen mit beson-

mind. 1,5 Stellpiatze,

i
2 Stelplatze nachzuweisen. Die Stellpatze mussen mind. 5 m tef sein
(gemessen v. d. Grundstiicksgrenze).

BP ,AM TIEFENBACH* GEMEINDE WINHORING

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

Baugrenze

Geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen kann
gemalk § 31 Abs. 1 BauGB dispensiert werden.
Flachen fur Garagen und Nebengebaude.

Garagen und ‘nur innerhalb der
der extra gekennzeichneten Flachen zuldssig

Offentictie Verkelnsfiaden

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange
Im Bereich der Sichtfiachon ist koino Bebauung, Bepflanzung,

dber der Verbindungslinie der Fahrbahnfiachen zuldssig

I far
Erweiterung der ErschiieBung (FuB- und Radweg)

Offentiiche Grinflachen und Straienbegleitgrun

oder Pflanzverpfiichtung

)
L
{I] 2u pflanzender Baum auf offentiichem Grund
[@]
=3

2u pflanzender Baum auf privatem Grund

2un Schutz zur Pllege und Enticklung von 1 Netr nd Landscha
gem §9Abs 4 Nr. 20 und 25

Matname:  ringo sner Srovctatviass i Hochstammaplobdumen und
Beerenstrauchem. Der Wiessnbersich it durch eine 1-2 malige Mahd
pro Jahr oder analoge Beweidung zu pflegen.
Je 100 mindestens 2
2u pflanzen. Eventuelle Ausfalle sind umgehend zu ersetzen

Ziel. Schaffung siner tractionslien Streuobstwiese als artenreicher
Lebensraum, wobei die Artenvisifalt der Pflanzen die Grundlage fur

reichhaltige t

63 Um die abzulsitenden Regenwassermengen moglichst zu reduzieren,

snd o bofsigon Flachen der Garagerufrien Selpstzo und
‘das notwendige MaR zu begrenzen und in folgenden

iche
Matanaten ausefihven

- Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

- Schotterrasen

~ Luft- und wasserdurc lassige Betonsteine

- Rasenfugenpflaster

- Natursteinpfiaster
sind auf p

7._Ver- und Entsorgungsleitungen
74 Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen

&._Immissioncechuts

Scnla- und Kinderzimmern der e 2 eichienden
Gebéude im WA ist mindestens ein Fenster so zu legen, da es ni
2u der zum Gewerbegebiet zugewandten Seite S orentirt st

8.1

82 Es gelten folgende Orientieungswerte

beim MD. tagstber (6.00 bis 22.00 Uhr) 60 dB(A) m*
nachts (22,00 bis 6.00 Unr) 45 dB(A) m*
beim WA: tagedber (6.00 bis 22.00 Uihy) &5 dR(A) m*

nachts (22,00 bis 6.00 Unr) 40 dB(A) m™

81 Je angefangener 200 m* Grundidche ist iber die Fléchen
mit Pfianzverpflichtung hinaus mind. ein Baum zu pflanzen

82. Auf Schutz des Oberbodens gem. § 202 BauGB und DIN 18 915 ist zu
achten
Mutteroden, der bei der Errichtung und Anderung bauiicher Anlagen

‘ausgehoben wird, ist behutsam zu lagem und vor Vemichtung zu
schitzen.

93, Geholzbestande sind, soweit sie nicht direkt von Baumagnahmen
betroffen sind, zu erhal

95 Die Grinfiachen sind entsprechend der Pflanzliste anzulegen
und zu unterhaiten.

PFLANZLISTE

Die Arten lehnen sich an dio bodonstandige Vegetation des Planungsraumes an bzw.
snd emarzt duch ortspsche Genzaren (Obstbaume) und  Kieinkronige

Baumarten fir gebaudenahe Pflanz.

Einfriedung oder sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m Hohe

Nutrungsschablone als Beispiel

WA

03 |WH570m
olE |Eomieur

BAUME- UND STRAUCHER

Baume:
Acer campestre
Acer preudoplatanus

alnus
‘Onabmmas- und Hochstamm

Straucher.
Acer campestre
Corylus avelana

Rubus idacus.

SD 27 37

10°:30°

- alle Sorten

S o

PFLANZEN ZUR INNEREN GLIEDERUNG

Amelanchier ovaiis

e
Rosa pimpinelifolia

IM BEREICH DER SICHTDREIECKE (EINMUNDUNGEN) -
NIEDRIGE STRAUCHPFLANZUNG

Ribes alpinum

Salix purpurea Nana®

C. PLANZEICHEN ALS HINWEIS

vorgeschiagene Gebaude

Die Hinweise durch Text in der Begriindung
sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes.

E. RECHTSGRUNDLAGEN

HINWEISE DURCH TEXT

Alpen-Johannisbeere

bestehendes Gebaude
bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

BauGB (Baugesetzbuch)

BauNVO (Beumutzangeveroranung) vom 2501 1680
BayBO (Bayer. Bauordnung)

PlanzVO (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1980

BayNatScnG (Bayer. Naturschutzgesetz)

In der akiuellen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

1.AUFSTELL uss
Der Gemeinderat von Winhoring hat in 28,09.2004.
iesos Babauingsplans gom § 2 BauGE beschlosseﬂ
07.102

max | max. Wandhohe
Grunatiacnenzahi
03

| 5,70 mtrautseitig
Dachform:

Satteldach 27°-37°
offene /Einzelhduser | Sattel- u. Puld. begr

Spitz-Ahom

Esche
Steinweichsel

StekEiche

Hainbuche
Robinie

Roter-Hartriegel
Schlendom
Hainbuche
Gemeiner Liguster
Brombeers.

Komelkirsche

Woliger-Schneeball

Felg-Rose

1997

2. USS (Billig
D 2401 zoos don e
14122 ieg

chiossen.
Die Bekannimachung ist ain ..01.02.00...erfolgt

L, AUSLEGUNG (Offenlegung) o
in der Zeit vor ..09.02.2006... i ..10.03 2006...2u edermanns: S et ausgelegens

4 IGUNG
'Die Gemeinde Winhoring hat die Trage gem. § 4 Abs. 2 BauGB
e o vom. G902 2008.. b 1005 2006.. bttt

5. SATZUNGSBESCHLUSS
‘Der Gemeinderat von Winhoring hat in der Sitzung vom ...25.04.2006... den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 06...s Satzung beschiossen.

Tu

6. BEKANNTMACHUNG .,
erBesctussdes Bbautngspians e am 1.1 frt 80%emat 10 Avs. 3 BauGE
ortsibiich bekannt ger

Auf Vorschiifen der §§ 39 bis 44 des Baugeseizbuches (BauGB) Uber die insigemage
Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriche fir Eingife in eine bishe zulissige Nutzung
iesen Bebauungsplan und ber das Erdschen von Entschadigungsanspriichen

hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder
des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften ber die Genehmigung oder Bekanntmachung,
is unbeachtich, wenn die Vertetzung der Verfahrans- oder Formvorsahifen nicht unter Bezelchung

dor Gomainde goltond gern: st

Die Frist beginnt mit dem Tag der Bekanntmachung.

Der Bebauungsplan Ist damit in Kraft getreten.

Winhoring . den
Gemeinde.

. Birgameister
Daferrer

BEBAUUNGSPLAN
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SAT2UNGSBESCHUSS
MIT EINGEARBEITETEM ENTWURF vom 25.04.2006
GRUNORDNUNGSPLAN
GEMEINDE: Winhéring
wassTAS 1 : 1000 LANDKREIS: Altdtting
REGIERUNGSBEZIRK: Oberbayemn
Andorung:..
2. Anderung:...
VORHABENSTRAGER::

R UND ORTSPLANUNG
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