BP Nr. 4 ,,Burg“ (Bestand) GEMEINDE W|NH6RING Pro. Nr. 0102
A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Auch bei eventuellen An- und Umbauten kénnen Abweichungen
von Festsetzungen beziiglich Wandhéhe, Bauweise, Dachform
sowie Dachneigung bei diesen Gebduden entsprechend der
Bestandssituation gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen

» | | , werden soweit sie sich in die bereits bestehende Bebauung
| S —— = harmonisch einfigen. F. VERFAHRENSVERMERKE
oo iIIII% Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
620 a8 128 A A // 6. Sicherungsmafnahmen gegen Baumwurf 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
a o Baugrenze _ ) ) Der Gemeinderat von Winhéring hat in der Sitzung vom ..18.05.2004..
0, Bei Bauvorhaben innerhalb einer 30 m Zone zum Waldrand die Anderung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
QA 9 AN A . lachen fur Garagen/Stellplatze/Nebengebaude. muf3 vor Baubeginn ein durch einen Prifsachversténdigen Der Anderungsbeschiuss wurde am ..06.07.2004.. ortsiiblich bekannt gemacht.
AN LA N — aragen/Stellplatze/Nebengebéude sind nur innerhalb der gemaR PrufVBau (PrifVBau = Verordnung tber Prifingenieure,
a Q Baugrenzen und der extra gekennzeichneten Flachen zulassig Prﬂfém?er' unc_i Prﬁfsachvgrstépdige im B.auw.esen) gepr{.‘:fter 2. BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
und —hinsichtlich Volisténdigkeit und Richtigkeit- bescheinigter Der Gemeinderat von Winhtring hat am ..17.03.2009.. den Vorentwurf und die
offentliche StraBenverkehrsfldchen Standsicherheitsnachweis  vorliegen. Dieser muR die Begruindung dieses Bebauungsplans zum Entwurf und damit zur Auslegung beschlossen.
(incl. Flachen fiir Gehwege und StraRenbegleitgriin) Konstruktion und eventuelle Dimensionierung von Gebauden Die Bekanntmachung ist am ..26.03.2009. .erfolgt
K . mit mindestens einem Aufenthaltsraum zur Aufnahme der aus
| K\ / o éffentliche Griinflache / Spielplatz dem Baumwurf auf das Gebzude entstehenden Lasten 3. AUSLEGUNG (Offenlegung)
+ 122 <4 e + - o - — sicherstellen, so daR die sich im Gebdude aufhaltende Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben gem. § 3Abs. 2 BauGB
> : / Flachen mit Pflanzverpflichtung auf privatem Grund Personen geschitzt sind. in der Zeit vom ..03.04.2009.. bis ..04.05.2009.. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
473 4 130 Dartiber hinaus ist eine abschlieBende Bescheinigung der .
L 118 / fur die Randeingriinung wichtiger zu erhaltener Baum ordnungsgemafen Bauausfilhrung hinsichtlich der Aufnahme 4. BEHORDENBETEILIGUNG
A\ ~ : . der aus dem Baumwurf zu erwartenden Lasten durch den Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Y/ L 17 / e mit Leitungsrechten zu belastende Flachen beauftragten Prifsachversténdigen gemaR PrifVBau vor Bezug erfolgte mit Schreiben vom ..01.04.2008..mit der Gblichen Monatsfrist.
- e 2% - 1943 : ‘ der Hauser zu erstellen.
a Q ' 1943 \ : ; ) 5. SATZUNGSBESCHLUSS
24282 AN A T ; B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN r Ver- und Entsorgungsleitungen Der Gemeinderat von Winhéring hat in der Sitzung vom ..19.05.2009.. den Bebauungsplan
A . —— — : in der Fassung vom ..19.05.2008.. gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossen.
=~ 2 ’Q 1. Art und MaB der baulichen Nutzung Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen
] B 6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG © 2009
WA Aligemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) 8. Griinordnung Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am 1.5, Juli_ 200, gemaR § 10 (3) BauGB
- Schank- und Speisewirtschaften sind in diesem Bereich AR P Snahmen betrot ; ortstiblich bekannt gemacht.
headtn & 1 Abs. 5 BauNVi = e sind, soweit sie nicht direkt von BaumafRnahmen betroffen sind,
UnZuldssig (@em. 5 bs. 5 BaukVO) zu erhalten. Auf Vorschriften der §§ 39 bis_ 44 des Baugesetzbgchgs (BaqGB) . Uber die 'fristgeméBe
Nebenaniagen im Sinne des & 14 BauNVO = Im Ortsrandbereich ist auf eine ausreichende Eingriinung mit standortgerechten Gettendn_\achung etwaiger Entschédxgqusanspmche fur Eingriffe in eine bisher zuiéssnge Nutzu_ng
Snnen au sgn shmeweiss bis z§u einer Grundflache von 20 m? je heimischen Biaumen und Striuchem zu achten. g_urch diesen Bebauungsplan und Gber das Erldschen von Entschadigungsansprichen wird
QAQ . Grundstiick und bis zu einer maximalen Gesamthohe von - ie fa‘s‘g:fat';%eneégogbmz Grundflache ist mind. ein Baum zu pflanzen. i
P 3,50 m auch auflerhalb der Baugrenzen zugelassen werden. . Mu tt rbu d esd i .ogensEge'n;.t§ 202 BquB und DIN 18. 915 ist zu achten. . . Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen
N N —em \ utterboden, der bel der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften iber die Genehmigung oder Bekanntmachung,
: , L . / v Y =X GRZ 0,4 Maximal zulassige Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 anderen wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung
Wald mit forstwirtschaftl. D N . behutsam zu lagern und vor Vernichtung zu schitzen. der Verletzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Nutzungsverzicht l ~ + WH 4,60m b Die maximale Wandhéhe an der Traufseite bergseitig = Die Grunflachen sind entsprechend der Pflanzliste anzulegen und zu unterhalten. Die Frist beginnt mit dem Tag der Bekanntmachung.
S betrégt 4,60 m i i
N : ; 5 : ” PFLANZLISTE Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
W 7,300 S'G: ;natx?lrggle Wandhahe an der Traufseite talseitig Die Arten lehnen sich an die bodenstandige Vegetation des Planungsraumes an bzw. sind
clEgt 1,50 m erganzt durch ortstypische Gehdlzarten (Obstbdume) und kleinkronige Baumarten fir 1 5. Juli 2009
i 5 he Pfl : e Wi NG ..o ,den ... 0¥ AN EOYY
Geltungsbereich des angrenzenden Die Wandhéhe wird geméR Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO bestimmt, gebaudenaha Pilanzungen TR naning den
~ Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Burg — Erweiterung die Bezugshéhe ist das natiirliche Geldnde. BAUME- UND STRAUCHER /T
mit separaten Festsetzungen ) 5 ) 3l
. auweise -. . I ISR NV (f W > O O S
Baume. $ L et endiaagaes g s : Ty %
o offene Bauweise Acer campestre Feld-Ahorn - Acer platanoides Spitz-Ahorn LN A Bu:;germesster
Acer preudoplatanus Berg-Ahorn - Fraxinus excelsior gsche heol N :DQZ?BI ner
i ieRli i - ; Aaqi Prunus avium Vogelkirsche - Prunus mahaleb teinweichse T
A Q/\ Q/\_ ED Es §r|‘nd ausschhg&hch Emzel" ur_\d Doppelhduser zuldssig. Sorbus aucuparia Vogelbeere - Quercus robur Stiel-Eiche
L/ (Reihenhéuser sind nicht zulassig) Sorbus aucuparia Eberesche - Betila pendula Sandbirke
2437110 . Tilia cordata Winter-Linde - Carpinus betulus Hainbuche
3. Abstandsfldchen Crataegus monogyna Weiidorn - Robinia pseudoacacia Robinie
Juglans regia Walnuf -
WA 245503 Die Abstandsflachen gemaR Art 6 BayBO sind einzuhaiten; Obstbaumhalb- und Hochstamm - alle Sorten
WHDb 4,60 m die Gultigkeit des Art 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.
2 0,4 _ ‘ o
WHt7,30 m
30 o 4 AuBere Gestaltun
) SD 23° - 30° + 9 Straucher: ‘ ‘
2437114 2431115 ED | | Dachform/ Es sind Satteldécher mit Dachneigungen von 23° -30° zuléssig. Acer campestre Feld-Ahorn - Cornus sanguinea  Roter-Hartriegel
! Dachneigung Soweit sich davon abweichende Dachformen und gzmi‘ss:;ﬂ:"a ?f’:fg’;‘;ﬁirsche‘ gg‘s';”:pi‘;'""sa ﬁgg’f:{ig’sln
E achne}gg:ggc}.!n dlekgerelts ggstehende Bebauung Sambucus nigra Schwarzer Holunder ~ Amelanchier ovalis Felsenbirne
I am;(g)ls 51 i{g ug1eg g’éen iese als Ausnahme Rahmnus fragula Faulbaum - Carpinus betulus Hainbuche
gemas § s. 1 BauGB zugelassen werden. Crataegus monogyna Weildorn - Ligustrum vulgaris Gemeiner Liguster
2437113 oo Rubus idaeus Himbeere . - Rubus fruticosus Brombeere
o T Dachdeckung Die Dachdeckung hat mit naturroten Dachziegein oder Salix caprea Salweide - Salix purpurea Purpurweide
Ve & Dachsteinen gleicher Farbgebung zu erfoigen.
Fur untergeordnete Bauteile ist auch eine matte, nicht
o & reflektierende Blechdeckung in Kupfer-, Zink- bzw. Alufarben, PFLANZEN ZUR INNEREN GLIEDERUNG
- / oder eine Glaseindeckung zuldssig.
. & 4 ’ . Soweit sich begriinte Diacher in die bereits bestehende Amelanchier ovalis Felsenbirme - Cornus mas Kornelkirsche
3 Bebauung harmonisch einfiigen, kénnen diese als Ausnahme Rosa arvensis Feld-Rose - . .
'® . gemaB § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden. Rosa pimpinelifolia Alpen-Rose - Viburnum latana Wolliger-Schneeball
%7 s s .
Bachgauban g; :;::g:: g %g‘a;t;ggugg? Zpljlc; sl;?;:hﬂache a0 Singr Nutzungsschablone Fiilischema der Nutzungsschablone
— i Die Breite der Gaube darf max. 1,30 m und die Ansichtsfldche Art der Nutzung
. /l & max. 1,75 m? betragen. Al ines Wohnaebiet
. / : S j , (8 WA gemeines Wohngebie
b0 q [ = . By 2 )T 2 B s | 2972 : Einschnitte Dacheinschnitte sind unzuldssig. i WHb 4,60 m max. max. Wandhéhe
2454/11 =Sy, o + 2437183 ‘& + 2455 0.4 Grundflachenzah traufseitig s
/ _ Y B o~ B e Sl one _ & ‘& . Sonnenkollektoren  Sonnenenergieaniagen und Sonnenkollektoren ; ’ WHt7.30 m 0,4 berseitig 4,60 m G EM E'N D E W| N HORI NG
Ié/ < A = 4 sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. ; ’ o talseitig 7,30 m
- i ' Auf Dachem installiete Solaranlagen sind paraliel zur (o} ML .
/ ; 2dsann3 % Iy | e | o ’ Dachfléche anzuordnen. ’ ° SD 23°-30° offene Dachform/-neigung
'''' ‘ | B e R Die Oberkante von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ED DE'”Ze"..“"d Satteldach 23°-30
2 . . . . : oppelhauser
o darf maximal 30 cm hoéher als die Dachfléche liegen und den
245445 / ¥ Py ] Dachfirst nicht iberragen.” BEBAUUNGSPLAN
- ) 4 } 5 i i ' ) " _ 1] sa
ey - ; / | ! ! P Grenzbebauungen Bei an der Grundstlicksgrenze zusammengebauten Geb&uden C.  PLANZEICHEN ALS HINWEIS NR.4 ,BURG UBERARBEITUNG (2. Andemng)
| 245419 B . | L ist die Dachneigung und Hohe des zuerst gebauten Gebsudes | bestehendes Gebaude der bestehen@en Fassung vom 30.04.1966
| zu Ubemehmen. ] mit der 1. Anderung vom 02.04.1970
Einfriedungen Grundstiickseinfriedungen diirfen eine Héhe von bestehende Grundsticksgrenzen
1,20 m nicht Gberschreiten. .
—— Gemeindegrenze T EINGEA "
. . o e Mi RBEITETE! BESCHLUSSFASSUNG vom 19.05.2009
o, Die Notwendigkeit einer Einfriedung besteht . - s
prinzipiell nict?t. . _ . Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplan GRUNORDNUNGSPLAN
- e NR. 4 ,Burg - Erweiterung* GEMEINDE: Winhéring
S Steliplatze Stellplatze sind auch auf den sonstigen Grundstiicksflachen MASSTAB 1 : 1000 LANDKREIS: Altsttin
3 zuléssig, soweit es sich um notwendige Stellplatze handelt und D. HINWEISE DURCH TEXT REGIERUNGSBEZIRK: Oberba e?n
das MaR der baulichen Nutzung nicht Uberschritten wird. ) ) ’ y
+ Um die abzuleitenden Regenwassermengen méglichst zu Da es sich um einen léndlichen Ortsteil handelt, muR mit Geruchsimmissionen im
reduzieren, sind die befestigten Flachen der Garagenzufahrten, Ublichen landwirtschaftlichen Umfang gerechnet werden.
4 Stellplatze und Hofbereiche auf das notwendige MaR zu . Entwurfsveriauf:
begrenzen und in folgenden Materialien auszufihren: Die Hinweise durch Text in der Begriindung VORHABENSTRAGER:: 1. Entwurf ' 27.01.2009
o - Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes. " 1. Entwurfsanderung  17.03.2009
- Schotterrasen i = .
Sc L . " . ; 2. Entwurfsanderung e
- ‘éUﬁ— u?d was;er?urchlassnge Betonsteine E. RECHTSGRUNDLAGEN Wmho(rmg ...... ,den .15, Juli 2008 Beschlussfassung  19.05.2009
- Rasenfugenpflaster ' /TN N
- Natursteinpflaster BauGB (Baugesetzbuch) vom 27.08.1997 { -\ \bf
BauNVO (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990 ST Daterher
5. __ Bestandsschutz BayBO (Bayer. Bauordnung) vom 14.08.2007 U= LT 7 1. Burgermeister
oo N . i . . PlanzVO (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 DIPL.-ING. DIETER WENDT
B , ' . g:; ta?wzgesncsh ! t;echtma&g errichtete Gebdude besteht ein BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz) i e
In der aktuellen Fassung Bahnhofsplatz 2 84513 Téging a. Inn
Tel. (08631/92 83 51) .Toging, 25.06.2009...8<.7. v






