FESTSETZUNGEN FUR DEN ERWEITERUNGSBEREICH 4 Verkehrsfichen B - GEBAUDE - FESTSETZUNGEN
Hinweis: , ’ _ P sffentlicher Stellplatz
Fiir den bisherigen Umgriff des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Kronberg“ (letzte Anderung mit 1. Gestaltung und Proportionen
gzﬁic;nntmachung vom 25.09.1997) bleiben die bestehenden Festsetzungen uneingeschrénkt FW offentlicher FuBweg Ser Fret dlor Gobdu ot frol Wi et . i L o
. o ) o _ - Der First der Gebdude muss trotz frei wdhlbarer Firstrichtung jewells in Langsrichtung
ﬁiez gjilt atélcrzfur die im alten Geltungsbereich zuséatzlich aufgenommenen beiden Parzellen S offentliche StraBe (verkehrsberuhigt) des Gebdudes zum Liegen kommen.
r.27aun a. mit Stellpl&tzen und Begleitgrin
Fir den Bereich der Erweiterung gelten die neuen nachfolgend beschriebenen Festsetzungen. gepflasterter StraBenbereich 2. Dachform und -material
- Sattelddcher (SD):
- A - - vorgeschriebene Zufahrt und - Dachneigung: 7° - 35° (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung )
A PLANZEICHENERKLARUNG FESTSETZUNGEN Garageneinfahrtsrichtung - Dacheindeckung: bei allen Dacheindeckungen sind als Farben nur ziegelrote,
rotbraune, graubraune und mittelgraue Farbtdne zuldssig,
. . gldnzende Oberfldchen sind unzuldssig
1. Art der baulichen Nutzung: 5. Griinfléichen
. . . . - Zeltddcher (ZD) und Walmdach (WD):
I B R Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches der Erweiterung sffentliche Granfidiche _ Dachneigung: Jo _ 350
i ; ; - Dacheindeckung: wie bei den Sattelddchermn
o | o | il Bisherige Grenze des bestehenden Geltungsbereichs bestehender Auwald
eccoccoece Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung private Grinfléche - _Pul’lrjoloocchh:eri;Puli)él 70 _ 350
allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVvVO - Dacheindeckung: wie bei den Satteld&chern
‘ Vorschlag fur neu zu pflanzenden Baum - Flachdd&cher (FD): Die Dachflache ist extensiv zu begrinen.
2. MaB der baulichen Nutzung:
. Vorschlag fiir neu zu pfianzende Baume und - Werden Wohngebd&ude und ?oroggngepoude mit So’r.’reldoch errichtet, ist das
@ Bereich 1: Parzellen 11 - 16 und 18 - 26 Strésucher It Artentiste in Nr. C.6 Satteldach des Garagengebdudes in gleicher Dachneigung und Dachdeckung
@ ' T wie das Hauptgebdude auszufuhren.
Bereich 2: Parzellen 1-10, 17, 27
WH 201, GulBssige Wandhého): ‘ bestehender Baum - Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Bereich 1 (Parzellen Nr. 11-16, 18-26):32-6,5m - Kamine mussen in Firstndhe aus dem Dach stoBen.
@ @ oo prommoncon togena)
WH max. 6,8 m firstseitig. - Dachgauben von max. 1,60 m AuBenbreite sind zuldssig. Die Gesamtlédnge aller Gau-
6. Sonstige Planzeichen ben darf max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen. Dachgauben sind erst ab einer
0.80 Geschossfldchenzahl (GFZ) Dachneigung von 30° zuléssig.
P21 Parzellennummer
0,34 Grundfldchenzahl (GR2) fur Bereich 1 (Parzellen Nr. 11-16, 18 - 26) - Quergiebel durfen in ihrer Breite max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen.
—o bestehende Grundstucksgrenze
0.40 Grundflchenzahl (GRZ) fur Bereich 2 ( Parzellen Nr. 1-10, 17,27 ) ° - Bei gleichzeitiger AusfUhrung eines Quergiebels und Dachgauben auf einer Dachseite
) aufzuhebende Grundstiicksgrenze darf auch dig Gesamtlange aller Aufoauten nur max. 1/3 der" Gebdﬂudeldnge beTrg—
max. 2 WE maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude gen. ( Quergiebel, auch als sogenannte Standgiebel ausgefthrt, zdhlen zum Begriff
JUdsice Dachfomen: e vorgeschlagene Grundstlcksgrenze ~Aufbauten™).
uldssige Dachformen:
6.5 MaBangabe in Metern
SD Sattelddcher (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung ) ° 3. Garagen und Nebengebdéude:
. vorgeschlagene Gebdude o . , , . ,
ZD/WD Zelt- und Walmddacher ‘ - Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz in Form einer Garage oder eines Carports
vorzusehen.
PD Pultdacher @ Fassadenfléchen, deren Beurteilungspegel in der Nachtzeit einen Zusdtzlich ist bei Einfamilienhdusern ein oberirdischer Stellplatz vorzusehen, wobei der
) o . ) _ . b b Wert von Lr grésser 49 dB(A) Ubertrifft. Hier ist baulicher Schallschutz ngohr’rsberemh vorld<l—:'n Gorlogenltl:)zw. dem Co.rpor‘r. nicht als Stellplatz onge.reohne‘r
FD Flachd&cher (pur zuldéssig bei Go[ogengeboyden im Bereich 1; erforderlich. ( Festsetzungen hierzu siehe Ziffer B.8 ) \A{|rd, d.' h. wenn bei einem E|Qfom|l|enhous nur eine Einzelgarage vorgesehen ist, muss
bei Wohngebd&uden sind Flachddcher unzuldssig) ein weiterer Stellplatz ausgewiesen werden.
Zuléssige Dachneigungen: § - Sin"ol auf einer Eorzelle zwei Wohneinheiten vorgesehen, $O sind insgesgm’r drei Stell-
L 5 ..... StraBenachse mit Stationierun platze auszuweisen, zwei als Garage oder Carport und einer als oberirdischer Stell-
Bei allen Dachformen von 7° - 35° arendachse it stationiering platz.
- - @ ZIN Hochpunkt mit HOh
ochpu 'tHonhe - Die Garagengebdude sind mit einer Wandhdhe von mind. 2,00 m zu errichten.,
369.919mUNN
s I Tiefounkt mit Hohe - Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen des §
3. Bauweise, Baugrenzen . . . 23Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren GrundstucksflGchen nur fUr Holzlegen
370.2muNN Gelandehohe (bestehend ) und Gartengerdtehduser mit einer max. Grundfldche von 3 m x 4 m zuldssig.
———————— Baugrenze . - Holzlegen und Gartenger&tehduser sind in ihrer Summe nur bis zu einer
//\\\ Hohenlinien ( 10cm Abstand ) Gesamtgrundfldche von maximal 20 m2 zugelassen.
EH nur Einzelh&user zuldssig Nicht zugelassen sind Vogelvolieren, Hundezwinger und Einrichtungen
DH nur Doppelh&user zuléssig 7. Nutzungsschablonen foridenfiemnatiung
GA Garagen / Carport allgemeines Wohngebiet @ Bereich 1 Parzellen 11 -16, 18 - 26 4.  Stellpldtze und Garagenzufahrten:
Es_ﬂ Stellplatz @ Bereich 2 Parzellen 1-10, 17,27 - Garagenzufahristiefen:
B o o . o _ - Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt (Tor) und Grundstlicksgrenze
g:’lggg’gg df;ilzvdr?whll_%ge(r:ntgsrﬁg;r%h in Langsrichtung Grundfléchenzahl Geschossfléchenzahl muss mindestens 5,00 m befragen.
- Die Zufahrten durfen zur offentlichen Verkehrsflche nicht eingezdunt werden.
- Satteldach Dachneigung von - bis | zuldssige Wandhdhe von - bis _ , . . .
_ Zeltdach/Walmdach WH zul. (zulassige Wandhahe): - Die Befestigung der Garagenzufahrten und Stellplatzfldchen ist mit
Dachneigung von - bis Bereich 1 (Parzellen Nr. 11 - 16, 18 - 26: - Natursteinpflaster,
Pultdach Dachneigung von - bis 32-65m - Betonsteinpflaster,
Bereich 2 (Parzellen Nr. 1-10, 17,27 ). - Rasengittersteinen oder
- Flachdach (nur GA) ) 52-65m - Kiesflachen
— nur zuldssig bei Garagengebduden | ggi Pultddchemn (Bereich 1und 2) auszufihren.
betrdgt die zuldssige Wandhdhe WH max.
6.8 m firstseitig - Das Oberfléchenwasser von privaten Garagenzufahrten und Stellpldtzen ist auf dem
Grundstuck zu versickern und darf nicht der StraBenentwdsserung zugefuhrt werden.
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BISHERIGER UMGRIFF
BEBAUUNGSPLAN NR.6 " KRONBERG"

(LETZTE ANDERUNG MIT BEKANNTMACHUNG VOM 07.08.2012)
( BEST. FESTSETZUNGEN BLEIBEN UNVERANDERT GULTIG,
UND GELTEN AUCH FUR DIE IM ALTEN GELTUNGSBEREICH
AUSGEWIESENE VERGROSSERTE PARZEL\ITE NR. 22)

/EICHENREIHE/

BEREICH 1

BEREICH 1 SQEZ%I-Z:N 11-16

0,34 @

sSD 7-35° | WH 3,20-6,50
ZDWD  7-35° | BEI PULTDACHERN
PD 7-35° | WH FIRSTSEITE
FD NUR BEI GA| MAX. 6,80m

IM BEREICH 1
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WILDSTRAUCHHECKE gerodete Hohlenbdume im Gebiet darstellen.

CHARAKTERISIERUNG UND PFLANZENREGELUNG

EICHENREIHE
Sie wird am stidlichen Rand gepflanzt
und ersetzt die im Gebiet gerodeten Eichen

AUWALD

Der vorhandene Auwaldrest bleibt erhalten;

insbesondere sollen darin befindliche Altbdume, die
standortbedingt keine Gefahrdung der Gartenbereiche
bewirken, aus der Pflege und Nutzung genommen werden
und damit Ersatz fiir artenschutzfachlich relevante

WILDSTRAUCHHECKE MIT BAUMEN

Geeignete Baume und Wildstraucher sind: Stieleiche,

Hainbuche, Winterlinde, Feldahorn, Eberesche, Sandbirke,

Vogelkirsche, Buche, Ulme, Traubenkirsche, Hasel,

Weilldorn, Hartriegel, Schlehe, Feldrose, auch Weiden und

WeiBerlen. Mehr- oder weniger giftige Pflanzen der 2960/3
potenziell-natiirlichen Vegetation wurden weggelassen.

Zur Abstimmung gilt das Verzeichnis im Bericht mit

botanischen Pflanzennamen.

NIEDRIGE WILDSTRAUCHHECKE

Fir die niedrige Hecke im Siiden der Garten sind besonders
geeignet: Feldrose, Hundsrose, Weiltdorn und Schlehdorn.
Zugelassen sind aber auch alle vorgenannten Arten. Baume
sind nur als Eichenreihe vorgesehen (vgl. unter "Eichenreihe")

EXTENSIVE WIESE

Die Flache unter den Eichen bis zum Weg am Binnen-

graben darf zuwachsen, sie kann jedoch auch geméaht {4
oder gemulcht werden. Chemische Pflegemalnahmen
(Herbizide, Pestizide) sind nicht zulassig.

NATURNAHE BODENDECKER ODER EXTENSIVER RASEN’&
Der Wildhecke vorgelagert werden extensive Flachen, die >
jedoch keine Gefahrdung im StraRenraum darstellen und

die Pflege der Stellplatze ermdglichen. Geeignet sind

extensive Rasen (8hnlich der extensiven Wiese) oder auch )
naturnahe Bodendecker wie kleines Immergriin, Efeu oder
wuchernde Wildstauden, die gelegentlich geméaht werden

kénnen.

2260/1

2306/3

2306/6

M=1/1000

10.

11.

12.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m Uber der
Oberkante der fertigen, das Grundstick erschlieBenden StraBe (gemessen am StraBen-
rand im Bereich der Grundstuckszufahrt) liegen.

Gebdudehdéhen:

Die maximalen Héhen der Gebdude sind Uber die Wandhdhen festgelegt.

Die Wandhdhe bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante der fertigen, das
Grundstuck erschlieBenden StraBe ( gemessen am StraBenrand im Bereich der Grund-
stlickszufahrt ) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bei Pultd&cher betrdgt die zuldssige Wandhdhe WH an der Firstseite maximal 6,80 m.

Grenzabstdinde:

Die Abstandsfldchen gemdaB Art. 6, Abs. 5 und 6 der bayerischen Bauordnung ( BayBO )
sind auch innerhalb der Baugrenzen einzuhalten.

Festsetzungen zu passiven SchallschutzzmaBnahmen:

Durch das Ingenieurburo Muller BBM GmbH, Planegg/ Munchen wurde eine schalltechni-
sche Vertraglichkeitsuntersuchung ( Bericht Nr. M79 488/1 vom Februar 2009 und Bericht
Nr. M92 765/1 vom 06.05.2011 ) und eine erschutterungstechnische Untersuchung ( Be-
richt Nr. M86 589/1 vom April 2010 ) durchgefuhrt, um die Auswirkungen der vorhandenen
Bahnlinie auf den nérdlichen Bereich der Erweiterungsfliche zu kidren.

Festsetzungen zum baulichen Schallschutz:

Betrifft Parzellen 1 - 18 und 26 - 28

( Betroffene Fassaden sind im Planteil mit S;}norkierf)
[ X ) [ ]

8.1. Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind auf die der Bahnlinie abgewandten
Seiten zu orientieren. Soweit dies nicht moglich ist und diese R&ume ausschlieBlich
Fenster an den mit Planzeichen @ gekennzeichneten Fassaden besitzen, ist min-
destens ein Fenster pro Aufenthaltsraum mit einer geschlossenen Verglasung ( Win-
tergartenkonstruktion ) zu umbauen. Alternativ dazu kénnen die genannten Auf-
enthaltsrGume mit einer schallddmmenden BelUftungseinrichtung ausgestattet
werden.

8.2. Fur die mit Planzeichen @ gekennzeichneten Fassaden ist ein Nachweis ausrei-
chender Schallddmmung der gewdhlten AuBenbauteilkonstruktion zu fihren

Parzellennummern:

Im Plan ist fUr jede Parzelle der Erweiterungsfléiche eine Parzellennummer angegeben.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Verteiler der e.on, Telekom,
etc. sind auBen bundig im Privatbereich in die Einfriedung zu integrieren.

Grundwasser:

Im Erweiterungsgebiet ist ein sehr hoher Grundwasserstand vorhanden, der maximal zu
erwartende Grundwasserstand liegt bei ca. 368,30mUNN ( = ca. 150cm unter dem nied-
rigsten Punkt der ErschlieBungsstrasse ).Durch den hohen Grundwasserstand muss mit Be-
eintréchtigungen und ZusatzmmaBnahmen beim Bau von Kellern, Lichtschdchten, Rohr-
durchfuhrungen usw. gerechnet werden. Im Weiteren kann es auch bei nicht unterkeller-
ten Gebduden durch den hohen Grundwasserstand zu Mehraufwendungen bei der
Grindung/ Fundamentierung der Bauteile kommmen.

Hinweis zu den StraBenhéhen / Grundstiickshéhen:

Die in den Festsetzungen angegebenen Wandhdhen beziehen sich hier bewusst nicht
auf das natlrliche Geldnde, da die StraBe wegen der eingeschrdnkten Entwdsserungs-
moglichkeiten in Teilbereichen Uber dem jetzigen Geldnde liegen wird (deshalb wird do-
von ausgegangen, dass einige Grundsticke teilweise etwas aufgefdllt werden mussen,
um zumindest auf Hohe des StraBenniveaus zu liegen).

Zur detaillierten Ubersicht ist ein Hohenplan enthalten, der die geplante Fahrbahnhdéhe
der neuen ErschlieBungsstraBe in Bezug auf das derzeit bestehende Geldndeniveau ent-
halt (der H6henplan wurde zeichnerisch aus dem Bebauungsplanentwurf herausge-
nommen und separat dargestellt, da bei Uberlagerung beider Pléne die Hohendaten
kaum mehr lesbar wéren).

C - GRUNORDNUNG - FESTSETZUNGEN

Private Grundstiicksbereiche:

Auf den Neubauparzellen ist pro angefangener 200 gm nicht Uberbauter Grundsttcksflé-
che ein standortheimischer, hochstmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, wobei die
bereits planlich dargestellten Pflanzvorschléige bei DurchfUhrung angerechnet werden. Fur
festgesetzte B&ume sind die Arten der nachfolgenden Pflanzenlisten zuldssig, andere Arten
nur nach Einzelgenehmigung durch die Untere Naturschutzbehoérde im Landratsamt Altdt-
ting.

Private Verkehrsfldchen:

Private Verkehrsflichen und Stellplétze sowie nichtUberdachte Zufahrts-/ Zugangsbereiche
sind sickerfdhig mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten, Vollversiegelungen (Asphalt
0.4.) sind grundsd&tzlich unzuldssig.

Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser einschlieBlich Dachfldchenwasser ist zur Anreicherung des Grund-
wassers Uber eine belebte Oberbodenschicht breitfldchig zur Versickerung zu bringen
oder in eine eventuelle gemeinschaftliche Sickereinrichtung zu leiten. Eine punktférmige
Einleitung in den Untergrund z.B. Uber Sickerschdchte oder die Ableitung in die Kanalisati-
on bzw. auf offentliche Verkehrsfldchen ist unzuldssig. Die Anforderungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind
einzuhalten. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Gebiet ist die Versickerung
grundsdatzlich mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. Bei unterirdischen Versicke-
rungseinrichtfungen, z.B. Rigolen, ist das Niederschlagswasser vorzureinigen. Wenn die
Dacheindeckung zu mehr als 50 gm aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung
ebenfalls nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist
in solchen FiGdchen erforderlich.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen
zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Ver-
kehrsfldchen sind die Anforderungen der ATV-Merkblatter A138 und M 153 einzuhalten.

Offentliche Griinfléichen zur Durchgriinung:

Die straBenbegleitenden Grunstreifen mit Baumpflanzungen zwischen den Stellpldtzen sind
offentlich. Die Artenwahl erfolgt ebenfalls nach den Vorgaben in den Pflanzenlisten. Es
kébnnen kleinkronige Sorten gewdhlt werden, wenn das Lichtraumprofil gewdhrleistet
bleibt.

Pro Baum ist ein Mindeststandraum von 4 gm vorzusehen. In diesem Standraum sind keine
Nufzungen zuldssig, die den Wurzelbereich erheblich verdndern und damit die Gesundheit
und Standfestigkeit des Baumes beeintr&chtigen.

Offentliche Griinfliichen zur Randeingriinung:

Die randlichen Grunfldchen kénnen aufgrund der Breite von rd. 10m wichtige dkologische
Funktionen Ubernehmen. Die einzelnen festgesetzten Regelungen sind:

Q) bestehende Gehdlzbestdnde sind zu erhalten. Insbesondere ist der vorhandene
Auwald in naturnaher Form zu bewirtschaften. Eventuelle PflegemaBnahmen
sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Durch diese ErhaltungsmaBnahme wird der Ausgleichsbedarf reduziert; bei fldchi
ger Reduzierung oder Umbau in eine parkartige Struktur muBte ein qualitativ
gleichwertiger Ausgleich erfolgen.

b) Der bisher landwirtschaftlich genutzte Bereich ist wie folgt aufzuteilen:
° 3-5m Wildstrauchhecke entlang der Wohngrundstlcke
° 5-7m extensive Wiese
C) Als Ersatz far die im Baugebiet zu entfernenden Eichen wird entlang dem Graben

gemadB Skizze eine Eichenreine gepflanzt und gepflegt. Ausfdlle sind unabhdngig
von ihrer Ursache in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Diese MaBnahme berucksichtigt einen zusdtzlichen qualitativen Ausgleich fur die
im Gebiet gerodeten Eichen.

d) Die Randeingrunungsfl@iche kann bei geeigneter 6kologisch orientierter Planung

zur Versickerung oder zur offenen Durchleitung von Niederschlagswasser genutzt
werden. Die Planung ist ggf. mit der UNB abzustimmen.

Artenliste fiir Geholzpflanzungen:

Bei der Artenwahl vgl. auch Differenzierungen in den Plantexten. Die vorgeschriebene
PflanzgréBe far BGume ist: Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang mind. 14/16 cm; far
StraBenbdume wird empfohlen 3 xv und StU 16/18

Bdume:

Stieleiche Quercus robur
Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Esche Fraxinus excelsior

Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Sandbirke Betula pendula

Weiden, Erlen, sowie (in den Gdarten) Obstgehdlze aus robusten, standortgerechten heimi-
schen Arten als Hoch- oder Hallbstamm

Stréucher:
WeiBdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana

Hartriegel Cornus sanguinea
Ackerrose Rosa arvensis
Heckenrose Rosa canina

Schlehen Prunus spinosa
Sanddorn Hippophae rhamnoides

Giftpflanzenliste: Nachfolgende giftige+, stark giftige++ oder sehr stark giftige+++ (akut
lebensgefdhrlich) Pflanzen sind fur die Anpflanzung nicht zuldssig.

Seidelbast/ Daphne mezereum+++ PfaffenhlUtchen/ Euonymus europaeus++
Goldregen/ Laburnum spec.++ Liguster/ Ligustrum vulgare++

Heckenkirsche/ Lonicera xylosteum+ Gemeiner Schneeball/ Viburnum opulus+

Durchfiihrung und Pflege der GriinflGchen und Pflanzungen:

Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des jeweiligen
Bau(abschnitt)s folgenden Pflanzperiode herzustellen. Alle Grin- und Sickerfldéchen und
Pflanzungen sind zur Erhaltung ihrer Funktionsfé&higkeit ausreichend unter Beachtung 6ko-
logischer Grundsatze zu pflegen. Das Mahgut von Wiesenfldchen ist zu entfernen. Ausfdlle
bei Pflanzungen und Sch&den an den Fi&ichen und Einrichtungen sind unabhdngig von
der Ursache kurzfristig zu beheben. Ausnahmegenehmigungen k&nnen nur durch die Un-
tere Naturschutzbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei der
Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist nach DIN 18920 darauf zu achten, daB die B&ume
in mind. 2,5 m Entfernung zu Fernmelde- bzw. Stromversorgungsanlagen gepflanzt werden;
sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, ist die DurchfUhrung ge-
eigneter SchutzmaBnahmen im Einvernehmen mit dem Anlagenbetreiber erforderlich. Zu
beachten ist auch das , Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:

Der Umweltbericht und die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) sind Teil des Be-
bauungsplanes und somit rechtswirksam. Der Umweltbericht enthdlt auch die Bilanzierung
und die Darstellung erforderlicher AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich erforderlicher CEF-
MaBnahmen sowie die sonstigen zu beachtenden artenschutzrechtlichen Erfordernisse
entsprechend der saP.

Externe Ausgleichsfliche
fiir B6 Kronberg
(vel. Umweltbericht)
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HOHENPLAN M = 1/1000

Verfahrensvermerke: zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6
., Kronberg“ ( Am Kohldder Feld )

1. Anderungs- und Aufstellungsbeschluss: )
Die Gemeinde Winhdring hat am 22.02.2011 mit Beschluss Nr. 667 die 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Kronberg" beschlossen.

2. Fachplaner:

Der Plan wurde im Entwurf bearbeitet durch das Architekturbiro M. Brodmann, Ludwigstrasse 55, 84524
Neuétting. Der griinordnerische Teil ( mit Umweltbericht und saP ) wurde bearbeitet durch Landschaftsarchitekt
D. Léschner, Hans- Carossa- Str. 10a, 84503 Altétting.

3. Billigung der Planung: )

Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 691 vom 22.03.2011 die Planung zur 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Kronberg” gebilligt.

Die ortiibliche Bekanntmachung des Anderungs- und Aufstellungsbeschlusses, sowie der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 07.04.2011

4, Friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemén § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung vom 15.04.2011 bis 16.05.2011 &ffentlich
dargelegt. Die voraussichtlichen Auswirkungen wurden dabei aufgezeigt; Grundlage war das Plankonzept mit
Stand vom 14.04.2011.

5. Frithzeitige Betelligung der Tréger offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB: ‘
Die betroffenen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.04.2011 zum Planentwurf um fachliche
Stellungnahme gebeten.

6. Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 776 vom 26.07.2011 die Anregungen abgewogen.
Den Umweltbericht hat der Gemeinderat mit Beschluss Nr. 837 vom 29.11.2011 gebilligt.

7. Anderung der Planung und Auslegungsbeschluss: o .
Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 873 vom 17.01.2012 die gednderte Planung gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

8. Bekanntmachung und éffentliche Auslegung:

Die Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte am 19.01.2012.

In der Zeit vom 27.01.2012 bis 27.02.2012 fand die offentliche Auslegung statt.

9. Beteiligung der Tréager étfentlicher Belange geménB § 4 Abs. 2 BauGB:
Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.01.2012 zum geénderten Planentwurf
um fachliche Stellungnahme gebeten.

10. Abwigung der Anregungéh und Satzungsbeschluss: . )
Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 889 vom 28.02.2012 die Anregungen abgewogen und die 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

11. Ergdnzung der Abwégung: .
Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 939 vom 24.04.2012 die Abwégung zur immissionsschutzrechtlichen
Stellungnahme des Landratsamtes Altétting v. 16.02.2012 ergénzt.

12. Erneuter Satzungsbeschluss: i .
Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 1014 vom 31.07.2012 die 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes gemé&B §10 Abs. 1 BauGB erneut als Satzumbg_gghossen.
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W%r%r@ring, den 01.08.2012

G evwde inhéring

Johann baf rner, Blrgermeister
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13. Bekanntmachung und Inkrafttreten: R
Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss wurde am 07.08.2012 ortslblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Winhéring zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und der §§ 214, 215 und 215 a BauGB
wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Absgfg Satz 4 BauGB am 07.08.2012 in Kraft getreten.
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Wjfhdting, den 07.08.2012
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Johann Daferner, Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 6 ,.Kronberg“

3. _Anderunq des urspringlichen Bestandsbereichs und
1. Anderung des Erweiterungsbereichs Am Kohléderfeld
im vereinfachten Verfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 1 BauGB

fir die Parzelle 22 im urspriinglichen Bestandsbereich und
fir die Parzellen 17, 18 und 26 bis 28 im Erweiterungsbereich

Verfahrensablauf und Bekanntmachung:

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Winhoring hat am 24.04.2012 mit Beschluss Nr. 941 auf der Parzelle 28 die
Festsetzung eines Doppelhauses sowie die VergroBerung der Parzelle 27 beschlossen.

2. Fachplaner:
Der Plan wurde im Entwurf bearbeitet durch das Architekturbliro M. Brodmann, Ludwigstr. 55, 84524
Neudtting.

3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss: }
Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 969 vom 22.05.2012 dem Anderungsentwurf (Stand: 15.05.2012)
zugestimmt.

4. Bekanntmachung und éffentliche Auslegung:
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB sowie der
offentlichen Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgte am 18.06.2012.
In der Zeit vom 26.06.2012 bis einschlieBlich 26.07.2012 fand die 6ffentliche Auslegung statt.

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:
Die betroffenen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.06.2012 zum Planentwurf um
fachliche Stellungnahme gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB).

6. weiterer Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 1015 vom 31.07.2012 beschlossen, dass auf der Parzelle 27 (neu)
anstelle eines Doppelhauses ein Einzelhaus entsprechend dem Planentwurf des Architekten Brodmann vom
25.07.2012 festgesetzt wird.

7. Bekanntmachung und 6ffentliche Auslegung:
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB sowie der
nochmaligen &ffentlichen Auslegung gemas § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgte am 01.08.2012.
In der Zeit vom 09.08.2012 bis einschlieBlich 10.09.2012 fand die 6ffentliche Auslegung statt.

8. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange: )
Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.08.2012 zur Anderung auf
Parzelle 27 (neu) um fachliche Stellungnahme gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB).

9. Abwiégung der Anregungen und Satzungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 1088 vom 18.12.2012 die eingegangenen Anregungen abgewogen
und den Bebauungsplan geméafi § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Winhéring, 19.12.2012
GEMEINDE WINHORING

Daferner

1. Blrgermeister

10. Bekanntmachung und Inkrafttreten:
Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGB). Der Satzungsbeschluss
wurde am 03.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Winhdring zu jedermanns Einsicht bereitgehalten;
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und der §§ 214, 215 und 215 a BauGB
wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung am
in Kraft getreten.

Winhéring, 03.01.2013
GEMEINDE WINHORING

Daferner
1. Blrgermeister

GEMEINDE
WINHORING

Landkreis: Altotting
Reg.-Bezirk: Oberbayem
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6
,KRONBERG*

3. AN DERL!_NG DES URSPRUNGLICHEN BESTANDSBEREICHES
UND 1. ANDERUNG DES ERWEITERUNGSBEREICHES

GESAMTPLAN M 1/ 1000

ENTWURFSVERFASSER: DATUM:

ERSTELLT: 15.05.2012
M. BRODMANN ANDERUNG: 04.06.2012
ARCHITEKTURBURO ANDERUNG: 01.08.2012
LUDWIGSTR. 55
84524 NEUOTIING SATZUNGSBESCHLUSS:  18.12.2012

FUR DIE GRUNORDNERISCHEN
FESTSETZUNGEN:

DIPL. ING. DIETER LOSCHNER
LANDSCHAFTSARCHITEKT

HANS CAROSSA STR. 10 A
84503 ALTOTTING
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