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Vorbemerkung und allgemeine Daten

Situation

Im Qriskern von Winhdring legen offensichtlich stidie-
bauliche Schwachen vaor. Um Beurtellungskrilerien zu
gewinnen Ober die strukturellen und stddte-

baulichen Yerhahnisse, Notwendigheil und Durchfihr-
barkeit der Sanierung, sind Vorbereitende Unter-
suchungen i. 5. des §141 BauGE durchzuilhren. Die
Gemeinde ist in das bayensche Stadiebaufdrderprogramm
aufgenommen.

Zustindige Behdrde ist die Regierung von Oberbayem,
Sachgebiet 422,

Offensichtliche Probleme,
bzw. stadiebauliche Schwichen im Oriskern
Winhéring

= Sehwichen und Defizite ortskernnaher Grundversongung
- fehlendes gastronomisches Angabat

- lehlendes Beherbergungsangebat

- Unzufriedenheait Verkehr

- Defizite uhender Verkehr

- Miangel Ortsbild,

- lehlende Autenthalisgualitat

- Image- und Identitdtsverus

- sanierungsbedirftige Bausubstanz

Erwartungen

Uber die Verbersitanden Untersuchungen solien strukturelle
und stidtebauliche Schwichen auigedeckt und analysiert
werdan, Werté und Bindungen sollen ins Bewussisen

geriickl und neu definiert werden (identitdt- und Imagepflege).

Aus dar Vorbereitenden Untersuchung werden Impulse zur
Strukturverbessarung, Oriskerngestaliung und Verkehrs-
situation ervariat,

Geographie

Der Ort Winhéring legl am Rande des niederbayerischen Higellandes (Tertidr)
im MOndungsdraiack zwischan |sen und Inn,

Ortsteile und Weiler sind Aich, Aufham, Blabenzing, Buchnerschnaid, Burg, Eck,
Ehegarten, Eisenfelden, Enhofen, Guggenberg, Guntersberg, Har,

Hof, Holzen, llbach, Kages, Kautzing, Kellerstorl, Kronbarg, Latzenbarg,
Lindlah, Mandelsberg, Ostarham, Plafenbuch, Raustigl, Rubenberg,

Salzing, Schmidstock, Schmitten, Staik, Staudach,Steinhiring,

Unterau (West und Ost), Unterhart und Watzing.

Gewissar

Inn, 1sen, Watzinger Bach, Osterbach, Silbersea, Baggerweiher,
Isenkanal, Isenstauses

Religionen

Die Bevilkerung der Gemeinda ist zu etwa 90 % katholisch. Die katholische
Kirchengemeinda St. Peter und Paul unlersteht dem Dekanat Neudtling und gehbrn
zum Bistum Passau. Der Plarrei sind neben der Plarrkirche St. Peter und Paul noch
zwel weiters Kirchenbauten angegliedert: Die Feldkirche Maria mit Friedhot befindet
sich im Friedhof an der sidlichen Ortsgrenze, die Kapelle 5t. Bartholomaus im

Oristell Burg ist das Reliki giner mittelaerlichen Schlossanlage. In beiden Filiakirchen
werden noch kleinere Andachten abgehalten, 2. B. Malandachten.

Ottentliche Einrichtungen

Kindergarten
Unter der Trégerschaft des Plarrcaritasverbandes werden zwei Kindergarten betrieben.

Der Kindergarten St. Peter und Paul befindet sich in der Ortsmitte, Anfang der Neunziger
Jahre wurde der zweite Kindergartien St Valentin im Ortsteil Unterau arrichtet,

Staatliche Einrichiungen
Zollamt AltGtting im Ortsteil Eisanlelden

Bildungseinrightungen
Grund- und Hauptschule in der Ortsmitte.
Hauptschule einzigig gefihrl im Verband mit Plaiskirchen.

Fraizait- und Sporaniagen
Gemeindebicherei, Sportplatz mit Tennisheim und Zweifachturnhalle, Plarrheim

Partnerschallen
Pernegg a.d. Mur, (Osterreich, Steiermark, gegrindet 2003)

Sehenswirchgketan
Im Ortskern balindet gich die Plardkirche St. Pater und Paul mit dem Pfarrhof, in

fussidufiger Umgebung und Blickbeziehung dazu stehen die Feldkirche und das
Sehloss Frausnbahl.

H
Basisdaten:
Bundeasland: Bayemn
Regierungsbegirk: Oberbayem
Landkreis: Alldting
Hihe: 374 mi. NN
Flacha: 24,58 km?*
Einwahner: 4758 (31, Dez. 2007)
Bavilkarungsdichie: 154 Einwohner je km?
Posfleitzahil: B4543
Vorwahi: 0BET1
Kiz-Fannzaichan: AD
Gemeindeschiissal: 08171137
Adresse der Obare Halmark 7
Gemeindaverwaltung: 84543 Winhdring

{Quele: *Mein Heimatort Winhéring - |, Gum®,
Wikipedia, freie Inlernal Enzyklopadie,
Googla)
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Lage im Raum
Raumstrukiurelle Einordnung

Dig Gemeinde Winhring, Landkrels Alldtiing, ist Tel des [Endlichen Raumes dar
Region 18 "Sidostoberbayern® (siehe Landes- und Regionalplanung).

Die Gameainde liegt unmittelbar an den dberregionalen Entwicklungsachsen:
Traunstain - Mahidorf a. Inn - Landshut
Minchen - Altdtting - Meudtting - Passau

I"

Winhdring liegt in der regionalen Stadt- und Umiandzone “Stadtebund Inn - Salzach®,

ZentralGrtliche Einordnung

Im Regionalplan ist die Gemeinde Winhdring als Kleinzentrum eingestuft,
Die zentralirifiche Versorgung erfolgt dber das Mittelzentrum Altdtting,

MNeben den Entwicklungsachsen von Gberegionaler Bedautung solien die regionalen
Entwickiungsachsan zu einer geordnaten und kostenginstigen Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklung In der Region beitragen. An Entwicklungsachsen sollen die
Wohn- und Arbeitsstitten verdichiel werden. Die Bandinfrastruktur, insbesonderg
die Varkehrsinfrastruktur, soil dor bevorzugl gebdnded werden.

Winhdring liegt in einem lEndlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig
gesidrkl warden soll,

Die Nachbargemeinden sind: 1 Altbiting Landkreis Alidtting
2 Meubtling Landkreis Altbiting
3 Thging am Inn Landkreis AlStting
4 TiBling Landkreis AlSMing
Stadtebund Inn - Salzach |

Die Region Sldostoberbayern gliedert sich in drei Teilbereiche, Rosenheim - Salzburg -
dem nirdiichen Teil. Die Teilbereiche sind vor allem durch eine Anzahl von Mittel- und
Linterzentren, auf einer Achse hegend, gekennzeichnel. Zur Akfivierung und Verstirkung
der vorhandenen Verdflechtungen soll die Erhihung der Wertigkeit gegeniber anderen
hochrangigen Orlen z.8. weitere Ansiedlungen von Betrieben oder die Bindung der
Kaufkraft erméglicht werden.

Auf gine Aufnahme in das Landesaentwicklungsprogramm Bayern soll hingewirkl werden,
Der Stadtebund ist nech nicht andglitty abgegrenzt. Die Gameinde Winhdring ist nicht
Mitglied im Siadtebund Inn - Salzach.

Der Abgrenzung des Stadtumlandes liegen die Kriterien Auspendler,
sozialversicherungspilichtige Beschaftigte und Emmwohnerzahl zugrunde. Zenfrale Orte
behalten ithre zentraldrliche Selbsistandigkeit bei.

Zur Intensivierung des Sifentlichen Personennahverkehrs ist ein Ausbau Ober die Landes-
grenzen hinweg anzustreben. Verdichiungen und Verlechiungen (Uhren regelmétig zur
Zunahme der Siedlungstitigkeit und dem Ausbau der Verkehrsstrukiuren, Zur Erhaliung
der Trennung der Siediungsbereiche, einer undifferenzieren Siediungstitigkeit und zur
Gewdihrleisiung kurzer Wege zwizchen Erholungsmiglichkeiten soll ein zusammen-
hingender Griin- und Freiraum erhalten bleiben, Erhall der Frischlulischneisen, weil
Bioklima zeitweilig belastende Wirkungen zeigt.

Verflechiungen und Zusammenarbeit der Gemaindan im Gebiet sollen ausgebaut, starker
entwickell und weller aufeinander abgestimmi werden, Die Wirtschaltsstrukiur soll weiter

aufgefichert werden. Der dffentl, Personennahverkehr soll innerhalb des Stidiebundes mit
seiner Randzone ausgebaut und die Verbindung zum Flughafen Minchen verbesser werden.

Ez soll ein zusammanhangender Grin- und Freiraumgirted geschaffen werden.

Granze dor Mahberaiche
Entwicklungsachse v. Oberregionaler
Bedeulung

Entwicklungsachse v, regionaler
Bedeuiung

Grenze der Region

Landlicher Tailraum, dessan Entwickiung
gesidrki warden soll

Landlicher Tellraum im Umield der groBen
Verdichiungsrume

Regionaler Ergdnzungsberaich zum Stadt-
und Umlandbareich im [&ndlichen Raum

Allgemeiner landlicher Raum

Stadt und Uimlandzona
"Stddiebund Inn - Salzach®

Klginzentrum

Mielzantrum

@ocNE VI ETNL B

(Cuelie; Bayer. Staalsregierung, Landes-
entwicklungsprogramm Bayemn, 2006,
Regionaler Planungsverband Sidosl-
oberbayern, Reglonalplan SOdostober-
bayern, Rosenhaim 2006}
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Karte: Naturrdumliche Gliederung

7

Karte: Gabiate tir Tourismus und Ertholung

Maturrdumliche Lage und landschaftliche Besonderheiten

Das Gemeindagebiet liegt im Mindungsdreieck ksen - Inn.

Im Siden die Gemeinde in giner Aulandschaft an den Innstrom, im Norden erhabt sich ein
siail ansteigander, schiuchienreicher Bergwald, das Holzland. Dazwischen befindet sich der
Isengau, sineé Ebene, die im Osten von den Wasserldufen lsen und Inn umschlossen wird.

Die Gemeinde Winhdring gehdn dem Regierungsbezirk Oberbayern an und Regt im Nord-
westen des Landkreises AllGiling, 8 km von der Kreisstadt entfemt,

Das Gemeindegebiet legt auf der Grenze der Isfir - Inn - Schotterplatte, derm Unteren Inntal
und dem Unterbayerischen Higelland, dem lsar - Inn Higelland. Entsprechend der
besondaren Eiganarien der Naturr@ume bestehen im Gemaindagabiat verschiedene
Varaussetzungen hinsichtlich:

Boden: tertifre und quartifre Formationen
Geologie: alluviale Flussschotier- und Feinsandablagerungen
Redigf: + 400 m G, NN im Plarrdor], bis + 481 m 0. NN bei der Authammerhihe

Klirna: Higelland mit mildem Klima (kiteabweisanden Faktoren im Norden und
warmstauenden Klima im Sdden).
mittlere Jahrestemperaiur 4 B v
mittlere Misderschlagsmenge 730 mm

Vegetation:  hoher Anteil an Waldllachen an den Berghdngen,
ausgedehnte Grinlandwirischaft im Talbereich

Das Gemeindegebiet Winhdring liegt im Maturraumn 5 “lsar- Inn- Schotterplatten®. Dieser
Maturraum dominiert in den Landkreisen AlfSting und Mihidor a. Inn. Insgesamit
erstreckt sich der Naturraum Gber 1200 km?, fast 1/4 der Regionsfliche.

Dia Haupteinheit 054 “Unteres Inntal” durchzieht die Landkraise Mahldarf am Inn und Alt-
Sttng mit ebwa 370 km?. Hier konzentieran sich auf relativ kleiner Flache die Flusstiler
van Inn, Isen, Alz und Salzach, die zum groBen Teil wegen ihrer 8kologischen Bedeutung
als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen sind. Zusdtzlich liegen in dieser Haupt-
einhieit auch noch die grifien Waldgebiete der Reglon ndrdlich des Alpengebiates.

Das ermeichte Niveau an Einrichiungen und Diensilaistungan soll zumindest erhalten und

in allen Gebieten qualitativ ausgebaut werden, Saisonverlngarnde MaBnahmen sollen das
Angebat in den Tourismus- und Erholungsgebiaten stabilisieren und Neuentwicklungen
Zulassen,

Nr. 9 Inn [ Salzach ¢ Alz ond Holztand

Drer im Ansalz varhandene Toursmus soll durch Angebotsverbesserungen nachhaltig
gestirkt warden. Dabai soll die Nihe zum Verdichtungsraum Minchen genutzt werden,

5
== Grenze der Gruppen der
nafurrdumlichen Haupteinheait
[ e | Granze und Nummear der Gruppen
der naturrdumlichen Haupteinhait
Inn- Isar- Scholterplatten

054 Unteras fnntal

Unterbayerisches Higelland
060 Isar- lnn- Higelland

== Landschaftliches Vorbehaltsgebiat

@ Mummer des landschafichen
Vorbehalsgebietes
g Inn f Salzach ! Alz und Holzland

(CQuadle: Bayar. Staatsragierung, Landesentwicklungs-
programm Bayern, 2008; Regicnalar
Planungsverband Sidosioberbayem,
Regionalplan Sidostobarbayern,
Rosenheim 2008)
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Bestandsaufnahme - Bestandsanalyse
Analyse und Wertung des
Untersuchungsgebietes

Die in diesem Bereich dargestellten und ausgewerigien
Merkmale basieren im wesentlichen:

- auf eigenen Erhabungen und Beobachlungen vor Ort

- Einzedgesprichen mit Gemeindeverwaltung und
Grundsticksaigentimen

- Erfahrungs- und Dalenaustausch zwischen Planungs-
betsiligten und ltangieranden Fachplanungen

- Abstimmungen mit Tragem Sfentlicher, sanierungs-
wirksamer bzw. beeinflussender MaBnahmen

Untersuchungsgebiet

Der Gellungsbereich des Untersuchungsgebietes ist aul
nebenstehender Ubersich gekennzeichnet. Der Bereich
wurde mit der Gemeinde Winhdring und der Regienang
von Oberbayern 5G 422 abgestimmt,
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Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

Ortskernsanierung Winhéring

Bunjjaisiop 8002 21 ED

yoordsabsuoy DULID Y
yooudsabipos g00Z 60°10

2008

Uritersuchungen wunda von Db bt Movembsar 2008

diuechgailihet und fortiaufend arginzt.

Die Bestandsaydnahme 2u den Vorberetenden

1 gl
sajajgatsbunuansiaun
gap Bunpajs pun ey
Suwyeunespueisag

sapenqalisBursauns sap
Bunbayse saoiuugy

anangsny

uSDuold Jep Bunwiuyseg
"USLLILDURDW Pun
-aaEsburuaiuns Jop Dun)asio,
Bunzyssiiepuiswes S00E L002

/

JBUYDIEYY JBYTSHEYISED

pun sawee Jeseuusbing
Usuyufegy pun ._-_n_unu,_._ﬁ._.w_:nm
ydazuoyaiz Bunjeisuo) 6002 1060

esiEUBSpUE|SaE UBIUSSELS
BunzyssiesRpuswan 6002 L0°LE

A

i Bus

mmmm

: EES

i = 1>

. st
(o] | *Fuwg
Z i o
o | m 5 =
I | E2EZ
5 i =288
0 | E§9
0 © | §EE
= = mm
= (i Y
=y D i o
88 |
= 1 (i}
Go = I 2 B
ET = i B o
W= [ : E& =
[C e W i 5, =]
W . X i g =
mE m Pl =¥ o
TeEk Bl §8 B

=) ]
B0 & =2 3

i

JRULIMUINS NElg

‘ujadequag wor Burueibey pun spuiBwen

uswyeugey pun -ajpzsBuruajues Jep

Bunjision 6002 F0VE

2009

PSABUBSPUE]SEH UDOEILSSElH
uoyoulcuuating 002 €090

BV 0a5e0

Blastioemal: 420/ 2697



Verkehrsanbindung
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Die Gemeinda Winhdring ist an ein differenziertes Strassennetz unterschiediichar

Klassifizierung angebundan.
- Uberdrtiicher Verkehrsanschluss:
Die Bahnlinie (DB Meiz) von Mﬂhlﬂﬂﬂ-l‘lﬁ.ﬂ'l Simbach verldult im sidlichean

Gemeindegeblet und bistet eine Zustiegsmaglighkeit am Haltepunkt Neudtting,
der im Gstlichen Gemeindegebiet liegt. Von Minchen her besteht stindlicher

Regionalzuganschiuss.

Richtung Simbach besteht dber Braunau auch Anschiuss nach Wien dber Wels

und Linz.
Mihidar! a.lnn - Wasserburg a.lnn - Rosanhelm (im Zuge der Bahnlinie)

OPMNV:
Linie 11 - Mahidod a. Inn - Téging - Erharting - Winhdring -Meu-/ AlStling

Regionaharkahr;
Eggenfelden - Alldtiing
bestehende Linien Hichsstadt - Gendorf, Wacker - Burghausen

= Individualvarkehr:

Bundesautobahn A 94 Minchen - Passau,
direkte Verbindung nach Mdnchen.

Neudttinger Strafe (B 269)
Winhdring - Geratskirchan' Ndby.,
Meudtling - Eggenfelden und Winhdring - Téging - Mihidorf

Eine Absiufung zur Kreisstrale ist geplant.

(Auslbsendas Moment: Autobahn, Rlckgang der Verkehrsirequenz entspr.
Einschitzung Gemeinde: ca. 40 %,

Mach Verkehrszdhlungen an der Feldkirche ist der Durchgangsverkehr um
Gber 50% zurickgegangen.)

Kreissirassen
(Kr AD 3)
Im Verlaul Mihldorder Strasse - Untere Holmark - Témringstrasse

(Quelle: Regionaler Planungsyerband
Shdostoberbayern, Regionalplan
Sldosioberbayern, Rosenheim 2006,
wearw Google.de "Verkehr Winhbrig.
Oktober 2008}
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Daten aus der Bevolkerung

Die Bevilkerungsentwicklung eines Raumes ist von entscheidender Bedeutung fir die Beurteilung der rdumilichen Entwickiung.

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung Bevilkerung 2006/ 2007

Verdnderung der Bavilkerung und Arbeitsplitze in v. H. in den kreisfreien Laul einer Statistik der Bevilkerung Bayerns fand in den

Stidten und Landkreisen von 2000 bis 2020, Jahren 2006 und 2007, in Winhring eine geringfiigige
Abnahme der Beviikerung stat.

Die unten stehende Karte verdeutlicht die Verdnderung der Bavilkerungs-
antwicklung in den Stadien und Gemeindan bis 2020,
Fir Winhdring ist ein Zuwachstrend bis 2020 prognostizien.

Bevolkerung Bayern 2006/2007
| O T -q-\‘.." -
in don Gemeinden
AHENT
BT b1
E 13500
= 0.01 bis 1,08
BRI §
Brwlilaung e,
in dén Landkrsisen
20062007 in %
Hintengrundthemesn
(a7
Landknesorands
(o
Gempndegrenns
v
Gempindalsio
Cabista
B Wad
[ Gewdsser
(Quele: Bayer. Staatsregienung, Landesentwickiungs-
programm Bayern, 2006; Regionaler Planungs-
verband Sidostoberbayem, Regionalplan
Shdostobarbayern, Rosenheim 2008)
INKAR Prognose 2020, Bundesamt fGr Bau-
wasen und Raumardnung 2003
Bevilkerung Herausgeber: Bayerisches Slaals-
mirnstenum 0r Wirlschalt, Infrastrukiur,
Verkehr und Technologie
Plarsing
Wesrar Schmich Mihlenstrafie 208 Tel DEOI4/ 9303
el - = Dipd. Ing. (FH 23098 Branmenburg  Fax. DBOZ4 2305
| T —— Architekl + Shadiplaner  o-kal inlod@architesi:wemar-schmich de
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Altersstruktur, Bevolkerungsentwickiung und Bevélkerungswanderung
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Winhéring

Bevolkerungsentwicklung 2000 - 2005

Matlirfiche Bevilkerungsbewegung:  Geburien 208
Sterbequote 152
Juwachs 52 Personan
Wanderbewagung:

Abwandenung 1409

Zuwanderung 1326
Wandemungsverlust 83

Bei den Wanderbawegungen ist ein Anstieg der Fortgezogenen
wahmehmbar. Hierbei ist das Baziehen einer Hauptwohnung sowie
jeder Auszug aus einer Hauptwohnung maBgeblich.

Gesamt betrachtet ist ein geringflgiger Bevilkerungsnickgang
zu erkennen,

Bevilkerungsentwicklung und Altersstruktur

In dem Diagramm zur Alersstrukiur ist ein deutlicher Anstieg der
Personen ab dem 30 Lebensjahr zu erkennen. Einen deutlichan

Anslieg zeigl das Diagramm ab dem 50. Lebensjahr.

Dies fOhrt 2u einem erhdhien Bedarf an altersspezifischen Versongungs-
einrichtungen und Wohnlormen. Dieser Faklor isl eventuell durch
Zuwanderung von Personen, die aus dem Erwerbsleben ausgeschieden
sind und hiherer Lebansensartung zu erkliren.

(Cuelle: Statistik Kommunal 2006, Gemeinde Winhdring

Bayer. Landesamt i0r Statistik und
Daternverarbaiung)
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Regionalplan

Auszugeweise sind nachiolgend die wichtigston Ziele des Regionalplanes, soweit fir die Gemeinde Winhdring wesentlich, angegeban:

Uberfachiche Ziele: Fachliche Ziele:

Al  Aligemein B | 2.1Natur und Landschalt
Die Region Shdostoberbayem ist 50 zu entwickeln, dass sie als attrakliver Gliedemde Grinflichen und Freirdume im Orsbereich und 2wischen den Siediungs-
Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevilkenung erhalten bleibdt, die ginheiten sollen erhalten, entwickell und erweitert werden. Eina Einbindung der Orts-
landschaftliche Schanheit und Vielfalt gesichert, dass reiche Kulturerbe rander in die Landschall, die Beredlsiellung der dafir notwendigen Mindestflichen und
bewahrt und das Heimatbewussisein gestarkt werden, auf die Erhaliung bestehander Obstgehblzpflanzungen soll geachiet werden. Die Ver-

siegelung des Bodens soll so gering wie maglich gehalten und die SickerlAhighkeil

All  Baumstrukiur und Gemeinden besiedetter Flachen verbassan warden. Natumahe Kleinstrukturen wie Ranken, Hecken,
Die Gemeinden sollen in ihrer kulurellen, sozialen und wirtschaftichen Baumbestande oder Gribar sollen erhalten werden. An Ortsrandem und in der Nihe von
Bedeutung weiterentwickelt und im Rahmen ihrer Planungshoheit relevanien Grinbestinden sollen aus Grinden des Artenschutzes Beleuchiungs-
gestirkl werden. Im Hndlichen Raum, dessen Entwicklung nachhaltig einrichtungen an Strassen und Gebiuden auf das notwendige MaB beschriinkl werden,
gestarkt werden soll, sind die Lebens- und Arbeitsbadingungen in ? :
den Mittelbereichen Altdtting' Neudtting, Berchtesgaden und Mihidorl a. 2.2 Landwirtschafiliche Nutzfidchen
Inn nachhaltig zu verbessern. In den zentralen Orten, sind die Bel hrﬂwmmman WM soll darauf geachiet werden, dass sie den anh;rmn
Bedingungen zum Ausbau der Infrastrukiur zu verbessem. Die Yorraus- Erfordermissen angepasst bewirtschafist werden. Der Bodenerosion soll durch geeignete
setzungen fir die Zuwanderung sind in den nardlichen Mittelbareichen Bewirtschaltsformen entgegengewirk! werden. Kleinrdumige Gelandestrukiuren und
der Region zu verbessern. Die Verkehrsinfrastrukiur soll ausgebaut und reliefbildende Geldndeformen sollen erhalten werden. Freistehende Einzelbdume, Feld-
leistungsfahiger gestaltet werden. Land- und Forstwirtschaft soll in ihrer gehdize, Hecken und Streuobsiwiesen sollen als wertvolle Lebansrauma und zur
Leistungstahigkeit gestarkl werden, Bersicherung des Landschaltsbildes erhalten und in geeignaten Fillen arganzit werden.

Alll Zentrale Orte GBIl Shdungewssen - _
Die Kleinzentren der Region sollen in ihren Versorgungsaufgaben fir ihren m'.E”Mf'g soll m ol d'” Raumstrukiur orientieren Lnd ”'“F" H"':f“m' s
Mahbereich gestirkt und weiter ausgebaut werden. Die postalischen soziale und ‘“"m'“*“"'ﬁ Bedingungen ressourcenschonend weilergefihrt werden.
Dienste sollen verbesserl werden. In den Kleinzeniren soll vor allem auf ein Neue Flachen sollen nur im natwendigen Umfang beansprucht werden, die Innen-
entwicklung bevorzugt und weitere Siedlungsentwicklungen an den vorhandenen

verbesseries Angebot an mittelstandisch strukturieren Einkaufs- ; = i :
mialichkaiten hi irki werden. In Klainzentren, die in Tourismusgebieten und kostenglnstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichiel sein.

lisgen, ist die Sicherung der Arbeitsplatzfunktion insbesondere durch den

Augbau und die Erginzung der Tourimus- und Erholungsfunkdion anzustreben. Bl Land- und Forstwirtschaft

Die Lelstungsidhigkeit von Landwirtschalt und Forstwirtschalt soll nachhaltig
erhallen und gesichert werden, um die Region mit Nahrungsmitteln und Rohstolfen
zu versorgen und die Kulturlandschaft zu pllegen und zu gestalten. Die bauerliche
Landwirtschaft, ob in Meben- oder Zuerwerb, soll erhalten bleiben und moderne
Kooperationsiormen auch grenzilberschreitend ausgestaltet werden. Die
Inanspruchnahme von landwirtschaftich genutzten Fldchen soll sich auf den
notwendigen Umfang beschranken.

B IV Gewerbliche Wirtschalt

Lindlicher Raum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll Die Wirtschaltlichkeit der Region soll nachhaltig entwickelt, ausgebaut und gestarkt
werden. Eine Steigerung der wirtschaftlichen Leistungstahigkeit soll ermbglichl werden.

Die Lebens- und Arbeitsbedingungen sind in den Mittelbareichen nachhaltig Der Dienstieistungssektor soll verstirkt und beschieunigt werden. Sparkassen und

zu verbessem, Insbesondera in zentralen Orien sind die Bedingungen zum Eankfilialen sollen in vielen Gemeinden und zumindest zentralen Crten vorhandan sein.

Ausbau der Infrastrukiur zu verbessern. Die Vorraussetzungen fir Zu- In allen Teilrdumen soll das Arbeitsplatzangebot erweilert werden, vor allem im Dienst-

wanderungen sind in den ndrdlichen Mittelbereichen der Region zu verbessern. leistungssaktor.

Die Verkehrsinfrastruktur soll ausgebaut und leistungsiihiger gestaltet werden.

Dar &ffentl. Personennahverkehr sall dem des sonstigen landl. Raumes in Handl

Umfang und Qualitit entsprechen. Bei Planungen und Mafinahmen soll dem In der Region soll eine ausreichend flachendeckende Warenversorgung gewahrleistet

nachhaltig zu stirkenden Gebiel Vorrang eingardumt warden, sain, Die Gemeinden sollen die Einzelhandelgrundversorgung gewdhrieisten und durch

geeignate MaBnahmen die Attraktivitat und Emelchbarkeit ihrer dorflichen Oriskeme,
hisl. gewachsenen Geschaftszentran erhafllen, starken und verbessem.

Die Klginzeniren Buchbach, Chieming, Rimsting, Rohrdor!, Rotl a.lnn,

Tacherting, TBling, Tuntenhausen und Winhéring bedirlen aufgrund noch BY Verkehr
unzureichender Einkaufsmbglichkeiten der Ansiedlung durch Ladengeschifie. Offentlicher Perscnennahverkehr
Um die vorhandenen ortstypischen Strukturen und GriBenordnungen nicht zu Erhaltung, Erganzung, Erweiterung der Buslinien und Verbasserung der Aftraktivital

sprengen, soll sich die Ansiediung auf mittelstndische Betriebe konzenirieren.
B VI Technischer Umwelischutz, Larm- und Erschilterungsschutz
MaBnahmen zur Lirmeinddmmung sollen insbesandere in den Bergichan mit starkem
Vearkehrsaufkommen eingelaitet weardan.

{Cluefle: Regionaler Planungsverband Sidestobarbayern,
Regionalplan Sidostoaberbayern )

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
geman § 141BauGE

ORTSKERN WINHORING
Plarmurg
Warmer Schmih Mikdsngivafes 20a  Tel 080340 303

frchitell < Stackplanar 83098 Brannenburg Fax. DBOJ4 8305
i@ archibesl-warmer-schmed.de

REGIONALPLAN

Biattformal: 4200 247 BY 08580




B B E BN B £ =

4N &y &N =N BB ER B Bm B B BB

T amm— s aaaas | s i

Bestimmung der Kleinzentren

Kleinzentran vervollstdndigen das Netz der zentralen Orte hiharer Stule
und gewdhriaisten ein flidchandeckendes System von Verflechtungs-
bersichan der Grundversongung. Die Besimmung von Kleinzentren st

gem. Arl, 17 Abs. 2 Satz 1 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BaylLplG)
ain wesentlicher Bestandleil des Regionalplans. Die Bestimmung zentraler
Orte dient dem Ziel, die anzustrebende rhumliche Ordnung und Entwicklung
der Region zu bestimmen. Daraul baven die Obrigen Oberdachlichen Ziele
des Regionalplans auf. Kleinzentren sind in den Regionalplanen gam.

Art. 13 Abs. 2 Nr. 3 BayLplG nach den im Landesentwicklungsprogramim
lestizulegenden Vorgaben zu bestimmen. Diese Vorgaben sind in den Zielen
des Landesentwicklungsprogramms A IV 1.4.1 bis 1.4.2.4 enthalten. Danach
sollen Kleinzentren die Deckung das Grundbedarfes gewdhrleisten. Sie

sollen dementsprechend dber folgende Einfchiungen veriligen:

Grundschubea,

dffentliche Blchered,

regelmaBige Veranstaltungen der Erwachsenenbildung,
Kindergarten,

Sportplatz,

Sporthalla,

Aligemeindrzie/Praktiker,

Zahnérzte,

Apatheke,

Niederlassungen mehrerer Geldinstitute,

Gasthof mit Ubemachtungsmaglichkeit,

Postamt oder Poststelle 1,

handwerklicha Dienstieistungsbetriebe zur Deckung des Grundbedarls,
Einzethandetsgeschafte zur Deckung des Grundbedarfs.

Regionalplan SGdostoberbayern Begrindung zu A Il

Gem. & IV 1.4.2 LEP werden die in den Regionalplanen bereits verbindiich
bastimmian Klainzeniren beibehalten. Fir die Aufsteliung des Teil-
abschnities werden die Aussagen des LEP gam. A IV 1.4 herangezogen:

Als Kleinzentren sollen Gemeinden ausgewiesen werden, die die Ober-
Brilichen, haulig in Anspruch genommenen Grundversorgungseinrichiungen
zur Dechung des aligemeinen Bedarfs der Bavilkerung in sozialer,
kulturefler und wirtschaltlicher Hinsicht bereitstellen (gam. A IV 1.4).
Dementsprechand sollen Klginzentren (ber eine Varsorgungsinirastruktur,
gin Arbeitsplatzangebot und Gber einen Einzelhandelsumsalz veriigen, die
ihrer Stellung als zentrale Orte der Grundversorgung entsprechen,

Landlicher Tellraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestirkt werden soll

udlZ

Diazan Raurn machen die Mittelbereiche AlGttingMewditing, Berchtesgaden und
Mihidar a.inn gam, Landesentwicklungsprogramm A 11 3.5 L.V.m. Anhang 7 aus.
In diasen Mittalbareichen werden bei wesentlichen, wintschaftlich bedeutsamen
Indikatoran wia Bavblkerungsdichte, Tertidrbasatz, Entwicklung der Beschaftigten
und dar Léhne und Gehdlter sowie Bruttsinlandprodukt die Durchschnittswerta
des landlichen Raumes nicht erreicht, so dass gegenwirtiq ein Ausgleichs- und
Machholbedart im Hinblick aul den inzwischen ermaichiten hdharen Durchschnitt in
Bayem besteht. Die Landwirtschaft hat in diesem Teilraum noch ein relativ starkes
Gewicht als Erwarbstakior, vistlachSind unglnstige Erzeugungsbadingungen
gegeban.

wazi

Eine stirkere Entwicklung erfordert Investitionen in die Infrastruktur zum Ausbau
vor allemn der Wirtschaft, zur wohnorinahen Versorgung und in Verkehrs- und
Kommunikationsverbindungen. Die griften Eflekte werden erzielt, wenn diese
MaBnahmaen in den zentralen Orten gebdndelt werden.

uwaIs

Die naturrdumbichen Voraussetzungen fir eine Siediungstitigheil bei Gewerbe und
Wohnbau, d.h. Kir eine Zuwanderung, sind im Bareich der zentralen One,
insbasaondare bei den meisten Mittelzeniren durchaus gegeben. Ein Engpass darite
vor allem durch eine unzureichende Verkehrsinfrastrukiur, d.h. auch die im Regionalplan
Sidostobarbayern Begrindung zu A I fehlendea Anbindung an den groBen
Verdichtungsraum Minchen, gegeben sein. Deshalb ist die Ansiediung kleinerer
und mittlerer Betriebe im kleinstrukturierten Gebiet iir die :

wichtig, um weiterhin Arbailskrifte zu halten, dig im Zuge des Struklurwandels aus
der Landwirtschaft ausscheiden, und um auf diese Weise der Abwanderung von
wirtschafisaktiver Bevilkerung enlgegenzuwirken.

a4 G

Die varkehrliche ErschiieBung ist ein wesentlicher Fakior, um einerseits ainan
groBriumigen Anschiuss herzusteflen und andererseits kleinrdumig Nachteile
innarhalb der Mittelbereiche abzubauen. Ein Abbau der groBriumigen
Disparititen wird u.a. durch einen maglichst zlgigen Weiterbau der A 94 sowie
den Bau dar B 15 neu und den Ausbau der Bahnlinien Mdnchen-Mihidor a.lnn

- Freilassing und Manchen - Mihidorf a.Inn - Simbach a.lnn wesentlich
beschleunigt werden. Der Sfentliche Personennahwverkehr ist gerade in dinn
besiedelten Gebiaten des Nordens sehr kostentrachtin. Durch geeignete und
flexible MaBnahmen, gilt es, hier auch kleinrGumig gleichwertige Lebenschancen
zu erdffnen. Gemessen an den Standards der Richtlinie zur Nahverkehrsplanung
in Bayemn wird in Teilen der Landkreise Altdtting und Mahidor a.lnn die geforderte
Mindestbedienung nicht erreichl. im einzelnen wird auf B VIl Verkehr des
Regionalplans verwiesen.

Zudsz

Um die Lebens- und Arbeitsbedingungen den anderen Landestieilan anzupassen,
{5t 0z notwendig, die deutlich unter dem bayerischen Durchschnitt hegenden
Beraiche gegendber dem sonstigen landlichen Raum bevorzugt zu entwickeln.

4B G

In diesam Teilraum hat die Landwirtschaft noch eine Oberproportional hohe
Bedeutung.Die ablaufende und zu erwartende geselischafiche Umstrukturnerung
wird zu einer weileren Aulgabe von Betrieben fihran. Um den Wandel zu steuarn
und langfristig Gberlebensifihige Beiriebe zu sicham, badarf es besonderer
Anstrengungen.
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(Quelle: Regionaler Planungsverband Sldostoberbayern,
Regionalplan Sldosicaberbayerm )
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Gemeindliche Planungen - Bauleitplanung

Fldchennuizungsplan

Die Stadte Aldtting, Meudtting und die Gemeinde
Winhéring besiizen ainen gemeinsamen Flachen-
nutzungsplan,

Dieser wurde von der Orisplanungsstalie for Oberbayem
am 30.07.1891 genahmigt.

Mach der ersten Anderung im Jahr 1992 wurde 1994 die
2. Anderung des bestehenden Flichennutzungsplanes
aufgestallt. Die Flachennutzungplanindarung wurda
1894 von der Regierung Oberbayems gaenahmigl.

Wesantliche vorgesehane Plananderungen sind die
Ermichiung und Aufnahme eines Weristolthales im FNP,
Ausweisung eines Mischgebieles und allgemeainen
Wahngebletes in der Orismitie von Winhdring und dia
Auswaisung zusdtzlicher Gemeinbedarfsiachen fir die
Rathaus- und Schulhoferaeilerung.

Auszug aus der Erlduterung zur 2. Anderung von 1994

"Ausweisung eines Mischgebietes und allgmeinen Wohngebietes in der Ortsmitte™

Die Anderungsfiachen sind im FNP als Dorlgebiel dargestedit. Zur Entwicklung der Ors-
mitte und des Ortsbildes hat dis Gameinde, die Aulstellung eines Bebauungsplanes
eingeleitet, dar an der Mihidorfer Strasse eina Mischnulzung und Wohnbebauung
vorsheht. Damit soll dem gestiegenan Bedarf an Wohn- u. Gewerbafliche abgeholfen
werden. Die Gemeinde michte in einem historischan Gebauda mil erhaltenswerter Bau-
substanz, eine Museumsnuizung unterbringen, dia als Flache Hir den Gemeindbedart

dargestelt s,
“Gemeinbedarisiidchen fir Rathaus und Schulhof”

Das Gebiet shdich des Rathauwses und westlich des Schulgebaudes 51 neu zu nrdncn_.
Geplant ist die Erweitarung des Schulhauses und die Gestaltung der umbegenden Frei-
fldchen. Mit einer zusatzl. FuBwegverbindung in Ost- West- Richtung soll die Situation

fiir FuBganger verbessert werden. Sodlich des Rathauses ist die Schatfung von Steliplitzen

geplant. Dazu sind die bestehenden Gemeinbedartsflachen in westlicher Richiung a.u_l

die teflweise noch unbebauten Fldchen, die als Dordfgebiat und sonstige Grinfiachen im
FMNP dargestellt sind, auszudahnen. Dia Fldchen sollen fir eine Gemeinbedarfsnutzung
gesichert werden. Bei einer Bebauung ist der arhallenswere Baumbestand zu schiltzen

und auf gina ausreichende Grinordnung zu achten. Eine Beeintrichtigung des bestehanden

Baudenkmales Mihldorfer Strasse 5, Stadl mil Gitterbundwerk, Mitte 19. Jahrhundart,
isl zu vermeidan,

"Friedhofserwelterung”

Im bestehenden Friedhof sind derzeit noch 47
Doppelgraber, 18 Einzelgraber und 8 Urnen-
gréber frei. Es warden jdhrlich ca, 10 - 15

neus Graber bendtigt. Dies bedeutel, dass

die bestehenden Grabpldtze in ca. 5 Jahren
ausgeschopft sein werden. Lim fir gine
eveniualle notwandige Erweiterung ausreichend
Flache zur Verfigung stellen zu kinnen, ist aing
Ausdehnung des Friedholes in Richtung

Wesaten beabsichtigl.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
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v Uniersuchungsbernaich
Ortsplanung

'ﬁfﬁ Tangierende Bebauungsplane
- Wohnen
] cemeinbedart
[ ] Granstukiur
(.

Mischgebiet

Den Untersuchungsbereich tangieren folgende
Bebauungspline:
(sizhe Abgrenzungen in Karten)

Mr. 1 Bebauungsplan Winhdring West

Mr. 13 Bebauungsplan Onsmitte

Nr.13 ' Ergdnzung und Anderung Ortsmitie

Mr, 15 Bebauungsplan an der MOhldorer Sirasse

Im Bebauungsplan Nr.15 weichen die Fesisetzungen
beziglich Art der baulichen Mutzung (M1} von den
Darstellungen des Flichenutzungsplanes ab.

Die nicht beplanten im bebauten Oristaile sind nach
& 34 BauGB zu beurtetlen.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemal § 141BauGB
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Topographie

Die Topographie im Untersuchungsgebiet setzt sich
aus den Formationen des Teridrs (Miozén) im
ndrdlichen Gemeindegebiel und denen des Quartirs
im shdlichen Ted der Inn - Salzachplatie zusammen.
Inn- und Isental sind albuviale Flussschotter- und
Feinsandablagerungen seit Ende der Wirmeiszeit.
Darunter steht oberes S{fwassermolasse- Material
aus dem Tertidr an.

Die Hihendifferenz bewegt sich

zwischen 370m 0. NN (Unterau) und 461m 0. NN
(Aufhammerhdhe). Im Untersuchungsgebiet veriSuft
eine Hohendifterenz von Siden nach Norden in
Richtung der lsen. Die Kath. Plarrkirche St. Pater
und Paul Oberragt den Oriskern auf einer kegel-
formigen Erhdhung, die zum Isental terrassenartig

steil abilit.
(Quelle: Ortschronik Winhdring
"Mein Heimatort Winhring - 1. Gum:
Topographische Karte der Gemaeinda)

A T
e =W AN VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
| u
LI Hﬁﬂﬁﬁﬁaﬁah - gemas § 141BauGB
pee [ e DRTSKERHN WINHORING
o L
Judp o\ S AL P L e L. ey
. ol ] . Warnar Schimedt Miblgnsirafie 20m  Tel 08034/ 9303
i Archilsh) « Stadtplanar G008 Brannonbwy Fax 08054 5308
i‘k i infogarchitek-wemarschmidl da
—_— e
™ ke 15 TOPOGRAPHIE
- = —:"_,_r.' - M 122000
\ Baitformat: 420/ 297 BV 08550




. Orts- und Siedlungsgeschichte der Gemeinde Winhéring
. Winhdring ist nach einem bayuwarischen Edelmann namens Winiher benannt,
der als Gefolgsmann des Herzogs einen Teil des sich in dieser Gegend %
. ansiedelnden Bayemstammes angeflhrt hal.
' ca. 3000 - 2000 v. Chr. Erste Anzeichen vBn Spuren im Gemeindegebiel. ‘
117 - 192 v, Chr, Zahlreiche Funde aus dieser Zait deuten aul eine Ansiediung.
l 816 n. Chr. In Urkunden der Bischdle von Freising wird eine Schenkung in Winhéring
arwahint.
946 - 953 n. Chr, Eine Ansiedlung wihrend der bajuwarischen Landnahme mit dem Namen
I | “Uuiniheringa® wird aul diese Zeil gedeutel. Winhdring als Sippensiediung,
1 der ersten Einwanderungszeit aus dem 6. Jahrhundert,
-y o
' : L-1 i 816 n. Chr. Urkundliche Erwahnung einer Schenkung der Bischéle von Freising in Winhéring.
ol \.i‘{h-j : 953 n. Ghr, Winhbring wird Bestandteil des pépstiichen Patrimonium,
oo W byt
. ) : ! 1014 n. Chr. Winhdring is1 nicht mehr Bestandteil des papstichen Patrimonium.
1018 n. Chr. Winhéring geht in den Besitz der Bamberger Stiftskanoniker Gber "Propstei
' Winhéring™.
1357 n. Chr, Winhdring wird an den Ritter Herm Syfrieden von Toring aul drei Jahre
' varpfandel. Erste Erwahnung der “von Toerring”,
1400 n. Chr, Abkaul der Propsteien Winhdring und Paming durch Georg von Gumppenberg.
' 15551556 n. Chr. Herr von Gumpenberg erbaute sich eine Wohnung mitten im Dord
"Hemanhaus®,
I 1567 . Chr. Verkaul von Winhéring an Johann Veit 1., Freiherr von Torring zu Tiling und
Jettenbach. Erwarb von Christoph Rueland das Schioss Frauenbihl und dazu
gehdrige Gltar.
i 1641 n. Chr, Verkaul an den Ratskanzler und Flieger Bartholomaus Richel,
Dieser erwirkt die Freisigenmachung von Bamberg und die Auflsung der
' eyl i Lehensvarhalinisse.
Cuelle: Vermessu mi Burghausen;
1721 n. Chr., Verkauf an Graf Ignaz von Torming. : Lanclsane K- Venéesting. Monchien)
' Bis 1848 blieb die Hofmarkl Winhdring in seinem Besitz.
' VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
an & 14
Schloss Frauenbihl B B s
ORTSKERN WINHORING
' Bis vor kurzem wurde davon ausgegangen, dass Winhdring als Uuiniheringa
zum ersten Mal 953 urkundlich als Papstiicher Besitz erwiihnt wurde. In Urkunden Flanung
der Bischdle von Freising ist jedoch bereits am 13, Februar B16 eine Schenkung R e e
in Winhéring arwdhnt, Winhdring war fange Zeit Sitz einer Holmark, die seit 1721 ; MG . Tel 08034/ 8303
im Basitz der Gralen zu Toerring-Jeltenbach war, Winhbring wurde im Zuge der :hd:f“mﬂmm gmm:m p::. L8054 5305
Verwaltungsreformen in Bayern 1818 eine selbstindige politische Gemeinde inkHID asChitehL warner -schmidt do
1966 wurden Teile der aufgeldsten Gemeinde Eggen nach Winhdring eingemaindet.
ORTSGESCHICHTE
Biaitiormat: 420/ 207 BV 08560
B
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Winhéring um 1824 Winhéring zwischen 1900 und 1955 Winh&ring ab 1960
Topographie und Flusslandschaft, Eigentumsverhdltnisse und Die traditonellen Hausiormen haben sich um 1900 erhalten, Mach 1950 finden umfassende Erweiterungen durch Wohngebiete
Verkehrszwange prigen die Flurformen und Geographie der Siedlung. Der Ot dehnt sich im Laufe der Jahre durch zahlreiche Erwailarungen usnd nach Westen und Osten statt. Die Landwirtschalt, sowie die fraditionellen
Es entstehen Siedlungsbereiche unterschiediicher wirtschaftiicher und Erginzungen aus. Die Landwirtschaft dominiert noch als Erwerbszweig. Hofformen, sind nur noch vereinzelt anzutrefian, Mit dem Riickgang der
sozialer Strukiur, die Untere und Obere Holmark. Pragend fir Winhdring Es sind Aufidsungstendenzen erkennbar. Die Wohnsiedlungsiatighkeil Landwirtschaft an der Holmark und Mihigasse wird eine Nachverdichtung
sind die regional typischen 4- Seithdfe. Der Oriskern mit der Kirche und nimmt zu. Dar Schulneubau verdringt die groBzigigen Grinanlagen durch Wohnbebauung eingeleitet. Die historischen Siedlungsformen Ssen
dem Herrenhaus ist eine Mischlorm aus Strassen- und Haulendor. An sldGstlich des Oriskarnes. Wohnbebauung oder Umbauten, sowie Bau siner sich auf. Einzelne neue Gebiude oder Hausgruppen haben die historische
der Hofmarksirasse siedaln sich landwirtschaltliche Anwesen mit Schule in den 1950%r ergdnzen das Gebiel. An der Mihlgasse entwickel Bautradition zeitgemal interpretierl. Die bauliche Entwickiung schiebt sich
regionalen Haus- und Hofformen an. Die Entwickiung an der MGhlgasse sich eine Wohnbebauung. Das Rathaus stellt sich mit der Kirche und im Siden bis an dia Neudttinger Strasse (B 299).
folgt der Flussaue unter Vorrausselzung der Wasserkraft f0r Mihle und Plarrhol als zentraler Punkt der Gemeinde dar. Sidlich des Plarrhofes
Handwerk. Im Cvt befinden sich zwei Kirchen, Die Katholische Plarrkirche balindet sich eine barocke Gartenanlage, die vermutiich Bestandteil des
Sankt Peter und Paul, eine dreischiffige gotische Hallenkirche aus dem Plarrhofes war. Planung
15, Jahrhunderl. Zusamman mit dem barocken Plarrhof bildet sie ein At oo e e e B T LA
markantes stddlebauliches Ensamble. Dem Siedlungsgrundriss sidlich Weries Bchinidt Mihisnsate 20n  Tol. 08034/ 8303
vorgelagert, in exponiarter Lage an der Wegekreuzung Neudttinger mmn « Btadtplaner  B303E Buq—l.;mnnhurq Fax. 08034/ 8305
Strasse (B 2989) und Mihldorfer Strasse, befindet sich die spétgotische infeiTarchitehl-wamar-schmide da
Feldkirche, aine irihere Wallfahrtskirche.
ORTSENTWICKLUNG

Blatarmal: 4200 297 BY 02560



ZEICHENERKLARUNG

mmnms  Untersuchungsbereich
Oirtsplanung

Uberblendung der Baualterstufen, ohne Darstellung
des nicht ersetzten Gebdudeabganges.

D Merkmale der ortstyplschen Baustruktur

|:| Gebdudebestand um ca. 1824

- Gebiudebestand zwischen 1900 und 1955

Bl  cebiudebestand ab 1960

Charakteristik,
Hofartige raumbildende
Haus- und Siediungssirukiuran.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemai § 141BauGB

ORTSKERN WINHORING

Wemer Schmich Mihiensirafe 20a  Tel, 080347 5303
Archiles] « Stadiplaner  BI088 Brannenburg  Fax. 08034/ 5306
infoifarchileki-wamar-schmidt de

BAUALTER

M 1:2000
Blnmarmal: 420/ 257 BY pasen




ZEICHENERKLARUNG
mwmmm  Untersuchungsbereich
Ortsplanung

Uberblendung der Baualterstufen, ohne Darstellung
des nicht ersaizien Gebdudeabganges.

|: Gebdudebestand um ca. 1824

£ ]
AR
mnb‘m‘

- Gebaudebestand zwischan 1800 und 1955

1 | = _—

§ : — — Bl  Gebiudebestand ab 1960

i i i L _I_-_-_
- T | ; ' f T 1 gllill g Lud
HLT (ere Hofmor b = -

\w
Hofartige raq.!mhlum
g, = Haus- und Siedlungsstrukturan.
L G

VORBEREITENMDE UNTERSUCHUNG
geman § 141BauGB

ORTSKERN WINHORING

Plamung

Wesrar Schmic kidhlensirafe 208 Tel. 08034/ 9303
Archiloki + Stadiplanes  B3098 Brannonburg  Fax, 08034/ 3305
il architak]-wernar-schmidl de

BAUALTER
M 1:2000
Blattiormat: 420/ 297 BY 08560
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ZEICHENERKLARUNG

s Untersuchungsberaich
Orisplanung

Wohngebaude
Mebengaebiude, Garagen, Garenhduser
Landwirtschaftliche Hofstelle
Aufgagebena landwirtschaftiche Gebiude

Lebansmittel | Grundversorgung

Gastronomie

Dienstieistung

Handel ! Einzelhandal

Gewerbe und Handwerk

Kirchen und kirchlichan Zweacken
dienende Gebiuda

Gemeinbedarfsainrichiungan
Friedhof

|
J REERROELERUE

learstahende Gebiude oder
Gebdudeieile

Stadiebauliche Merkzeichen
Faldkreuz oder Marterl, Brunnan

Information

Wertstolfsammelstelle

Bushaltesialle

SN > RS

Trafostation

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemdl § 141BauGGB

ORTSKERN WINHORING

Flanung
Warnar Sehenidt MinlenstraBie 20 Tel OBO34 303
d z Aschisakl + Siadiplanes 83058 Brannenburg  Fiax. 0BO34 5305
h " L inleEarchtehi-warmar-schrad de

T
' . - =,
L === S g L s NUTZUNGSSTRUKTUR EG
: - i Necild ivgme Sivalle (8 2989 — i - 4 B 122000

VMRS e == —— Blaitiormal: 4200 237 BY 08560
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ZEICHENERKLARUNG

Untarsuchungsbereich
Ortsplanung

Wohngebiude
Mebengebduede, Garagen, Ganenhauser
Landwirischaftiche Hofstella

Aufgegebene landwirtschaftliche Gebaude
Lebensmittel / Grundversorgung
Gastronomie

Dianstieistung

Handel ! Einzethandal

Gewerbe und Handweark

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebiude

Gemeinbedarfzeinnichtungean
Friedhof

learstehende Gebiude oder
Gebdudetaila

Stadtebauliche Merkzeichan
Feldkreuz oder Marerl, Brunnan

Information
Weristofflsammelstelle
Bushaltestelie
Trafostation

ceco o [ NENRBUEUERUN |

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
geman § 141BauGB

ORTSKERN WINHORING

Warnas Schmidt Mihlenstrafe 20 Tel 08034 8303

Archingkl + Sladiplansr  £3088 Brannenburg Fax, 0B034/ 8305
inlogharchibaht-warrr-Soh medl.oe

MUTZUNGSSTRUKTUR OG

M 1:2000
Blatiformal; 420+ 267 By DESE0




Wirtschaftsstruktur

Gemeinbadarfseinrichtungean
D fr ein Kleinzentrum eforderfichen Solleinfichtungen

- fffentliche Varwaltung

- Grund- und Hauptschule mit Turnhalle
- Kindergarten

- Kirche

- Plarrzentrum

. Gemeindeblcherei

konzentrieren sich auf den engeren Ontskern zwischen Meudttinger StraBe,
Sonnenstrafe und Mihldorfer StraBe, siehe Ortsumgrilf - zentrale Bereiche.

Defizile;

- REumlichkeiten fdr Jugend und Erwachsenenbildung
- Hazimat fir Vergine

- Bffentliche Tolettenanlage

- diffentlicher Kinderspielplatz

Die Freisportaniagen liagen in guter luBliufiger Beziehung zum Ortekern und
angrenzenden Wohngebiaten an der Unteren Hofmark,

Wirtschaft und Versorgung

Die Einrichtungen Kir die Versorgung der Bewohner mit Giitern fir den taghichen .
Bedarf sind im Oriskem innerhalb einer Zone von ca. 3 Gehminuten emaichbar.

Entsprechend Mainungsbéld der "Kreativwerkstatt Winhdring” ist alles was dringend ﬁ il
und vor allem in erreichbarer Nahe ist, vorhanden. < 50|

Erweiterter Bedar! wird durch die Stitzpunkie wie Taging und Meuwbtting abgedeckt
und erganat.
Der Wunsch nach erweitertam Angebot ist aber dennoch splrbar:

- Vollzortimenter

Der ainzige Verbrauchermarkt an dar Mihldorler { Verkaufsfliache ca. B00M?) s166t
an seing Grenzen.

Die Markipotenziale sind begrenzt:
- Varkautsfidche
- Warensortiment

= Parkplatzangebot

Das Parkplatzangebot im Oriskern ist den Einrichtungen unmitielbar zugeordnet cder aul
Gifentlichen Flachen, meist StraBenbegleitiiichen verteilt, allerdings mit Angebolsdefizit.

Gastronomie
Im Oriskem befinden.sich 2 Cales mit Bickersiverkauf,

Das bodenstindige Dorfwirtshaus fehit. Der Versuch einer Wiedererrichtung, zentral im
Erdgeschoss Haus Nr. 8, scheiterte am Einspruch der Miteigentimer.

Der "Holmarksaal® Mohidorfer StraBe 2, ist im Privateigentum. Pachter ist die Gemeinde.
Dia Bawirtung erolgl durch einen regional ansissigen Paryservice. Das Bewirlungs-
konzept ist 10r Veranstaler oder Nutzer der Halle bindend.

Schwiichan, Standorinachieile;

- kein attraktives Uimfeid

= ErschlieBung konkurriert mit Verbrauchermarkt

- Lage im Obargeschoss

- Basiseinrichiung (Wirtshaus) fehit, Kombination mit Freilufigastronomie.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemiB § 141BauGB

Fremdenverkehr und Beherbergung ORTSKERN WINHORING

Dar Fremdenverkehs im Ot partizipiert am Gaste- und Besucheraufkommen

das benachbarten Walfahrisores ARGHNG. Plarsmg
Mach Gemeindeangaben besteht afigemedin ein Defizit an Beherbergungsangebol s
im Umikreds Altdtting.

S : Wermner Schmdt Mihlensirafs 208 Tel, 08034/ 9303
Ein értliche Angebet in Winhdring fehlt, die Nachirage ist vorhanden, Arctiteld « Stackplaner 83008 Brannentup Fax. 080347 9305

indodgrarchilok] “sariied- dehemddl da

WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Erafitonmal: 4200 267 B (ased
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Gemeinbedarfseinrichtungan
Kirehe und kirchlichen Zwecken dienendes Gebdude
Kirche

Plarrzentrum

Gamaindliche Einrichtungen
affentliche Verwaliung

Grund- und Hauptschule mit Turnhalle
Kindergarten

Fauansahr

Spial- u. sportlichen Zwecken dienands Gebdude und Einrichtungen

Batrautas Wahnen

Sportaniagen

Wirtschafisstrukiur

Gastronomle und Einzelhandel

Handwaerk und Dienstleistung

Postageniur

Gesundheitswesen und Medizinische Versorgung
2.B. Arzt, Apotheke, Hebammae, Physiotherapie

Landwirtschaltliche Nutzung
An der Miihigasse balinden sich noch zwei landwirischaitlich Betriebe.

Versorgungseinrichtungen innerhalb
von ca. 3 Gehminuten,

Bereiche mit strukturelien Mangein und Defiziten

Gastronomie aulgegeben, 2.7, leersiehend

Planung

e e B B S B T T IR e e e i ek £ S B LI H I E P FE TR

Wornar Schenidl Miklensirafie 20a  Tel 08034/ 8303
Architekt + Staciplaner  B3058 Brannanburg  Fax. 08034/ 8305
iR archibai - wisTHIr -SCTima O

WIRTSCHAFTSSTRUKTUR
M 1:2000
Blamioemat: 420/ 287 BV 08%60
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Edeka an der Mihldorfer Strasse Gastronomie’ Veranstallungssaal Ortsmitte "Holmark” Beraich Holmarkapothake FILNe 178
I &  Edeka-Markt im Ort ist r@umlich ® fghltende Machfrage aufgrund der Lage {ObergeschoB) & Gaslsiatte ist im Brauerei-Eigentum
gingaschrinki e wenig atiraktives Umfeld (Parkplaiz) Verkaufsabsichien zeichnen sich ab
& isolien, ohne Stammgastronomie & Gastsidtie ist aulgegeben
&  Vollsortimantar {ehit o Interessenskonfliki mit benachbartern Wohnen

& weanig Steliplatzangebol
& unglnstige ErschiieBung

®

- 8

23

Amwasan Mihidorfer Strasse Hanr. 5

Lage im Qrigkern

mit regionaltypischer Babauung

unter Denkmalschutz stehendes Wirtschalisgabdude,
Stad! (Mitte 19.Jahrh.} mit Gitterbundwerk
learstehand

Mange! Bauzustand, umiassender Sanierungsbedarf

Planung

Wisrrsar Schmich MihlgnsiraBe 208  Tel 08034/ 5300
Architehl + Stadiplanes  B3096 Branmenburg  Fax. 08034/ 9305

infe@archifokl-elmir -Schmidl.da

BEREICHE MIT MANGELM UND DEFIZITEN

Biamiarmal: 4200 297 BV DE560




ZEICHENERKLARUNG

Untersuchungsberaich
Orisplanung

1 Vollgeschoss

|
B
0

2 Vollgeschosse

2 Voligeschosse + D
D - Dach oss kann im Einzelfall abhéngig

von Krlestock und Dachgeschoss ein
Vollgeschoss sein.

3 Vaollgeschosse + D

Die dbliche Hauslandschaft
tUberragende Gebiude

Mauern, Einfassungen

Jmod WoQ

Garagen, Carports, Gartenhduser
Scheunan, Staligebiude

1 geschossig

Erfassie MNebengebiude entsprachean
In der Héhenantwicklung bis zu 2 Vollgeschossen

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemah § 141BauGB

ORTSKERN WINHORING

Planung

FEE——————e T S S PSSt et s s ]

Weaenar Schmids Mohlarsirafe 204 Tel. 080347 5303
Architekt + Slaciplaner 3098 Brannpnburg  Fax. 08034 8305
inloiE aschitaht wemed-sEhmad. o8

MAR DER BAUL. NHUTZUNG

M 1:2000
Blattiormat: 4300 287 BY 08380
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ZEICHENERKLARUNG

mmm - Untersuchungsbergich
Orisplanung

Gabaudebastand

Orisbildpragende Gabdude

Meubau in die Geographie dar frad.
Hauslandschaft eingegliadart

Zentrale | Teilzentrale Platzsiuation

Telisaniarte Strassenbegleitfiachan

Grinachsen und crisbildprigends Grinflachen

Denkrmal laut Denkmalliste

Charakleritik
der dérflicher Anliegarstrasse ist
nech erhalten, wechselnde Braiten

Markante Gebiudekantan

Badeutende Blickachsan,
Aussichispunkis

o | BEHULOE NEL

Stadtebauliche Merkzeichen
Feldkreuz oder Marter|, Brunnen

SiuhthazianungF
Solitarwirkung Feldkirche

ple1 80 h;l:‘g_:_'lm-r
- —
VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemil & 141BauGB
ORTSKERN WINHORING
Plarurg

Wamar Schiridl MiRansirafe 20a  Tel 08034/ 9303
Architei) = Stadplaner 83098 Brarmenbirg Fad. 00047 3305
inkaiffarchiipkl-wamad-schmdl. da

ORTSEILD WERTE UMD BINDUNGEN
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Scheune, syn. Stadl, syn. Scheuer
Mahidorier Strafie 5

Stadl, mit Gitterbundwerk, Mitte 19. Jh,
Baudenkmal

Mesnerhaus, syn. Kisterhaus, syn. Kisteral
Fiarrhot , syn. Okonomie-Pfarrhof, syn. Plarr-Okonomia
Baudenkmal Meuattingar Strale 5

In Ostbayern einmaliger Plarrhof won 1728,

Stattliche Barockanlage bestehend aus einem zweigeschossigen
Wohnbau mit Arkaden, Balustraden und Turm. Die zugehdrige
Okonomie wurde Ende der sechziger Jahre abgerissen und
stattdessen ein Wohnhaus fir den Plarrer errichiel. Nérdl, grenzi
das Mesnerhaus als zweigeschossiger Bau mit Steildach, wohl
18.Jh. an. Die Gebdude an der Nordseite u. a. eine zweigeschossige
olfena Laube mit Kuppeftirmchen, wurden in den letzten Jahren
renoviart und dignen als Versammiungs- und Gruppenriume

der Plarrgemeinde. Die Rduma im Obergeschoss des &sil. Fligels
slehen teilweise |zer,

Die Gemeindebdcherei ist in dem Gebaude Neudttinger Str. 5a
unfergebracht, Zur Zeit is1 das Obargeschoss des Wohnbauves mit
dem Arkadengang leerstahend

Pavillan
MNeudttinger Strafie 4

Zwei barocke Pavillons, Baudenkmal, Mitte 18. Jh., shem, zum
Prarrgarten gehdrig (jetzt Schulhof).

kathalische Plarrkirche 51 Peter und Paul
Friedhofsmauer, syn. Kirchholmauer
Friedhofskapelle, syn. Gottesackerkapelle

Obere Holmark 2, Staffelhallenkirche, syn. Pseudobasilika

Kath. Plarrkirche St.Pater und Paul, Staffelhallenkirche, spéigotische
Anlage, 2. Hilfte 15, Jh,, Urlerieils des Turms romanisch:; mit Aus-
statiung; Friedhofsmauer, lailweise mannshoch, aus Ziegein und Fald-
stginen, an der Mordinnenseite eingemauerte Epitaphien des 19. Jh.,

an der Sldwesiseita mit Blandnischen, an einigen Stellen angesatzie
Stitzpleiler, im Kern 16. Jh., sonst 18. Jh. mit spiteran Auswechsiungen:
Friedhofskapelle, 15. Jh.; mit Ausstatiung.

Katholische Feldkirche 5t Marla
Traditionelle Bezeichnung St. Maria
Landehuter Strafa 17

Baudenkmal Saakirche, 15. Jh., mit
Kapellenerweiterungen von 1838 und
1855, mit Ausstatiung,

Bildstock mit Helllganfigur
Meubtinger Strafe &

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemdn § 141BauGB

ORTSKERN WINHORING
Planung
Warnor Sohmid MiMlensbralbe 20a Tel 0503455303

Architek| + Stackplaner 83008 Branmenburg Fax 080340 5508
inlodEarchilgkt-wamas-achmidt da

DENKMALER

Blattiormal- 4207 287 BY DESED




ZEICHENERKLARUNG

Untersuchungsberaich
Orisplanung

Gebiude oder Gebaudeteile mit
Mangeln- Sanierun rf im

Ganzen oder in Teilen

Funktiensfldchen, techn. Mangel,
fehlende rdumliche Ordnung,
Gestallungsmangel

teile

00« 0 NhE

Fraifidchen mit Sffentl. Wirkung,
Gestallungsméangel

""“‘; Fehlende Full-' Radwegverbindung

Gestaltung, Orientierung

Fehlender Orisrandabschiuss baw.
Orisrandeaingrinung

Privater Containersteliplatz

.
b hohe Einfahrtsgeschwindigkelten
(A

Bereiche mit Mangelkonzantration -
Sanderungsschwerpunkl

Gafahrenpunkt __
= lpilweise schiechie Ubersicht

‘- Blickrichtung Foto

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemaB § 141BauGB

ORTSKERN WINHORING

Leerstehendes Gabiude oder Gebiude-

Starande Gebiuda- oder Gebiudalaile

“"“‘z Unbefriedigender technischer Zustand,

Gestallungsschwiichen Oriseingangssituation,

- Fullg@ngerfihrung gestort 0. unterbrochen

Y

ORTSBILD MANGEL

M 1;2000
Blattioemat: 420/ 267

Warnar Schemidt MinlansiraBe 20a  Tel 08034 530G
Architpkl + Slﬂﬂlptme-r B304 Branraniurg  Fax, QB34S 5305
inlegDarchibasd-warnar-gchmad] . da

B 08560




Wertung Baustruktur und Ortsbild

Denkmaler und sonstige, orsbildprgende Gebaude, Strassenzige und Plalze
gind stddtebauliche Identifikationsatemenia. Als stadtebauliche Merkmale sind
sia Zeugen der Baugeschichie und geben jedem Cirt saine Unvervechsalbarkeit
und Prigung. Eingrilte in die gewachsene Strukiur fihren zum Verlusl von
charakteristischan Slediungsformen und ortatypischen Markmalan. Dar Ouristeil
varliert sgina |dentital

Beispiel: Aufldsung der traditionallen Hofformen an der Unteren Hofmark und
nérdlich der Frauenbihlstrasse.lm Untersuchungsgebiet befinden sich gine Reihe
vaon siddiebaulich bedautenden Gebduden, mit 2.T. umfassenden Mangealn,
Akuter Handlungsbedarf z.B. durch Einsturzgelahr besteht nicht, Ein GroBteil der
Gabaude steht leer,

Identifikationsmerkmalea:

Histarische Gebdude.

- Kirche 81 Peter und Faul mit Umiassungsmauear
« Plarrihod

- Ralhaus (ahemakges Hemrenhaus)

- Bundwearkstadl Mahldorfarsirasse &

- Pavillions, eha. Plarrgarian

Meubau.
-Batrautas Wahnen
4-Seaitenantage Untere Hofmark

Beispiel Dorfanger Meudittinger Strasse:

e technischer Zustand

¢ mangeinde Aufenthaltsqualitat
& Ordnung der Verkehrgflachan
e sidrende Raumkanien, Stitzmauam

Pijlza, Strassenvaum;
= Untera Hofmark, Obere Hofmark
- Angerarliger Strassenraum

Meuwdttinger Strasse, ndrdlich der Schule

Doppelgarage aul FLMr, 161

Doppalgarage siort
Eingangsbereich und Blickbeziehungen
Konflikt Fussganger - Aufenthalt - KFZ.

y

WOIRBEREITENDE UNTERSLUCHUNG
gemdh § 141BauGB

ORTSKERN WINHORING
Flanung

Wasmar Schmich Mihlersirafe 20m  Tel, 080347 2303
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Obere Hofmark FLMr, 17872:

mangeinde Aufenthaltaqualitat

lehlende Ordnung FuBganger - ruhander Verkehr
grofifidchige Versiegelung

Steliplatzdefizit

Schulgarten FI.Nr, 160 Fusswegverbindung Sportplatz FILNe, 141/ 2 u. 148/ 2 Mihiderter Strasse 5
Negativbeispiel: Werbetateln Mihidorfer Strasse 5.

histerische Woarzeln, ehemaliger barocker e Schiecht erkennbar -

Plarrgarten ? s Umfassende technische Mangel 2 gtqr:nrl (Bauwdenkmal)
tehlande Criantierung und s Unfaligefahr ® Af“:-.mm.-.

fuBlaufige ErschiieBung ?

keine Sffentliche Wirkung

Planuing

Wiemar SR Mdhensiralle 20a  Tal [BO034 8303
Archiiesd » Stadiplanar 83098 Brannenbuny Fax, 03034/ 8308
infpiBarchileki-wamar-schmidide

WERTUNG BAUSTRUKTUR UND ORTSBILD
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intera Hofmark, Gringlrtel lsanufar

& rairvolia Umgebung (Flusslandschaft)

# sthrande Mebenanlagen
(Kleingartananlagen, Containar - Absielle)

& Einfradungen

Pilatzsituation Untare Hofmark FINr. 14873 (], )
o

tedzentrale Platzeituabon flir untere Hofmark
Crdnung der Verkehrsaren fehlt

geringes Verkahrsaulkommen

Identification fehii

Gestaltungsméngel, Totalversiegelung

F
Einmandung Mhigasse - Untere Hofmark { | 1 )

ehemaliger Einfirsthol mit gisbelseitiger Fassade als
Ortgeingangssituation

Ordnung der Verkehrsarten lehit

Unsicherheit FuBgangerverkehr

Fahrbahn und Begleitflichen, Totalversiegelung

Mihigasse

» dbrlliche Anliegerstrasse (Mischfiche)

# Trennung der Verkehrsarten in Ansitzen
vorhanden, erforderfich?

s gefinges Verkehrsaufkommen

» Fahrbahn und Begleitfldchen groGfiachig versiegelt

Plarmurg

Wamer Schmidl Mikengirafa 208  Ted 0803479303
drchitekl = Stacsplncer 83098 Branngnburg  Fax. DA0G4S 9305
irtod@anchilskl-wamar-schmidt de

WERTUNG BAUSTRUKTUR UND ORTSBILD
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Cbere Hofmark 14 Fufwegverbindung Plarrhof - Plarrbiiro Mihldorfer Strazse 5 Pavitlion mit Umfassungsmauer, eham. Plarhof
® Ensemble in regionaltypische Bautorm (Vierseithof) * MNebengebiude/ Bestandteil Kirchenmauer &« ehemalige landwirlschafiliche Hofstelle im Ot & feilweise Gartennutzung
» ortshildpragend s vermutiich leerstehend s Mebengebdude unter Denkmalschutz s Bausubstanz unter Denkmalschutz
& schiechter Bauzustand » schiechter Bauzustand, sanierungsbeddrftig s leersiehend e wenig Publikumswirksam
#» leersiehend ® schiechter Bauzustand, Samerungsbedar & jeerstehend
® schlechier Bauzustand, Sanierungsbedar

Planung

‘Weenwar Schmidh Mihlengirafe 208 Tol. 080347 5304
Archilahd » Stadiplanar B304 Brannenbeg P 080347 5305
inh@ aschbekl-wemar-schidl. de

WERTUNG BAUSUBSTANZ
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Untara Hofmark 1

ghemaliges landwirtschafl, Amwesen
stadtebauliche Badeutung

markante Raumbanta Untaere Haofmark
Waohnhaws mahriach umgabaul
leerstehend

-C‘-._‘:-
i n .‘_“ @
e/ " 2\
".I o Uakere Hobeark e s "'."
i 7. . "
'ff_l. ‘:' ) | e
" =

Untere Hofmark 13 Mihlgasse 11

ahemalige Einfirstaniage mit hakentdrm. Anbau & Ehemaligaer YViersaithal

orsbildpragend Meubau von 1907 nach Brand des Vorgéngergebaudes
Giebalseite als Ortseingangssituation * Orisbiddpragendes Gebaude

Sanierungsbedar e Fensterteilung im OG ist negally, Giederung der Fassade
learsiahend

Mihlgasse B

& altes Mihlengebaude, ortsbildpragand

& nach Auskunft der EigentGmer als
Lagergebdude genulzl.

#+ Sanierungsbedar

Pianung

Werner Schmidl Miklenstrafie 20a  Tel 08034/ 8303
Asehitekl « Stachplaner 83098 Brannenburg  Fax, Q034! 5305
w1 |G B e D W T TS gl

WERTUNG BAUSUBSTANZ

Biattiarmal: 4200 297 B 08sah
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ZEICHENERKLARUNG

GIGIGNIN,

Untersuchungsbereich
Crtgplanung

HaupterschlieBungs- bzw. Sammalstrasse
Staatsstrasse (B 209)
Erschliassungssirassa
Parkplatze

fulblaufige Verbindungen

Geh- und Rad
{Fusslaufige Verbindung)

Fehlends fussliufige Verbindung

Unbefriedigender technischer Zusiand,
Gaslaltung, Orientierung

Bushaltestelle

Uberhéhte Einfahrigeschwindigkeiten
der Kfz-Fahrer 9

Larmimmissionan durch Strasse

Unzufrisdener Orseingan
Verkehrsverhalten, Gestaltung

Varkehrsknoten mit Mangeikonzentration
siehe Karte: Wertung Verkehr

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
geman § 141BauGB

ORTSKERN WINHORING

Planang

Werir Schmidch Mdhlarstrafe 208 Tel CS034/ 2303
Archiish] « Stadiplaner 23098 Brannanburg Fax. 08004/ 3305
inkaii archnek-wemar-schmidl.de

VERKEHRSSITUATION
M 12000

Blartlonmat: 420 297

BV DE&560



Verkehrsstruktur

Innerariliches Stralennatz

Die Mihldorfer Sirafe und Neudltinger StraBe bindeln den Verkehr im Oriskern,
Hauptverkehrsader mit Anschluss an dia B 299 ist die Mihldorer StraBe.

Die Autobahn & 54 hat die B 299 deutlich entlastel. Die Gemeinde gehl von ginem
Rickgang der Varkehrsirequenz um ca. 40 v.H. aus, mit positver Auswirkung
auf die Verkehrslirmbelastung fr die angrenzenden Wohngebiete.

Zufriedenstelland ist die Situation ohne straBenbegleilendan LArmschutz noch nicht,

Die Oriseinfahrian der Mihidorfer Strafie wirken nichl ats Haustlr zum Ort.
Es werden auch (barhihte Geschwindigkeiten gemassen.

Aus der Miihidarfer Strafe fihren kammartig angelegte ErschliaBungs- baw.
Anlisgerstrafen in die angrenzenden Wohngebiete. Die Verkehrsarten sind

2.T. getrennt angalegl.

Im Bereich Mihldorfer Strafle und Neubttinger Strafle (angerartige Ausweilung vor
der Schule} bastehan durch fehlande Flachenordnung Unsicharheitan lir die
Verkehrsteilnghmer.

Die Bereiche sind groBfiachig versiegell. Fehlende Gestaltung ladt nichl zum
Verweilen ein und verhindert [dentifikation,

Das trifft auch fir die platzartige Ausweitung an der Unteren Hofmark 2u.

Die Untere Hofmark im westlichen Beraich folgt ledlweise noch gewachsenen Strukluren

als dérfliche Anliegerstrale.
Dia Materialwahl der Hausvorzonen bed Neubauten wirkl dagegen teilweise stenl,

Die Kreuzung Mihldorfer Strafie- Obera Holmark- Meuwditinger- Strafe ist
undbarsichilich, Die Verkehrstailnahmar sind varunsichan.

Fulwegeneltz

Die fusslaufige Vemetzung zwischen Kirche und Ortskern und angrenzenden Wohn-

quartieren ist gut.

Eine Licke bzw. Orientierungsschwichen bestahen zwischen Schule, Kindergarten

und Sonnensirafe,

Die Treppenaniage des FuBweges zwischen Neudttinger StrafBe und Untere Halmark

aul Hihe Bauhof ist in einem fechnisch bedenklichan Zustand,

An der B 299 fehit die Weiterflihrung des kombinierten Fu- und Radweges ab
Feldkircha,

Flachen tir den ruhenden Verkehr

Cilentliche Parkplitze befinden sich zentral am Rathaus, straflignbegleitend an
der Neudttinger StraBe (Anger), an der Turnhalle und am Kindergarien.

Die Parkplitze dienen im Wesentlichen dem Bedarf der anfieganden

dffentlichen Einfichtungen. Fir den nicht ortskundigen ist der dffentliche Parkplatz
mit torartigem Abschluss an der Tumhalle (Pachtffdche) nichi auf den ersien Blick
erkennbar. Baobachtungen bestatigen den Verdacht, dass die Parkplatze an

dar Neudttinger Strassa durch Langzeitparker z.T. dam kurzweiligen Bedard far
Besucher und Geschiiskunden entzogen werden. Der dffentliche Platz an der
Unteren Hotmark in guter fuBliufiger Beziehung zur Kirche, wird auf Tedlflache for

den ruhenden Verkehr genutzt, Das Parkplatzangebot der Laden und Versorgungs-

einrichtungen in der Orismilte ist begrenzt. Kunden und Basucher weichen
zwangslaufig aul das benachbarte Sfientliche Parkplatzangebol aus. Die Aus-
lastung ist hoch. Ein Staliplatzdefizit im Ortskem ist offensichtlich. Flachen fir
Erweiterungen sind begrenzt. Das Parkplatzangebo! am Sporigelande ksl nur
tamporar ausgelastel

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemil § 141BauGB

ORTSKERN WINHORING
Planurg
Wames Schrmidl Miksansiralia $0a  Tedl DBO34 9303

Architekt + Stackplaner 83088 Brannenburg Fax, 08034/ 5305
irflpEarchiiaki-warngr-schmidt de
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Ortsaingang Midhldorfer Strasse - B 290

geplanta Abstulung zur KreissiraBe
Rickgang dar Verkehrafrequenz
antspr. Einschitzung Gemainde
Sichibeziehung Faldkirche - Dorl
fuBlaufige Uberquerung der B 299
Gestallungsmangel

fehlende Crtseingrinung

lll-l-l:_'i-

kohldorer Strasse

& 2ur Fait hohes Veriehrsaufkomen

o Unsicherheil Radfahrer (Gehsteignutzung)
e groBfiachige Versiegelungen

s fehlande Uberquerungshilen fir FuBginger

Onseingang Untere Holmark

® rdumliche Begrenzung regionaltypischer Gebdude
Grinzug |sen
GroBzigige Verkegrsflache verleitet zu hoher
Einfahrgeschwindigheit.
® [Insicherhail der Fulliginger

(Querung, Gehsteigunterbrechung)
& grobflachige Versiegelungen (kein Materiahvechsal)

YORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemifl § 141BauGB

ORTSKERM WINHORING
Plamurg
Wamer Schiradl Mihdgnstralla 20a Tel 0E034 8303

Architest + Stadsplaner 83098 Brannenbung Fas 0BO034 6305
inip@architght-wamar-schmidde
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Cbara Hofrmark

*® Ordnung der Fldchen

#® Fussganger gefdhrdet durch
Rangiervarhalten

o fehlendes Staliplaizangebot

Platzbaraich Untere Hafmark

& groBzigiger Verkehrsraum
# hohe Einfahrgeschwindighkeil
= groBflichige Versiegelungen (kein Materiahwechsel)
# Gestalungsmangel Platzbereich
keine rAumliche Ordnung

Lintere Hofmark Hanr, 13 1, 14

e keine riumliche Ordnung

o Gefahr f0r Fulgingear

& Fahrbahn groBfiachig versiegelt

& fahlende Begrenzung (Hausgrad - Sirasse)

Mihigasse Bereich Hanr, 5,9 u. 11

» dirfliche Anliegersirasse
» Fahrbahn grofilichig versiegelt
¢ lahlende Begrenzung (Hausgred - Strassa)

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemil § 141BauGE

ORTSKERN WINHORING
Flanung
Warrmr Schimid] Mdnlenstrafes 20a  Tel 080347 3303

Archileil « Stadiplanar  S3058 Brannenbuty  Fax. DA0G47 3305
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Bareich Holmark Apotheke Schioss Apotheke

& FuBginger kreuzen Verkehr
e Oberhdhte Geschwindigheil
s Sichtbehinderungen bei Rangiermandvern

Platzsituationan

& Situation "am Anger” wird nicht der zeniralan
Bedeutung gerachi

« Golahr ir Passanten

o keing rAiumiiche Ordnung

& Aulenthalsgualiti

Kreuzungsbereich Meubttinger Str. - Mihidorfer Strasse - Obere Holmark

» Orisbildpragende Raumkanten {Torsituation)

» Glhederung der Verkehrshergiche

e uniberschaubarer Kreuzungsbereich

& 2u hohe Geschwindigkeit auf Mihidorfer Str.
@ Unsicherheit Verkehrsteilnehmer

& beengle Fulwege

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemdB § 141BauGE

ORTSKERN WINHORING

Werner Schrmdl Minlsnsliae 208 Tl DAOILY G303
Architeki + Siachplanes 83098 Brannonburg  Fax, DAG34" 305
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ZEICHENERKLARUNG

E EE1'ED

Untersuchungsbaraich
Ortsplanung

Private Hausgarten und Hofll&chen
Obstwiesen

Landwirtschaftich genutzies Grinland
Offentlich wirksame Grinflichen

Mischgehdlzsireifen und Flachen
mitl grofkronigem Baumbestand

Friedhaf

Stadtabauliche Merkzeichen
Feldkreuz oder Marlerl, Brunnan

Wirksame Einzelbidume oder Baumgruppen

Sonslige wirksame Baume

Heckan
Wartstoffsammelstalle

Information

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemal § 141BauGB

ORTSKERN WINHORING
Planung
Weinar Schmidt Mihlansirale 208 Tel. 08034/ 5303

Archiigsl + Sladiplanar  B3098 Brannenbuey  Fae 080347 3305
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Zlelvorstellungen des AK "Winhéring gemeinsam gestalten” und "Kreativwerkstatt”

Sledlungsentwicklung / Ortsbild
AK

Hutzungs- und Funktionsflichen
AK

- Ortskern stirker betonen’ herausarbeiten
{u.a. Versorgungsfunktion, Aufenthalisqualitht im Ort, dérflicher Charakter als Qualitat)

- Kinder- und famifienfreundliche Siedlungsentwicklung

- generationendbergreifendes Miteinander fardern (Steigerung der Aftrakinvitat,
Leute bleiben)

- Sichtbeziehung Feldkirche

- sanierungsbedirftige Fassaden wiederherstellen

- Leerstand wiederbaleben

- SchlieBung von Baullcken Mischgebiet/Dorfgebiet

- beszere Ausschilderung Parkplaiz beim Lidl

- Himweize auf Ortskarn, histarische Gebdude und Plarrhol (als Sehenswilrdigkeit)

= Kirchenflhrer ginfihren

- Erwellerung der bestehenden, [ungen Siediung

- neues Wohngebiet sidlich Landshuter Strafe

- Platz bal Hofmark-Apatheke fir Ausruhen und Ratschen® aufberaiten
{Betreutes Wohnen)

- Grinstruktiur

- Infotateln der Gemeinde auf .Bdrgerplatz®

- GrOne Stule” vor Turnhalle einebnen — gleiches Niveau

- Stidiebauliche Verdichtung, StraBenrdume lassen

- altrakiiverer Platzcharakter Obere Holmark
= kuluralle Mutzungen verstarken
- Neuerdlfnung und Erganzung von Geschiften
- Aufenthaltebaraiche, Kommunikationsplatze
- AuBengastronomie auf Bffentlichen Raum
- Hofmarksaal Veranstalungsraum
- Birgertraff im Lachnar-Anwesan und Eisdiele
(zentral Traffpunkt Kir Jung und Alt - Gemainschall lordem -)
- Gestalt und Nutzung Mdhidorfer Strafe bei Siedlungserweiterung Sid Oberdanken

Verkehr
AK

Wirtschaftsstruktur
AK

- Verbesserung Arbeitsplatz-/ Wehnraumangebet in der Region und vor Orl

- Ort attraktiv fir Arbeitnehmer und Arbeitgeber (Unternehmen siedeln sich an)

- keine Gasironomie ab 18.00 Uhr

« Standort 1ir Lebensmiltler zantrumsanah vorsehen

- Infrastrukturerhalt (Nahversorgung, Dienstieister, Arzie, ete.)
. z.B. Schule kinderfreundliche Gemainde®

- Standort EDEKA; Erweiterung im Oriskern + Parkpltze oder Neubau shdlich
B 2499 bal Discounter {Nahversorgung sichern und halten)

- senarenireundliche Gestaliung (z.B. Maubau EDEKA)

. Discounter ansiedein? {Standort Discounter sidlich der B 299 bei Friedhol)

- Mutzung/ Vermarktung Maturdenkmaler, Schioss, Pfarrhol

- Kopplung touristisch’ gastronomisches Angebot

- ungidnstiger Standort 10r Feuerwehr

- Baugrundentwicklung: Sprung Obar B 283

- Hauptachse von Winhdring als Verbindung Feldkirche zum Oriszentrum
{evil. naua Siediung WH S0d)
- Durchgangsverkehr beruhigen/®R AO3 » min. Gleichberechtigung FuBiganger und Aute
- Nutzen fir detiiche Gastronomie [Radler in den Ort Hihren)
- Radweg und Beschilderung entlang der B 299/ B 588 (Ausbau/ Durchgangigkeit)
- Uberguerung B 299 alt (Kreisverkehr) und Ortskemn:
Schule’ Obera Holmark _sichemn” Betreutas Wohnean / Kinder
. [Gehsteige” werden zu Gehbereichen/-zone
- Parkplitze hinter Gehsteig Holmarkapotheke verlagan
- Radwegnetz und Ausschildarung ausbauen
{Beschilderung Wanderwega' Toursmus)
- Witterungsgeschitze Bushaltestelle
- EDEKA-Erweiterung mit Offnung Parkplatz RaiffeisenstraBe (ca. 60, 2 Ebenen)
- Maglichkeit der ,Absperrung” der Neubttinger StraBe vom Plarrhof bis zur
Mihldorder Strafe (z.B. Flchmarki)
- bessere Gestaltung der Parkplatze am Friedhof und EDERA
{Einzaunung, Biume vemingem Parkraum - SMART-Farkplaiz)
- Parkregalungen aufsiallen
{Kurzparkzonen im Zentrum?, Behindertenparkplalz vorm EDEKA etc.)
- Gliederung der StraBentiefe und Fahrspur (B 8,50m) durch Alleebaumae,
Pllasterrinnan und StraBenbeleuchiung
- ginheitlichar Strafenbelag zwischen Hauserzeilan
- Seitenwechsel der Baumreihen (Beschattung durch hohe Baume reduzieran)
- Lérmschutz B 2589

(Quelle: Arbefiskrelsergebnisse,
Zukunft Winhdrings, Ortsiver)tihrung,
Kreativwerkstatt)
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Zielvorstellungen des AK "Winhdring gemeinsam gestalten™ und "Kreativwerkstatt”

Gewerbe, Handwerk,
Dienstleltung

Stérken

+ Bund dor Selbgistindigon (BJS)

+ Gowarbestchay

« Freizetmibbel Gharegaonal

+ Gawarbedguchiiurm Obanplast

+ gutes Ranammas Kursdgiehaea:

+ safie guis Flichamnetighakell Geworbe

+ ragional bekannber Motgrrad: Bedned
{suchl Erweilungamibghiahkaian)

oW Dsas e prning Emsenieidan, Linbaray

+ Prolse Gawarbegrund im Fallon < 30 €

= guie meditingche Yersorpung

« Phystheragie Schiagbauer Ooeregonal

Sehwichen

= Flfichsn nichl in gemeindicham Bediz
- wersg Fandwerk, Dieratisisiung

Soziales Zusammenleben,
Vereine
Starken

¢ niges Versinskabon (24 Orisveraing)

« grofe Viellal: Sportvesein mi ca. 14 Sparten
+ Biwgenprois 1w Stirking des ‘_i.nrenan-u

= 3 Verging [Or Seniarenarbeil

+ Badrewibes Watnan im Oriskann

& JClul dor frevan MEaner als Besondarhes]

& harqarsgends Jugerdartsd dar Versnn

+ Hirdaeganan, Grund- und Hauptschule am Orl

+ Bolzplatz und Shalerplats als allene Tredpunkba

Schwichen

- Imagaproblem mancher Verekne
- Mauausrichiung verschisdanan Yerginan
nobwenciy (Flescbilini)
- Machirage nach iressr Jugendartet’ 4nall
- 2 kaiholische Kindergisen
{gipiche Auysrichiung)
- andeis Anjebole lehisn

Einzelhandel,
Nahversorgung, Gastronom
Stérken

+ Lobarsmitller im Oriskern worhandan
+ Sarimantaspazialisiorung bel EDEKA
+ Tedorta mil (astronomie warsangl

+ Tanksiale nach vorhandsen

Schwichen
- Engpass landesplanesische Beureiung
Sondengehiat Einzalhando! (bai Hignd)
« nicht iusreichonde Gistebetien

- Busghsedschalt fndel kesnen Platz um
Lipsmnachian

- Metrgeredachgeschi® el

+ Wvanslalungeraum Halmarksaar

+ Ausstelungsmdglichkes m Hathaus

« lgbendiger Tralfpunkl Gemainssbichers
«» Do’ Ackeansemarks, Aussinllungen, s
& varschisdansin Foste dbars Jake

Kultur I i' I
| Starken Schwichen

- Kuluirangabal wasnky visitilig

= Kulhur iagt ausschimBich verginsgetragen

- Musiiapsats fehlt

- mangalhalte Resonane aul Angebot im O
= [Mmilonte) drum henum™ ol Richl vorhanden

Image, Marketing

+ henyorragendo Spoftaniagen
+ Frsped, Tennis, Fliinesgslucdo
+ CHiits Irirastnikiur i guler Ermichbarkait

- Mivenu der Ghsiebenan
- fiscourter ziehen Kaufirah ab
« Yollsorimonter (EDEKA] ca. 600 m?
hmplt mit Parkplatesiiaticn
= Machégigeprobipmalik. Volsommenier
Umwelt, Naherholung
Stirken Schwichen
e s e - Page, Beschrillng Wanderwage notwands
| ::::J:Emt"h ungaceiche Landschat - Isen ist nicht Skologisch durchglingig
[2u viele Wehre)

- Palenzial Solarenangie wenig genuta
- Apciwepa

+ Sehipas (Garken, Irmenhol)

+ posilives image als ‘Wohngemainda

+ Minsdungasan def Gomairde

+ Mifgted im Towtsmaisverband

+ Brancharvarzeichnis |Faltblat)

& Bk Wir-Gallnl ur O vornancen
vl Yovesna)

+ grodfie intogrationsleishing

.

- Eigensiangdighen Winhérings wird m Limiand
ol rich] wahrgongmman
+ Ditsipile Bihren Erpandshen

Verkehrliche Anbindung

|_Eﬁrhan

+ Pandalliniantug MOhldof - ARSEAg

¢ Bahaanbindurs] yoifandan

+ Antandung im unmidislbaron Lmfed
saifiT gud (ans fegitnals hatz)

« Bahnhal Esenlaiden mig geoflem
Pandinnparkplalz

- Kapazidtsergpisse der Bahn wagen
Engleisighe der Siracke
- ilbamagional schigchbe Antindung
(A 94 nicht durchgiingig)
- gohlechies Erscheirungsbild Biahnhod
« Bichtbarkmit Faldkinche
sensibier Umgang bed Plansing nohvandig

- Larmbalashung B 289

(Cuelle: Arbeitskreisergebnisse,
Zukunft Winhdrings, Orts{verjiihrung,
Kreativwerkstatt)
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Sanierungs- und Entwicklungsleitbild- Ortskern

Stadtebauliche Entwicklung

In der Oberen Hofmark ist das Bauflachenangebot fast erschapit.
Nachverdichtungen sind nicht zuletzt durch denkmalpflegerische
Belange, Orts- und Landschaftsbild Grenzen gesetzt.

Die noch vertigbaren Baugrundstiicke( z.B. zwischen RaifteisenstraBe
und Mihldorfer StraBe) sollten bevorzugt fiir die wirtschaftliche Ent-
wicklung und Stéarkung der Ortskernfunktion reserviert bleiben.

Ein besonderes Augenmerk ist auf den Erhalt, die Sanierung und Wieder-
belebung ortsbildpragender Bausubstanz zu legen. Verluste
ortsbildpragender und denkmalgeschiitzter Geb&ude sind zu

vermeiden.

An der Unteren Hofmark haben sich nérdlich der FrauenbihlstraBe
noch traditionelle Haus-und Moflandschaften erhalten.

Dureh Aufgabe der Landwirtschalt und leerstehende Gebaude
zeichnen sich Verdnderungstendenzen ab.

Bauliche Veranderungen und Nachverdichtungen sind an der
traditonellen Hauslandschaft auszurichten,

Wirtschaft und Versorgung

Der Ortskern von Winhdring soll als wirtschaftlicher und gesellschaft-
licher Mittelpunkt der Gemeinde gestérkt werden. Hauptfrequenz-
bringer ist der Einzethandel. Es sind die Veraussetzungen zu schaffen,
die bevélkerungsnahen und zeniraien Grundversorgungseinrichtungen
im Ortskern wettbewerbsfahig zu erhalten. Kaufkraftverlusten durch
Abwanderung ist entgegenzuwirken. Zur Standertsicherung sind
Entwicklungsméglichkeiten aufzuzeigen.

Ein Ausbau des Warenangebotes und sine Erganzung des
Branchenfdchers wird angestrebt.

Fremdenverkehr

Fir die Bereiche Tourismus, Kultur, Erholung wird eine inter-
kommunale Zusammenarbeit mit den direkten Nachbargemeinden
empfohlen.

Nicht zuletzt mit Blick auf den Besuchermagneten Altétting ist eine
qualitative und quantitative Verbesserung des Beherbergungs-
angebotes anzustreben.

Eine Verbesserung des Ubernachtungsangebotes kdnnte sich auch
als zusatzlicher Frequenzbringer fir den Ortskern entwickeln.
Voraussetzungen sind Ausbau des kulturellen Angebotes, Erholung
und Gastronomie.

Die Standortvoraussetzungen im Ortskern sind mangels verfigbarer
Grundsticke alierdings eingeschrénkt.

Alternativ sind ortskernnahe Bereiche zu untersuchen,

Dorfleben, Dorfgemeinschaft

Dem Dorfleben und kulturelien Angebot gilt besondere Aufmerksamkeit.
Um die értlichen Initiativen zu unterstiitzen und deren Veranstaltungen
einen ansprechenden Rahmen zu geben, sind zusétzlich atiraktive
Raumlichkeiten anzubieten, Die Hofmarkhalle ist in dieses Angebot
einzubeziehen.

Fir die értlichen Vereine und Jugendarbeit sind geeignete Raume
bereit zu stelien, z. B. durch Reaktivierung leerstehender, historischer
Bausubstanz.

Es besteht der Wunsch nach Belebung des gastronomischen
Angebotes. Das traditionelie cberbayerische Dorfwirtshaus mit
Freiluftgastronomie {Biergarten) ist gefragt.

Eine bessere Auslastung der Hofmarkhalle wird angestrebt z.B. durch
neue Marketingstrategie, Koppelung mit Stammgastronomie am Ort,
Ausbau des kulturellen Angebotes, Jahresprogramm mit
Vergnstaltern, Vereinen.....

Verkehr

An den Ortseinfahrten und im Ortskern wird eine Verkehrsberuhigung
durch gestaltende MafBnahmen angestrebt.

Die wichtigen Funktionen im Ortskern sind innerhalb einer Gehzeitzone
von ca. 3 Minuten erreichbar. Die LickenschlieBung und Ergénzung
des FuBwegenetzes im Criskern unterstitzt die Erreichbarkeit der
Funktionen. .

Attraktivitdt und Frequenz der Crsmitte ist nicht zuletzt abhangig vom
Parkplatzangebot. Von punktuellen Schwichen abgesehen ist die
ortskernnahe Ausstattung gut.

Mit GestaltungsmaBnahmen im bffentlichen Raum lassen sich Angebot
und Auffindbarkeit noch verbessern und Schwachen in Bezug auf
FuBgéngersicherheit und Ortsbild reduzieren.

Ortsbild

Die Untere Hofmark ist noch von der bauerlichen Hauslandschaft
gepragt,

In der Oberen Hofmark hat mit den zentraldrtlichen Aufgaben eine
deutliche Verdichtung stattgefunden.

Das Ensemble Plarrkirche- Pfarrhof und die Feldkirche sind
unverwechselbare stadtebauliche identifikationsmerkmale mit
Fernwirkung, die nicht gestdrt werden durfen.

Unverwechselbar sind auch die StraBenraume Neudttinger StraBe/
Obere Hofmark und die platzartige Freifldche in der Unteren Hofmark.
Die Raumstrukturen sind zum GroBteil noch gepragt von historischer
Bausubstanz.

Ein besonderes Anliegen ist der Erhalt und die Pflege der historisch
Bausubstanz und die Wiederbelebung fir das Ortsbild wertvoller
Gebaude,
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Ortsbild

2ur Attraktivitatssteigerung des Ortskernes, Verbesserung der
Aufenthaltsqualitit, Imagepflege der Geschéftsstandorte sind die
gtfentlichen und dffentlich wirksamen privaten Flachen zwischen
Neusttinger StraBe und Unterer Hofmark teilwelse neu zu ordnen und
zu gestalten.

Im Sinne darflicher Gestaltelemente und zur Verbesserung der
dkologischen Qualitat wird eine Entsiegelung weniger beanspruchter
Flachen empichlen.

Grinordnung und Freiraume

Die fir das Orts- und Landschaftsbild zum Teil topographisch
gepragten und bedeutenden Griinziige zwischen den Siediungs-
bereichen und dem Uferbereich an der Isen sind von Bebauung und
stérenden Nebenantagen freizuhalten.

Die Griinstruktur des Ortskernes ist gut. Mit der Dorfbodengestaltung
sind lokale Akzentuierungen empfohlen, ebenso eine Vernetzung der
Griinstrukturen in den StraBenrdumen mit den Ortsrandern.

In der Unteren Hofmark ist ein besonderes Augenmerk auf die Pflege
und Entwicklung der Streuobstwiesen am Ortsrand zu richten.

Infrastruktur

Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie Grund- und Hauptschule, Kinder-
garten, Rathaus sind zeniral im Ortskern verankert.

Flir die Grund- und Hauptschule werden z.2. umfassende
SanierungsmaBnahmen vorbergitet. Erweiterungsbedarf besteht nicht,

Kindergartenplatze sind ausreichend vorhanden.

Entsprechend Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung ist mit zusatzlichem
Bedart fiir die nachsten Jahre nicht zu rechnen. Fir das Dorfleben und
kulturelle Veranstaltungen ist das Raumangebot zu erweitern.

Der Ortgkern als Publikumsmagnet sollte (iber eine zentrale dffentliche
Toilettenanlage verfigen.

Bevolkerungsentwicklung

in den letzten Jahren ist ein leichter Bevélkerungsickgang zu
verzeichnen.

Die Zah! alterer Bewohner nimmt zu.

Der Abwanderung ist entgegenzuwirken durch Angebot und
Wohnmodelie flr die Eigentumsbildung junger Familien.
Altersspezifische Einrichtunge und Wohnformen sind in der
Siedlungsentwicklung zu berlcksichtigen.

Der Flachenbedarf ist im Ortskérn nicht verfligbar,

Es zeichnet sich Handlungsbedarf beziiglich Orts- und Siediungs-
entwicklung ab.

In Weiterfiihrung der Ergebnisse aus der Kreativwerkstatt wird eine
Untersuchung zum Baulandbedarf und kinftigen Ortsentwicklung
empfohlen.
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Zeichenerklarung

== E Baubesiand

0 Vorgaschlagena Nachvardichiung
Bl bzw, Ersatzbau

Maturrdumliche topographisch
betonte Zasur zwischen
Obearar und Untenar Hofmark

Dostwiesen und
landwirtschaftiiche Grinflchan
zur Gliederung der Siedlungs-
schwerpunkte
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Ziele und Handlungsfelder
Wirtschaft und Versorgung

Szenarien zur Starkung der Anziehungskraft

Obere Hofmark

Dia noch verflgbaren Baullcken zwischean Raiffeisenstrae und
Mihldarier SiraBe sind bevorzugt 1Gr Einrichiungen zur Struktur-
sicherung- und Belebung des Onskernes verfligbar zu halten.

Der Gemeinde wird empliohlen die (Teil}- Fldchen durch Tausch oder
Ankaul zu sichern,

Entwicklung Variante A
Beherbergungsangebot, z. B. Hotel-garni

Vorausselzung:
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Entwicklung Variante B
Entwicklung Einzelhandel

Voraussataung:

- Initiative Ladeninhaber

- Grundarwerb

- positive landesplanerische Beurteilung
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und Gestaliung des Umfeldes.

Zeichenerklarung

Baubesiand

Baubestand batraften,
Funktion und Angebot

Vorgeschlagane Gebdude
oder Ersatzbau

0L

|:| Flachen fir ruhanden Verkehr
Durchgrinung, Baschattung
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Ziele und Handlungsfelder
Dorfleben, Dorfgemeinschaft, kulturelles Angebot

Obere Hofmark

Anzishungskraft, Aufenthalt und Verweildauer des Oriskernes werden
wesentlich beainflusst vom gastronamischen Angebot.

MNachdem die Traditgnsgastronomie im Ortskern lehit und die
Hofmarkhalle tempordr nur tir wenige Veransialiungen gedfinet

wird, vom Orisfremden wird sie gar nicht war gegnommen, bedar

&5 einer Initiative zur Wiederbelebung der Gastronomie im Oriskem,

Angesprochen sind alle Interessen- und mbglichen Mutzergruppen
unier Federflhrung der Gemeinde und konzeplioneller Beratung von

Marketingexperten auf dem Gastronomie- und Frendenverkehrssektor,

Fir ging Bindelung des gastronomischen und kulturallen Lebens
kombinier mit dem Raumbedlrfnis fdr Vereing - und Jugendarbeit
bietet sich das leersiehends Anwesen MOhldorder Strale Nr, 5 an.

Szenarien

":D Erlabnis Dortwirtshaus mit Biergarten
kombiniart mit Raumangeabot Hr die
Dorfgemeinschall, Ausstallung elc.
Sanierung des denkmalgeschitzten Stadl's,
ggl. Abbruch und Ersatzbau des leerstehenden
Wohnhauses. Entscheidung nach Feinuntersuchung.

(2) Angebot "Holmarkhalle® deutiich verbessam,
naues Varmarkiungskonzapt erstallen.

@ Offentliche Toiletienaniage im Nebengebaude (Standortvorsteliung).

@ Sffeniliche Grinfliche mit Spieleinrichtungen Iir Kinder.

Zeichenerklarung

Baubestiand
Baubesiand betroffen,
Funktion und Angebol

Saniarung
oder Ersatzbau

Sanlerung und Umbau

Flachen fir Frailuftgastronomie

Flachan for ruhendan Verkehr

Ottentliche Grinfliche

_Ninigin B Bl

Durchgrinung, Beschaltung
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Ziele und Handlungsfelder
Verkehr

Ubersichiskarte zum Textteil, M 1:3000

= N ng

FlieBender Verkehr

Im Oriskern isl aligemein eine Verkehrsberuhigung

durch defensives Fahrverhalten und reduzierte Geschwindighei
arwinschi.

Das kann durch bauliche MaRnahmen unterstiizt werden,

Belspiele: r

Untere Hofmark

@ Punkiuelle Gestaltung der Ortseinfahrt Isenbriicke/

Lintere Hofmark, deutiiche Markierung der Torsiuation durch
rAumlichen Akzent, Reduzierung der Fldchenversiegelung
Reduzierung der Fahrbahnbreite.

Verkehrsgeometrische Experimente zu Lasten des Orsbildes
gollten vermiedan werden,

Reduzierung der Fahrbahnbreite (max. 6.50m), Raumwirkung
varstirken durch Leit- und Begleitpflanzung.

Austihrung im Zusammenhang mit den Oris- und Gestaltungs-
maBnahmen das langierenden Plaizes.

Obere Hofmark

In den Arbaitskreizen der Kraativwarkstatl wurde die Anlage
gines Kreisverkehrs B 299/ Mihidorfer Strae’ Zufahr Friedhof

digkutiert,

Erwartung:

- Werkehrsberuhigung

= waniger Larm und Abgase

- Verkahrsanschiuss fir mbgliche Siedlungsbereiche sadlich
dar B 299.

Voraussetzung:

- Uberprifung des kiinftigen Siedlungsbedartes
und der Siedlungsentwicklung der Gameinda.

= Lage der Siediungsgebieie

- Bedenordnung

Fir eine nihere Betrachtung zum Kreisverkehr sollle ain
kenkreter Bedarf (zusdtzlicher Varkehrsanschiul, hihere
Knotenpunkireguenz) vorisgen.

Mach derzeitger Varkehrssituation scheint die Leistungs-
tahigkeil des Knolenpunktes nichl in Frage gestelit,

Der Wunsch nach Gestaliung des Einmdndungs-
bergiches B 2997 Mihldorder Strasse ist mit den Strassen-
baulastirager Zu besprachan,

Zeichenarklarung

. Ziele flieBender und ruhender Verkeir.
@ zZiele Fussgangsrberaiche.
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Ziele und Handlungsfelder

Ruhender Verkehr

Qrdnung aar Perkplatzstuation an dar Obaran Hofmark
ard Lankung des FuRgangananahre

. Oranung und Geslaitlung des Farkplalzergescias und der
Bustpiiesiels an der Neudttinga: Sirafie | Bareich Schule),

. Erwalerung das Pareplalzargebot fir Hofmarkhalls und
Elnzaihananl

Szenarion Dortbodengestaliung

FuBgangersicherheil

Syualon Ecke WOhidoterstrn e Unlere Holmark

FuBginger galihrdet durch beengle Gehslaigsiuaton und schlacivta
Sichiverrdlinssa

FuBwegeverbindungen und FuBgangersicherheit

fur Varoasserung de luR3utigen Bozorungen waddan wirgesthiagen;

i

®

o

L)
p

Fulwogoorginzsng owschen Neuttinger Sirafie- Senuanga
Santansiralia g

Erginzung (Lickangchleiung! stirafenbeygmlende Fullwege an
et Unitaran Holmark,

Sameren gor Fulwegeue shurg Neabtinge: Stralde- Unlere
Holmark. Sporanlagen

Weilsrlihren das Ful- und Fadweges an dar B 205 sb Faldkirche

Varkahrsoominigung und Gestatung des Platzberaichos im Zusammonhang

mat Worschiog N5

Varbassarung der Fufigangarsicnarnas Ecka Muhicader Siafe
Urtara Hodmark

orsohas nkag
assage in Eckgebdude Mabidorfar Strafle ¢ Untara Hodmark

achc Al Yarkanrssicharie g

mane Atteakdvitat Fassade und Onshilc
warnavEksame Sehautenstariana

ovtl, Eintabasirazsanragaiung

Zeichenerklarung

. Zate Nalender urd rutencer Varkale,
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Ortsbild
Szenarien Dorfbodengestaliung
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Ortsbild
Szenarien Dorfbodengestaltung
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Ortsbild

Szenarien Dorfbodengestaltung

Gestallungsvorschlag
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Szenarien Dorfbodengestaltung
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Ortsbild
Szenarien Dorfbodengestaltung

Gestaltungsvorschlag
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MaBnahmenkonzept, Kostenrahmen, Zeitrdume

siahe MaBnahmenkarta

MafBnahmenkonzept

Aus dem Leitbild, den Zielen und Handlungsieldern sind Sankerungsmainahmen
amwickelt

Die MaBnahmean (siehe Karte) haben Vorschlagscharakter,

Die MaBnahmen sind gegliedert nach:

Weitere Vorbereitung der Sanienung
- Durchiohnung der Saniarung

In der MaBnabmenliste sind privale Mablnahmen nur erfasst, soweil sie von difenllichem
Interesse sind, z.B. verkehrliche Belange, Wirtschaft, Dorfleben.

Dig Zusammenstellung entsprichi dem akiuellen Stand der vorbereitenden
Untersuchungen,

MaRnahmenkonzept, Zeit- und Kostenrahmen sind entsprechend Sanierungsverlaut
fortzuschreiben.

Kostenrahmen

Die angegebenen Kosten stellen nur eine grobe Kostenorientierung dar.

Die Kostenannahmean beruhen aul grober Yorausschatzung

und Erfahrungen mit vergleichbaren Projektan,

Mit Kostenabweichungen durch orisspezifische Unabwagbarkeiten, Untergrund,
Materialien etc. ist zu rechnen, Konkrete Kostenermittiungen sind erst auf der Grundlage
der Objektplanung mglich.

Die angegebenan Kosien bezeihen sich auf die Herstellungskosten chne Grunderwerb
und Mebenkosten [(Gulachten, Flanung etg).

Prioritaten

Die Sanierungsziele und vorgeschiagenan MaBnahmen wurden dem Gemeinderat
am 20.07.08 vorgestellt und die wesentlichen Sanierungsanspriche erldutart.
EinschlieBlich Blrgermaisier waren 15 von 17 Gemeinderdten anweasend.

"
e —

Die Gemainderdte haben die vorgeschlagenen Magnahmen anschlieBend nach
Dringlichkelt bowartet.

Zu vergeben waren 12 Punkie von jedem Gemeinderat. Davon konnten den einzelnen
MaBnahman baliabig viele Punkie zugeordnet wenden (Haufelung).

Enizprechend vergebener Punkizahl wurden die Pripritten wir folgt gesetzl:

Listen Nr. 1 Platzsituation Neudttinger Strafle, Schule Rang 1
Listen Nr. 4 Plalzsituation “Untere Holmark® Rang 2
Listen Nr. 7 Holmarkhalle, Marketingkonzept Rang 3

Das wailere Bewertungsergebnis ist der MaBnahmanliste zu eninehmen,

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
gemiB § 141BauGB

ORTSKERMN WINHORING
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mmm Untersuchungsberaich
Onsplanung

Ortsbildprigende Gebaude
Sanigrung empfohien

Denkmalgeschitzte Gebduda,
Sanierung emplohien

Meuordnung und Gestaliung
Gffentl. MatEw

Meuordrnu l:E-lum Gastaltung
offentl. MaBnahmen

Gebdude mit stadiebaul. Sitvationswert
Sanierung emplohlan

Gerin ﬁ? Anpauung Fahrbahnrénder
und Lin hrun

Zum Abbruch vargasnhunu Gebédude,
Gebdudelaila cder Nebenanlagen

JUaBonn

sssssp  Ergénzung Fusswegeverbindung
""""5 Sanlerung Fusswegeverbindung
b Gestaltung Ortseinfahrtan
Grinvernetzieng
'. Ortsmitte- Ortsrand,

Eegleit- u. Laellpflanzung

Malnahmen:

Kurztext mit Mummernfolge aus Malnahmen-
zusammenstellung, detailierta Beschraibung
siehe Zusammenfassung der Malinahman.

Immaterielle und nicht lokalisierbare Mali-
nahmen sind nicht im Plan dargestell.
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Ortskern Winhdéring
Weitere Varbereitung der Sanierung und tangierenden Planungen

56

Initiative geschatzte
MaBrahme Zustandigkeit Baukosten (incl. Anmerkungen
9 Mwst.) Zeitrahmen
KF(1) MF LF

Planungen zur Strukturverbesserung

noch nicht bezifferbar

Interkommunales Entwicklungskonzept mit den Nachbargemeinden,
Schwerpunkt: Tourismus, Kultur, Erhalung

Beteil. Gemeinden

Rahmenplan - Grobstruktur - Massstabsebene M 1: 10,000 bis M 1:5.000

Marketingkonzept Hofmarkhalle Gemeinde
Stadtebauliche Planungen zur Lenkung der Ortskernentwicklung Gemeinde
Uberarbeitung Bebauungsplan Nr. 13 Ortsmitte Gemeinde ca. 10.000€
Studie zur Méglichkeit der baulichen Nachverdichtung an der Unteren Hofmark. . . . o .

: X Gemeinde noch nicht bezifferbar Abhangig von Detailscharfe
Rahmenglan - Feinstruktur - Massstabsebene M 1:500 2.B. Baugestaltung, Planungsumgriff
Studie zur Siedlungsentwicklung der Gemeinde Winhdring Gemeinde noch nicht bezifferbar

KF Kurzfristig

MF Mitteliristig

LF Langfristig




Oriskern Winhdring 57
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Sanierungsziel Ortskern Winhdring
Zusammenfassung

Zusammenfassend sind zur Ortskernsanierung in Winhdring folgende wesentliche
Handlungsfelder abgesteckt:

Ortshild und Aufenthaltsqualitat

Wesenitlich ist das Erkennen und BewuBtsein um die ortsrdumlichen und noch
vorhandenen baulichen Qualitdten. Verluste an historischer und ortsbildpragender
Bausubstanz sind zu vermeiden.

Die Gestaliung von zentralen StraBenrdumen und teilzentralen Platzen mit &ffentlicher
Wirkung ist unter Ber{icksichtigung vorhandener Qualitadten und bereits durchgefiihrter
GestaltungsmaBnahmen weiterzufihren.

Lokale Schwerpunkie:

- Neudttinger Straf3e, angerartiger StraBenraum mit Forum Schute

- Obere Hofmark, Platz und StraBenraum im zentralen Geschéafisbereich
- Untere Hofmark, teilzentraler Platz

Gestaltung und Materialien sollten dem unterschiedlichen stadiebaulichen Status der
Situation { Untere und Obere Hofmark) angepasst sein.

Bauliche Entwicklung, Nachverdichtung

Fidchenreserven 1ir eine bauliche Entwicklung bzw. Nachverdichtung im Ortskern
sind weitestgehend ausgeschdpft.

Die noch verfigbaren Baufldchen in der oberen Hofmark an der Raiffeisenstrafie

sind bevorzugt flr Strukturverbesserungen im Ortskern, z. B. erweitertes

Angehot im Einzelhandel bereitzuhalten.

Die Siedlungsstrukiur an der Unteren Hofmark, stidlich der FrauenbUhlstraBe ist

noch von der historischen Haus- und Hoflandschaft gepragt.

Verinderung- und Nachverdichtungstendenzen in Folge aufgegebener Landwirtschaft
und teilweise schlechtem Bauzustand zeichnen sich ab.

Zur Bewahrung der ortstellspezifischen Merkmale soliten Veranderungsprozesse
stddiebaulich beraten bzw. konzeptionell gelenkt werden.

Zur Gewahrleistung der Sanierungsziele erscheint die Auinahme der
Genehmigungspflicht nach § 144 Abs.1 BauGB in die Sanierungssatzung angebracht.

Verkehrssituation

Auf die Innerértliche Verkehrsfrequenz 1463t sich nur bedingt Einfluss nehmen.

Der Durchgangsverkehr ist vergleichsweise mit anderen Ortsdurchfahrten gering.
Eine wesentliche Komponente ist der Ziel- und Quellverkehr.

Durch bauliche und gestalterische Elemente kann bedingt auf aas Verkehrsverhalten
EinfluB genommen werden.

Im Rahmen der Gestaltungsmafnahmen im dffentlichen Raum wird eine Ordnung
und lokal auch erweitertes Angebot flir den ruhenden Verkehr angestrebt.

Die FuBwege im Oriskern straBenbegleitend weisen punkiuelle Schwachen auf.

Zur Optimierung der Situation in Bezug auf Fugéngersicherheit und Ortsgestaltung

ist die Gemeinde auf die Mitwirkung der befroffenen Haus- und Grundstlckseigentimer
angewiesen,

Die FuBwegevernetzung im zentralen Bereich 148t sich deutlich verbessem.
Die FuBlwegverbindung mit Stufenanlage Ortskern- Sportanlagenedart der dringenden
Sanierung.

Biirgernahe Grundversorgung

Der Ortskern ist fir seine kleinzentralen Aufgaben ausreichend ausgestattet.
Schwachen sind erkennbar im Angebotssortiment des Lebensmittelhandels.

Das Warenangebot soll im Ortskern, zentral und gut erreichbar ausgebaut werden.
Mégliche Einschrankung: Regelvermutungsschwelle des § 11 Abs.3 BauNVO.

Kultur, Dorfleben

Ziel ist dig Aufrechterhaitung und Entfaltung des dérflichen Lebens.

For Dorfleben, Vereinsleben und Dorfkultur zeichnet sich neben dem vorhandenen
Raumangebot im Pfarrhof und Hofmarkhalle erweiterter Raumbedarf ab.

Dieser kénnte Uber sanierungsbedurftige Bausubstanz im Ortskern,

z.B. Mahldorfer StrafBe 5, akquiriert werden.

Das Angebot Hofmarkhalle wird fir kuiturelle Veranstaltungen nur eingeschrankt
genutzt. Eine bessere Auslastung der Hofmarkhalle {erweiterter Angebotsfacher)
wird angestrebt.

Gastronomisches Angebot

Ein attrakiives gastronomisches Angebot hat wesentliche Anteil an der
Anziehungskraft eines Ortskernes. Die Gastronomie ist auch impulsgeber fir das
Dorfleben, Dem Qrtskern fehlt das Traditionswirtshaus. Die Hofmarkhalle braucht
neue Impulse ber ein Marketingkenzept (siehe auch Kultur).

Soziale Komponente

Nach derzeitiger Einschétzung sind durch das Sanierungskonzept keine negativen
Auswirkungen auf die perstnlichen Lebensumstande und auf die sozialen und
wirtschaftlichen Verhaltnisse der Bewchner zu erwarten.

Der sanierungsbedingte Umzug von Bewohnern oder Betrieben ist nach derzeitigem

Kenntnisstand nicht erforderlich.
Durch die sanierungsbedingten Baumafinahmen ist mit tempoeréren Beldstigungen
zu rechnen.

Naturrdumliche Belange

Durch die vorgeschlagenen SanierungsmaBnahmen im Ortskern von Winhdring
sind nach derzeitiger Einschitzung keine schutzbezogenen Empfindlichkeiten
beriihrt.

Flr Orts- und Landschaftsbiid bedeutende Freiflaichen und Hangkanten sollen von
Bebauung freigehaiten werden.

Die Umsetzung der konzeptionellen lokalen Sanierungsvorschldge lassen eine
Entsiegelung von nicht unerheblichen Dorfbodentldchen erwarten.

Die Durchgrinung des Oriskernes wird erganzt.

VORBEREITENDE UNTERSUGCHUNG
gemin § 141BauGB
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Vorgeschiagene Sanierung,
bauteilspezifisch oder umiassend.
Vorgeschlagener Baukrper

- Ersatzbau -

Bestand mit Dachlandschaft

Fir das Orisbild bedeutende Grinfidchen
Dorfbodenildchen gestaltet - Bestand
Park-bzw. Siellpliize im Bestand
Dorfbodenfifchan zu gestalien - Neu

Figchen 10r ruhendan Verkahr - Meu

Park.- bzw. Stellplatze Neu,
ordnen und ergénzen

Bushaltesielle
E Stitzmauver, Einfassungen
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Schlussbemerkung
und Empfehlung zum weiteren Verfahren

Férmlich festzulegendes Sanierungsgebiet

Durch die vorbereitenden Untersuchungen sind im Ortskern von Winhdring stadte-

bautiche Missstande nachgewiesen, die durch Sanierungsmannahmen wesentlich

verbessert oder beseitigt werden kénnan.

Die Gemeinde kann ein Gebiet , in dem eine stadiebauliche Sanierungsmafnahme
durchgefithrt werden soll, durch Beschluss férmlich als Sanierungsgebiet festlegen
(§ 142 Abs.1 BauGB).

In der Sanierungssatzung sind die Vorschriften der §§ 152 bis 156

BauGB nicht anzuwenden, wenn sie flr die Durchflihrung der Sanierung nicht
erforderlich sind und die Sanierung dadurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Nach derzeftiger Einschétzung ist durch die vorgeschlagenen SanierungsmaBnahmen
im Ortskern Winhéring mit einer splrbaren sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung,
die zu eheblichen Ausgleichsbeitragen im Sinne der besonderen sanierungsrechtlichen
Varschriften nach BauGB, Besonderas Stadtebaurecht- 3. Abschnitt, fihren wirden,
nicht zu rechnen.

Es wird davon ausgegangen, dafB fOr die Durchilihrung der Sanierung das vereinfachte
Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB ausreicht.

Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Sanierungsrelevante Situationen sind Uber das gesamte Gebiet der vorbereitenden
Untersuchungen bestatigt. Uber das Untersuchungsgebiet verstreut steht akuter
Sanierungsbedarf an zum GroBteil ortsbildpragender Bausubstanz an. Nach Baualter
und Zustand ist im Sanierungszeitraum mit erhaltungsbedingtem Sanierungs-

aufwand an weiteren Gebauden zu rechnen.

Der Vorschiag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes umschreibt im Wesentlichen
den Umgrilf des Gebietes der vorbereitenden Untersuchungen, nicht zuletzt auch
wegen der Steuerbeglnstigung fir Instandsetzungs- und Modernisierungsmafinahmen
durch private Bauherren (§ 7 h EStG) und den erhofften Sanierungsanreiz.

In den Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes nicht einbezogen werden
lediglich Grundstiicke am westlichen und sudlichen Ortsrand { siehe Karte), die unter

Berlcksichtigung des vorgeschlagenen Sanierungskonzeptes von der Durchfiihrung
der Sanierung voraussichtlich nicht betroffen werden.

Waeitere Vorbereitung der Sanierung und vorgeschl. tangierende Untersuchungen

- Férmliche Festlegung des Sanierungsgebistes, Sanierungssatzung

Planungen und Gutachten zur Strukturverbesserung

- Interkommunales Entwicklungskonzept mit den Nachbargemeinden
Schwerpunkt: Tourismus, Kultur, Erhclung

- Marketingkonzept Hofmarkhalle

Stadtebauliche Planungen zur Lenkung der Ortsentwickiung

- Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Ortsmitte”
entsprechend den Sanierungszielen

- Rahmenplan "Untere Hofmark" Nachverdichtung und Gestaltung

- Studie zur Siedlungsentwicklung der Gemeinde auf der
Prognose zur demographischen Entwicklung
Rahmenplan, Grobstruktur, nicht parzellenschart
Entscheidungsgrundlage Anderung Flachennutzungsplan.

Den Birgern sind die Sanierungsziele im Rahmen einer Informationsveranstaltung
vorzustellen.

Voraussetzung fir die weitere Sanierungsvorbereitung und deren kortinuieriiche
Durchfithrung sind Interesse, Aufgeschlossenheit, Verstandnis und aktive Mitarbeit
der Blrger und Sanierungsbeteiligten.

Burgerinformation und Objektberatung kénnen dazu einen wesentlichen Beitrag
leisten,
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Auszug Bebauungsplan Nr. 13 "Ortsmitie”
Anderung 2000

Der Baubestand der dreiseitig geschlossanen Hafanlage ist kemplatt Zum
Abbruch vorgesehen,

Als Ersatz sind vorgesahen ain Wohnhaus, Nebengebiude mit Garagen
und Schwimmbad und zusétzlich aine Doppelgarage als Grenzanbau zum
Baubestand auf Flur Nr, 183/4. [

Sanierungsleitbild

- Erhalt und Sanierung orsbildpragender Bausubsianz
- Ersatzbauten und Nachverdichtung im Kontext mit der traditionellen Hauslandschalt
- Mauinterpriterung traditicnadler Haws- und Hofforman

Sanlerungsempfehlung und Ordnung Ersatzbauten

rachen wird das nicht erhaltenswerta Hauptgebaude und der Schuppen
stdtstlich. Das fir das Ortsbild bedeutende alte Gefangnis und das Backhaus (1}
werden raumbildend erhalten und fachgerecht saniert.

Maubautan und Altbausubstanz bilden eine freistehende geschiossene
Anlage orientiert an der traditionellen Hauslandschaft der "Unteren Hofmark™.
Auf nzanbauten zu Nachbargaragen wird verzichtet.

Hauptgabiude (2) 2-geschossig, Wandhihe max. 8,50m.

Zuhaus (3) und Wirtschaftsgebaude (4) 2-geschossig, dem Hauptgebaude in
Grundfidche und Hohenenbwicklung deutlich untérgaordnael

Die Baumalnahme soll entsprechend familidren Bedirfnissen in Abschnitten
ralisierbar sein,

Alle Baukérper sind auf betant reckteckigem Grundrissformat zu emichizn,
Die Dacher sind als gleichschenklige Satteldacher auszuflihren,

Ein Zwarch- oder Standgiebel soll aul das Haupligebiude beschrankt sein,
abhangig von der Dachnaigung.

Die Parameter bez. Gbarbaubarer Grundildche, Wandhihe und Dachneigung
sind in der empfohlenen Bebauungsplandnderung fastzulegen.

ZEICHENERKLARUNG

Orisbildpragende Gebiude
Sanierung amplohlan

Zum Abbruch vorgesehene Gebaude,
Gebaudeieile oder Nebenanlagen

Baubestand

Vorgeschlagene Neubauten
Grunflachan

Hofféchen, Zufahn

Pflanzvorschlag
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Bauberatung
Anwesen Krois, Untere Holmark 14, Flur Ni. 183
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