B - GEBAUDE - FESTSETZUNGEN
Das auf 6ffentlichen GrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist in den Regenwas- Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufUhren, zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Verlust kurzfristig zu ersetzen.

A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN
1. Gestaltung und Proportionen: 6. Gebdudehdhen:
serkanal einzuleiten oder auf éffentlichen Grinflichen zu versickern.
Das Mahgut von den Wiesenfldchen ist zu entfernen.

Die maximalen H&hen der Gebdude sind Uber die Wandhdhen festgelegt.

1. Art der baulichen Nutzung:
I Grenze des radumlichen Geltungsbereiches MH nur Mehrfamilienwohnhd&user zul&ssig @ Neu zu pflanzender Baum - Der First der Gebd&ude muss trotz frei wahlbarer Firstrichtung jeweils in L&ngsrichtung des
(nur Parzellen 5, 6 und 18) (Standort innerhalb der jeweiligen Parzelle variabel) Gebdudes zum Liegen kommen. Die Wandhodhe bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante der fertigen, das Grunad-
allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO stuck erschlieBenden StraBe (gemessen am StraBenrand im Bereich der Grundstlckszu- 3. Allgemeine Festsetzungen Bei der Durchfihrun n Baumbflanzungen ist d Merkblatt tber Baumstandorte und
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BGUNVO sind nicht zuldssig GA Garagen / Carport @ wseommn  Hohenkote Gelénde Bestand fahrt) und dem Schniftounkt der AuBenwand mit der Dachhaut. e isoho Vor U Entsoraunosanioae dor Forsahunauaeselienaft fir StroBon. und
Bezugspunkt in MANN 2. Dachform und -material: 3.1 Private Grinfléchen Verkohrowosen (FGSV) 70 boachion. Bei dor Planung Unat derm Bau unferirdischer Ver
eee000000e  /hgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung ST Stellplatz privat Bei Satteldach, Zeltdach und Walmdach betraigt die zuldssige Wandhdhe WH rf g eEn:Wfsen o Zun e%: d? 'M.en' 3 eT bof ..Uno? u e f/ : f\‘:ﬁ“ ne' 5C el mer;
=== - Satftelddcher (SD): - bei Einzelhdusern an der Traufseite mind. 3,20 m bis max. 6,50 m Auf privaten Baugrundsticken ist je angefangene 250 m2 Grundstucksfliche mindestens LBJoums‘rosr?d%LrJTe%s eIeLrJn gge leerklzes IDei?rs(c]:h;r? VeereiLers desoéc;s-l uend f/L\J/ogseeFr)fgchees
ST, FiGchen fur Stellpl&tze 6. Sonstige Planzeichen - Dachneigung: 150 - 35° (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung) - bei Doppelhaushdlften an der Traufseite mind. 5,40 m bis max. 6,50 m ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft e.V. DVGW) zu bgocﬁfen gFUr die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920
2.  MaB der baulichen Nutzung: - Dacheindeckung: bei allen Dacheindeckungen sind als Farben nur ziegelrote, - bei Mehrfamilienh&usern an der Traufseite mind. 5,40 m bis max. 6,50 m zu erhalten. Statt einem Obstbaum als Hochstamm kénnen auch 2 Obstbdume als Halb- G ‘ 48 § 202 BQUGSB ist M‘ Herboden | o Zustand halt g V ich
_———— IE Parzellennummer roforaune, graubraune und graue Farbtdne zuldssig, stamm gepflanzt werden. Bei Hochstdmmen sind starkwichsige und bei Hallbstdmmen ; emd qvV oud St VU ﬁ[TO erxn fm;]z arem 2us o\? zuher ohler? L;:J:l xoé O?rnlcb—
0.80 max. zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) nach §20 BauNvVO |T_G_ _ _| Fldche far Tiefgarage glanzende Oberfldchen sind unzuldssig . . sind mitfelstarke Unterlagen zu verwenden. ngguﬂ;ﬂ Oloeer?Ioecngeur?lggZ;rjﬁgueﬁr?c:il’r ;TNu]g%q%en 2um vorgehen hinsichtlich Bodenab-
s . L L , . —— bestehende Grundstucksgrenze . . . . . . . '
0.40 max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO —_— Firstrichtung frei wahlbar (muss jedoch in LAngs- - Zeltddcher (ZD Wal h (WD): . . . . Die Bepflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebdude und Erschlie-
eltdacher (ZD) und Walmdach (WD): 7. zul Abgrab / Aufschitt der bestehenden Geldndeoberfléche:
Bei Mehrfamilienh&usern (MH Parzellen 5, 6 und 18) darf die Richtung des Gebdaudes zum Liegen kommen) — _____ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze . Dachneiguna: 15° - 350 : ulassige Abgrabungen/ Auischuiiungen der besienenden selandeoberrache: Bungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die Pflanzungen sind durch angemes-
Grundfl&chenzahl fur die Herstellung von Garagen, Carports, elgung: , . . N , ) ) , L ) , sene Pflege dauerhaft zu sichern.
Tiefgaragen, Stellplatzen und Zufahrten nach § 19, Abs. 4 4.  Verkehrsfldchen 1839 Flurstiick - Dacheindeckung: wie bei den Satftelddchemn 7.1 Die bestehende Geléndeoberfldchen entlang der westlichen und stidlichen dffentlichen VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN:
Satz 3 BauNVO bis zu einer GroBe von 0,80 in Anspruch ge- urstucknummer ) L ' i Ortsrandeingrinung (siehe auch Eintrag der bestehenden Geldndehdhenkoten im Plan) 32  Offentliche Grinflédchen zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Steinhéring” nach § 13a BauGB
nommen werden ’ p sffentlicher Stellplatz - Pultd&cher (PD): Nur zuldssig bei Terrassentberdachungen und unter- durfen nicht verandert werden. '
5.0 MaBangabe in Metern geordneten Bauteilen (z.B. Eingangstberdachung) Entlang der ErschlieBungssiraBen sind Baume als Hochstarnm laut Planeinfragung zu 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Winhéring hat in der Sitzung vom 14.05.2024 gemafs § 2 Abs. 1
o offene Bauweise nach §22 BAuNVO sffentliche StraBe (verkehrsberuhigh - Dachneigung: 150 - 350 /.2 Abgrabungen und Aufschuttungen des bestehenden Geldndes zur Erzielung von ebenen pflanzen. BauGB die Aufstellu_r_mg'des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
mit Stellpl&tzen, Begleitgrin und : - Dacheindeckung: wie bei den Satftelddchern gor‘rﬁpr;/ Te(}rlrfcfjssen-Fl(;jchgn oHA. s;nﬁl iul(‘jsAsié;. . N— bl o A StraBenbdume sind in Baurnschelben von mindestens 6 m2 Oberfidche bzw. in durchge- oo ortstiblich bekannt gemacht.
max. WE maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude Standortvorschlag fur Baumpflanzun vorgeschlagene Gebdude I© nohendifrerenz der aurchgetunrien Abgrabungen/ Aulschutiungen Ist bel allen An- hende Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite zu pflanzen. Diese sind gegen Befahren , , .
- bei Einzelhdusem: Max. 2J Wohne?nheifen mit Angabe der gusboubrei?e ? - Hachddcher (FD): Nur zul&ssig bei Garagengebduden schidssen (an den Grundstlcksgrenzen und auch innerhalb der Grundsticksfldche) mit zu sichern. ¥ o 2 0 _I_Egtwgr;\:esz Eebgu;pg;pla;s_tm cer Fassung vom %)'5.02.2025 e rT']g‘ d?Ir' EegrundIUN?
- bei Doppelhaushdlffen:  max. 1 Wohneinheit Die Dachfléche ist extensiv zu begrinen. no’rOUrIich ousgebilo!e’ren bepflanzten Bdschungen mit einer Neigung von maximal 1:1 Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode durchzuflhren, die nach Fertigstellung gemak 3 5 € BAEE NGO CERNOM e A orentich atisgelegh
- vorgeschriebene Zufahrt und Kartfierte Biofopflache zu erhalfen/ mit Angabe der Nr. , ) , . ) , . (45°Grad) auszugleichen. , P . der baulichen Anlagen folgt. 3.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.02.2025 wurden die Behérden und
Zuldssioe Dachformen: Garaaeneinfanhrtsrichtun L Extensivgriinland bei Steinhéring™ - Bei Doppelhdusern sind beide Doppelhaushdlften mit exakt gleicher Dachform/ Dach- Sichtbare StUtzwdnde, Gabionen, Steinmauern 0.A. sind nicht zuldssig. Bei den festgesetzten Baumpflanzungen ist, bei Beibehaltung der Anzahl der B&ume, ei- . - . ; ; ; :
g 9 g . , S ) . - . . . . . g P g g sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .....................
neigung/ Dachdeckung/ Dachfarbe und gleicher Trauf- und Firsthdhe auszufuhren. Als Ausnahme werden sichtbare StUtzwdnde bis zu einer Hohe von max. 1,00 m ausschlieB- ne veranderte réumliche Anordnung bis zu 5 m zuldssig. bis beteiligt.
SD Satftelddcher (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung) \/+374,87 muNN Hohenkote StraBenplanung ) ) . . . Ilcb bei den Sydsefren der"PorzeIIen 2’.3 urlwd 4 zugelo§sen. ) ) Die erstellten Neupflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Pflanzausfdl-
BezugspunktinmouNn 8 Wasserversorgungsleitung DN 200 - Werden Wohngebdude und Garagengebdude mif Safteldach errichtet, ist das Bei der Ausbildung von Boschungen ist die nofwendige Fldchenentwasserung (auf dem le sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die ge- 4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..................... den Bebauungsplan
ZD/WD Zelt- und Walmddcher T 8] nachrichtlich Ubernommen th‘eldoch des Go[ogengebogldes in gleicher Dachneigung und Dachdeckung eigenen Grundstuck) zu berlcksichtigen. pflanzten B&ume durfen auch in spéteren Jahren nicht entfemnt werden. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.
mit Angabe Schutzzonenbereich in Metern wie das Hauptgebdude auszuflhren. . . . Wiesenfléichen sollen artenreich und mehrjéhrig angelegt und extensiv gepflegt werden.
PD Pultddcher 5. Griinfléchen 7.3 Belichtung von RGdumen im Kellergeschoss: Winhéring, den .....................
- Dacheinschnitte sind unzuldssig. Das Freilegen von Kellerfassaden zur naturlichen Belichtung von Kellerrdumen ist begrenzt 4 Artentiste fiir Gehdlzofl
FD Flachddcher (nur zuldssig bei Garagengebduden, crunflache offentlich T S 20-kV Einfachfreileitung S og eine Gepdudeosei’re mit einer Ansichtsfiche (Fassadenfidche Kellerwand bis OKFFB - Aremisie U senozplanzungen (Siegel)
bei Wohn ebduden sind Flochddcher unzuldssi ) < nOChriCthiCh Ubernommen _ Bgyernwerk NeTZ GmbH _ KOmlne mussen In FIrSTnGhe GUS dem DOCh STOBen. E ) Von mOXImOI 'I m2' . . e e ............ .......... ARARARAA R
° ° R uniy mit Angabe Schutzzonenbereich in Metemn AuBenliegende Kamine sind nur als Edelstahlkamine zuldssig. FUr die Ausbildung der notwendigen Béschungen fur Lichtgrében gilt ebenfalls die Festset- /(A\BllgB)Gee:’rzgreecTw:snseEs foelrer?gi:gﬁ%g@gir;msec”h:e\z eBrle:?angelgrswcgiioii?r?;snceh%een Karl Brandmilller, 1. Birgermeister
Zuldssige Dachneigungen: 2 (Versicxeruncs i Versickerungsmulde fUr StraBenentwdsserun 2ung /.2. « ' ' ) i .
9 gung -@’ . ° - Dachgauben von max. 1,80 m AuBenbreite sind zuldssig. Die Gesamtlange aller Gau- holze verwendet werden. 5. Ausfertigung:
i ° ° ben darf max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen. Dachgauben sind erst ab einer Dach- Lo
Bei allen Dachformen von 7° - 35 . 7 Nutzunasschablonen neigung von 305 ZUléissig. 9 9 9 8. Grenzabsténde: Die MindestpflanzgréBe von Baumen betragt im privaten Bereich 14-16 cm, im 6ffentli- Winhoring, den .....................
Gehdlzflache Bestand : g chen Raum 18-20 cm Stammumfang. (Siogel)
3. Bauweise, Baugrenzen Nutzungsart Bauweise - Quergiebel durfen in ihrer Breite max. 1/3 der Gebd&udeldnge betragen. Die Abstandsfldéchen gemdaRB Art. 6-Abs-5-Satz-1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in L , , . , S
d Grinfléche privat zuldissige Gebdaudeart der aktuell gultigen Fassung sind einzuhalten. Dies-gitt-auch-firGeb&ude-innerhalo-der FOr die Pflanzungen in den privaten und offentlichen Grunflo?hen werden folgende Karl Brandmidiller, 1. Blirgermeister
________ Baugrenze - Bei gleichzeitiger Ausflihrung eines Quergiebels und Dachgauben auf einer Dachseite Baugrenzen. Art. 6 Abs. 5 Safz 2 BayBO findet keine Anwendung. BAume und Straucher mit Angabe der MindestgroBen festgesefzt:
GRZ GFZ darf auch die Gesamtlénge aller Aufbauten nur max. 1/3 der Gebdudelénge betra- 41 Baume 6. gekgn?tmacgunghluncl Inkgafttgetgn: I . 41§ 10 Abs. 3 HS
e o : : Grundfiéichenzahl Geschossflachenzahl en. (Quergiebel, auch als sogenannte Standgiebel ausgeflhrt, zahlen zum Begriff e er salzungsbeschiuss zu dem bebauungsplan wurde am ..................... gema S.
Baulinie Garfenflache privaf gAufb(ou’reng“) 9 9 9 9 9 Parzellennummern: MindestpflanzgréBe H 3xv., mB, StU 14-16 bzw. 18-20 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
EH i he s Dachform Zuléssige Wandhohe ! ' zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
nur Einzelhduser zuldssi . -
© Dachneigung von - bis - Solaranlagen Im Plan ist fir jede Parzelle der Bebauungsfléiche eine Parzellennummer angegeben. L. Ordnung , , dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
o . . . . . . . o : ; Acer platanoides Spitz-Ahorn die Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
DH (EH) Doppelhduser zuldssig Auf Gebduden mit geneigten DAchern sind Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und Bei Doppelhaushdlften ist die Parzellennummer in a und b aufgeteilt. , ol e . wurde in der Bekanntmachung hingewiesen
(Baulinie an der gemeinsamen Grundsticksgrenze gilt nur fur Sonnenkollektoren) nur zuldssig, wenn sie in der Dachfléche integriert oder parallel zu Carpinus ,be ulus mnbuq € '
Doppelhdusen) dieser in einem Abstand von max. 20 cm - gemessen von Oberkante Dachfiéiche bis gzgféu(gvrg&r g/’r(i)eglilifrlwr;Che T
¢rur ausschlieBlich bei den Parzellen 19A/ 198 und 20A/ 20B) Operkon’reﬂSoIoronlloge - angeordnet werden. ) 10. Einfriedungen: Tlia cordata Winter-Linde
durfen je 2 Doppelhausparzellen auch mit 1 Einzelhaus EH Bei Flachddchern sind Solaranlagen mind. 1,50 m von der GebdudeauBenkante abzu- (Siegel)
bebaut werden in e £ racken, die H6he der Aufstéinderung von Solaranlagen wird bei Flachddchern auf max. Es qilt die Satzung Uber die Gestaltung von Einfriedungen in der Gemeinde Winhéring (Ein- LOmdnunG
Eggsem Fall rS;iﬂd ldie GczgndsTUcke P ]QAé P 19B oder pdng/ 0,80 m (OK Dachhaut bis OK Solaranlage) begrenzt. frlledlungsso‘rzunlg). . . ) . 1. Lranung Acer campestre Fold-Ahorn Karl Brandmdiller, 1. Blrgermeister
zu verschmelzen, die gemeinsame Baugrenze und Bau- g : .
linie gilt nicht beim Einzelhags EH. ° Die im Privatbereich mit Mindestabstand zur Fahrbahnkante positionierten Verteiler- Sorbus aria , Mehlbeere
- 1817/1 R — schranke der Versorgungs- und Telekommunikationsunternehmen sind — von der offentli- Sorbus aucuparia Eberesche _
s 3. Garagen und Nebengebdude: chen Verkehrsfidiche her uneingeschrankt zugdnglich — auBenseitig biindig in die Einfrie- Obstgendize VERFAHRENSUBERSICHT:
& . 1821/9 1821/4 < 032 o ) o o . ) . _ . dung zu integrieren. A2 Stéuch SATZUNGSBESCHLUSS:
" Damit Kleintierwechsel erméglicht werden kann, sind Einfriedungen sockellos mit mind. 10 < Sraucher AR A ;| AUEIEES: . EEMERKUSS
o ] ' q om Bodenabstand 2u errichten. ° Mindestpfianzgrége 3-4 Tr., vSir., 100-150 er | CRECTECIRDRUNESEEE | Cemowvss: | cemsen. | NG | FesToETZUNGEN
1813/5
1800 . @ Cormus sanguinea Roter Hartriegel Aufstellung 27.01.2009 27.042010 | 22.07.2010
® 11. Grundwasser/ Hangwasser: Coryllus avellana Haselnuss
'\%, Crc’roegus monogyna WeiBdom 5 Erweiterungsbereich Erweiterungsbereich eigene
& 1813/2 ' . ' Im Bebauungsgebiet muss mit periodisch erhdhtem Grundwasserstand gerechnet werden. Ligustrum vulgare Liguster - 1 Anderung | am Kugloerg 1-7 u. Pralat-Hohenester-Straie 19112019 30.06.2020 | 07.07.2020 Festsetzungen!
éz? 1813710 Dadurch kann es zu Beeinfréichtigungen und ZusatzmmaBnahmen beim Bau von Kellern, Lonicera xylosteum Heckenkirsche - . _ Ervelorungeborech eigene
300 3 ~ 1642/3 Lichtsch&chten, Rohrdurchflhrungen usw. kommen. Im Weiteren kann es auch bei nicht Prunus spinosa Schlehdom 2. Anderung ﬁ“md;L“g"lge'fﬁgef';?gf;j_’,j‘gﬁenester_snage 14.05.2024 Festsetzungen/ Fassung 1.
& Ny unterkellerten Gebduden durch den hohen Grundwasserstand zu Mehraufwendungen Ribes nigrum Johannisbeere Anderung inbegrifien!
180011 | WINHORING BEBAUUNGSPLAN NR. 8a ' . 1€ bei der Griindung/ Fundamentierung der Bauteile kommen. EOSO canina o glténdsro”se
1813/1 [ Im Weiteren muss bei den stdlichen und westlichen Parzellen zusétzlich mit Hangwasser 0sa pimpinelifolia Ibernelirose Lo . . . . _
1642/4 gerechnet werden. Daher ist vor Baubeginn das jeweilige Grundstlck auf anstehendes ngbUCUS nigra Holulnder Hinweis zur fclxlrbllchen Darstellung der Textpassagen im Verfahren der offentlichen Auslegung:
oder drickendes Wasser zu prifen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball Zur besseren Ubersicht werden alle entfallenen Textstellen bestehender Festsetzungen durchge-
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball strichen und in roter Schriftfarbe dargestellt und alle Anderungen/ Ergdénzungen in den Fest-
setzungen in blauer Schriftffarbe dargestellt.
In der rechtswirksamen Fassung nach dem Satzungsbeschluss werden die roten Textteile voll-

1821/6

4.3 Heckenpflanzungen im privaten Bereich
sténdig entfernt und die blauen Textteile werden einheitlich in schwarzer Schriftfarbe dargestellt.

9
7§ -
o
ODER BOPPELHALSER 3 12. Immissionsschutz:

@ (NUR PARZELLE 19 UND 20) '," § - Bei Einzelhdusern sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf dem betreffenden

0.4 029 i 1813/ ' Baugrundstlck nachzuweisen. GemdB der Uberarbeiteten Immissionsschutzuntersuchung - Projekt-Nr. WIN-5068-01_E05 Nachfolgend aufgefiihrte Arten durfen als geschnittene Hecken verwendet werden: Dieser Passus wird in der rechtswirksamen Fassung nach dem Satzungsbeschiuss wieder entfernt.
SATTELDACH A vom 17.02.2025/ Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB/ Landshut wird folgende Acer campestre Feld-Ahorn
T ZULASSIGE WANDHOHE ,}’ 1641 1642 - Bei Mehrfamilienh&usern sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpldtze auf dem be- Festsetzung getroffen: Carpinus betulus Hainbuche
PULTOAGH wrawssoos [ WHVONBSm 0 treffenden Baugrundstlick nachzuweisen. In den Bauparzellen Nm. 1-4, 8- 12 und 9—11 14 - 20 ist eine Wohnnutzung zul&ssig. In dem Fagus sylvatica Rotbuche
s enomasimermonney | o - SN, 8:40 - MAX. 6,50 m ’4’1 in nachfolgender Abbildung rot gekennzeichneten Bereich (Bauparzellen Nrn. 5 — 7-und-13 Ligustrum vulgare Liguster
e ’;’ - Mindestens 50% der nachzuweisenden Stellpl&tze sind in Form einer Garage oder eines —20B) ist eine Wohnnutzung erst dann zuldssig, wenn der benachbarte landwirtschaftliche -~
4 Carports vorzusehen. Die verbleibenden, nachzuweisenden Stellplatze konnen auch als Betrieb auf FI.Nr. 1630, Gemarkung Winhoring, die Tierhaltung nachweislich aufgegeben Nicht zuléssig sind séiulenformige Nadelgehdlze, Béume mit hdngenden Wuchsformen, G E M E I N D E WI N H O RI N G

oberirdische Stellpl&tze hergestellt werden, wobei der Zufahrtsbereich vor den Garagen hat. FUr die Bauparzelle 8-und-12 13 wdre eine Wohnnutzung denkbar, wenn die das Wohn- buntlaubige und panaschierte Geholze, Thuja (Lebensbaum) und Chamaecyparis
gebdude innerhalb der Baugrenzen vollstdndig auBerhallb des in nachfolgender Abbil- (Scheinzypresse) in allen Arten. |. . gy
andkreis Altotting

bzw. dem Carport dabei nicht als Stellplatz angerechnet wird.
dung rot gekennzeichneten Bereiches angeordnet werden wird.
Reg.-Bezirk: Oberbayem

5. Ortsrandeingriinung im Siden

AusschlieBlich bei Mehrfamilienhdusern der Parzellen 5 und 6 kdnnen die nachzu-

4 T
[ i
I 3
Y ; J
A < B
. ; ﬁ 2 @ weisenden Stellpldtze auch als Tiefgarage errichtet werden. TI3AI I YII333 7777217122273
// hd 3¥y33 3 3 3 338 3 33 33333333
'/‘ : . é'/:l’ 333 ea33s 3/“3\’ 13333 Entlang der Grundstlicksgrenze im Stiden ist auf einem 10 m breiten Streifen ein Gehdlz-
4 1 | Iy VR R R (SRR IR EE: gurtel zur Ortsrandeingriinung des Baugebiets zu pflanzen.
i . ' 1633 o Geaadsfeisaasaans cdiiias Im Anschluss an die Bebauung ist eine 5-reihige, gestaffelt aufgebaute Gehdlzpflanzun
4 [ ] - Untfergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen des § S, o v o (O oy Tty 3 5 5555 2k 5 4 4 4 4474 4 4/4 4 4 4 pf 4 4 o 9 -relnige, gestatte 9 >nozp 9
IJ/ ) N 23Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfiéichen nur fr Holzlegen SRRty 5 R e R R AR SR (4 anzulegen, wobei die vorgegebenen Baume vorrangig im miftleren Bereich zu verwen-
’; , § / / ... und Gartengerdtehduser mit einer max. Grundfiéche von 3 m x 4 m zuldssig. e 4 ) 30 )0 v 839 ? sessfccriTIafce apferr deln sind. Ein ca. 2 m breiter Streifen, direkt an die private Gartenfldche anschlieBend, ist
o 0 ! .~. WINHORING BEBAUUNGSPLAN NR. 9| Holzlegen und Gartengerdtehduser sind in ihrer Summe nur bis zu einer E 3 . a1 11281 B e 0 M \ st 1110 frei von Bepflanzung zu hatten. ) AN Y R e
7 MH ! / .~ Gesamtgrundfidiche von maximal 20 m2 zugelassen. 110 . : : 1 Die Pflanzung ist so zu gestalten, dass ein unregelmd&Biger Randbereich mit vereinzelten i3 i EE:/@\\!\';"/.'E““
I " Einbuchtungen entsteht. FEE S l’g., VZ}‘ZO._Q
/ Die unbepflanzten Bereiche sind als Wiese anzulegen und extensiv zu pflegen. N = ‘ 7 tﬁ
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SATTELDACH
ZELTDACH B R
WALMDACH ZULASSIGE WANDHOHE
PULTDACH nurzuassic sel | WH VON..BIS m
TERRASSENUBERDACHUNGEN UND | MH MIND. 5,40 - MAX. 6,50 m

UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN
(z.B. EINGANGSUBERDACHUNG) TRAUFSEITIG

DN 15 - 35°

FD NUR zULASSIG BEI

. \T\\ = ‘ @ (NUR PARZELLEN 5, 6 UND 18 // / .
| ] 0,4 @ Nicht zugelassen sind Vogelvolieren, Hundezwinger und Einrichtungen ‘
] i SATIELDACH far Kleintierhaltung. () 5 19 1 SRIRY. ) S 1) 1019 8 21 : :
. / ZELTDACH ] . 1637/1 : ; } e Wy 7 . s ; i
LoD WALMDACH ZULASSIGE VANDHOHE g o . ; 55 Sionse oD 12 Aoy e f e priee . Aufbau Gehdlzgurtel:
3 PULTDAGH nur zuLAssic sl v v Vv " ; M y ¥ 5/ 9 § 10 1016 10 @212 12 13 13 13 14 14 18 15 15 15 161 : s §BVRNNNDBT K542 o . o/ RA
GRS 1 UNTERGEORONETEN BAUTEILEN r:AUFS'g'#% 540-MAX. 6,50 m [ER ey ‘ ! 11 121220 1313 91414 1435 1515 16161617 17 17 181319 0 2 3 A D24 252621 21 W B BB U BN ) ‘ 85 % Strducher und 15 % Bdume
22 AN e BN NG N 7 3¢ ¥ )i::: ROM RLRIRL] f,l‘“‘é\r 12::::::4’11::::::::3512 : ::32  Hannhams ? Ry Pflanzabstand: ca. 1,5-18m
i \ FD nuR 2utAsSIG 81 . . . ) ' L 8 At 9 /5 1010101030 10 10 01016109 9 9 9 9 9 10 1411 12 13 14 14 15 16 16 1615 16.1 Reihenabstand: ca. 15m
QQ @& ’ N cAvGENGEBAUDEN - Die Troufyyondhohe von Garagen und Nebengebduden in Bezug auf den festgelegten ' Foreicl.r | di M e, .‘2’.‘.‘!’.5*1"4-: ey Sl N 2 .40 ' ‘ t
5 StraBenhdhenbezugspunkt (s. Punkt 5.) darf max. 3,00 m betragen. > SR o o s OO U G : B0 30 1 Béume (Heister 150-200)
] = 4 r 666 /i 55 66666 u ! r A
i 3 s < ! / /! 8
[ "~ e g : ;I SASARIEARA Rt ' Acer campestre Feld-Ahormn
@ ; Ny - 4. Stellplétze und Garagenzufahrten: W j P R A A et :f: 2 ) Carpinus betulus Hainbuche
a4 4 4 4 4|4 450 0 . .
- | ~ : : == Malus sylvestris Wildapfel
/ . - Garagenzufahristiefen: ) ) . ) . Prunus avium Vogel-Kirsche
- Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt (Tor) und Grundstticksgrenze 13. Hinweis zu benachbarten landwirtschaftlichen Fiachen: Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Aufgrund der N&he zu dem benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb kann es zeitweise

muss mindestens 5,00 m betragen.

zu Geruchs-, Staub- und Larmeinwirkungen kommen. Angesichts der Idndlichen Umge- Stréucher (Str. 2xv 60-100)
Corylus avellana Haselnuss BEBAU U NGSPLAN N R 9
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- Die Zufahrten durfen zur 6ffentlichen VerkehrsfiGche nicht eingezdunt werden. , , ,
bung sind diese hinzunehmen.
N _ - - Die Befestigung der Garagenzufahrten und Stellplatzfléichen ist mit wasserdurchldssigen Crataegus monogyna WeiBdorn
- Bel&gen zu befestigen. Z.B.: ¥ Ligustrum vulgare Liguster ~ T
- Okaotoster C - GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Prunus spinosa Schiche SOTEINHORING
: Rosa canina Wildrose A
- oA . Versiegelung Sambucus nigra Holundier 2. ANDERUNG
- - Rasengittersteinen oder . . . : , . . L
o Die Bodenversiegelung der 6ffentlichen und privaten Fidchen ist auf ein MindestmaB zu MH P18. EINTRAG VERSICKERUNGSMULDE. AKTUALISIERUNG IMMISSIOSSCHUTZ
] Elez\flochen, wassergebundene Decken beschranken. 6. MaBnahmen zum Schutz der bestehenden Vegetationsbesténde ’ ’
hr Fldchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gartnerisch und naturnah zu gestalten.
. , . . Fldchendeckendes loses Steinmaterial sowie Schittungen (Kiesgdarten), welche keine 6.1 Biotop Nr. 7742-1013-000
Das Oberfldchenwasser von privaten Garagenzufahrten und Stellplétzen ist auf dem Vegetationsschicht besitzen, sind unzuldssig GEMARKUNG WINHORING. FLURSTOCK-NUMMER: 1832T. 1630
Grundstlick zu versickern und darf nicht der StraBenentwasserung zugefthrt werden. Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Versickerungsféhigkeit sind zu befestigende FIG- Das Biotop im Westen des Geltungsbereichs ist zu erhalten und zu schiitzen. ’ i ' ’
chen mit wasserdurchldssigen BelGgen herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugen- An der Ostseite des Biotopes ist ein mindestens 4 m breiter Pufferstreifen zu den angren-
3 , pflaster, Drainfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken). zenden Grundstiicken anzulegen. Die Fldiche ist als Wiese mit einzelnen Gehdlzen auszu- M=1] / 1.000
- 5.  Hohenlage der baulichen Anlagen: bilden und ebenso wie das Biotop extensiv zu pflegen, d.h. 2-malige Mahd/ Jahr incl.
_______ auay ENEACHE By Gt Mahdgutabfuhr. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.
———————— B _ Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m Uber der Ober- 2. Oberflédchenwasser
kante der fertigen, das Grundstick erschlieBenden StraBe (gemessen am StraBen- rand im 6.0  Geholzflache im Stidosten ENTWURFSVERFASSER: DATUM:
Bereich der Grundstlckszufahrt) liegen. Das auf den privaten Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist moglichst fléichig ERSTELLT: 28.11.2024
e e == = = /T , L , auf den Grundstlcken zu versickern. Geeignete Vorkehrungen zur Regenwasserrickhal- Die bestehende Gehdlzfl&iche im Stdosten im Bereich der neu zu erstellenden Ortsrand- M. BRODMANN ARCHITEKTURBURO )
_ 1878/10 Folgender G"renzpunk’r (gemessen am StraBenrand) yv|rq| als Bezugspunkt fUr die Be-stim- tung sind zu treffen. eingriinung ist zu erhalten. LUDWIGSTR 55 - 84574 NEUOTING ERGANCZT: 17.02.2025
3 mung der Hohenlage der betreffenden Parzelle verbindlich festgelegt: Eine punktférmige Einleitung Uber Sickerschéichte 0.8. oder die Ableitung in die Kanalisa- ' ERGANZ: 25.02.2025
1878/7 @ Grenzpunkt NO: Parzelle 1,2,3,4,7,10,11,12,13,14,17 u. 18 tion bzw. auf dffentliche Verkehrsfl&chen ist nicht zuléssig. ) )
grenZDunE ’S\IC\;V EO'VZG::G g ?59 16 Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem 7.  Durchfiihrung und Pflege der Griin- und Pflanzfléichen FUR DIE GRUNORDNERISCHEN
renzpun 1 arzelle o, GrundstUck ist zuldssig. :
1878/11 , g FESTSETZUNGEN:
1878/6 Grenzpunkt zwischen Parzelle 1I9A/1QB bz"w. 20A/20B: Je Baum ist eine offene Bodenfldche mit einer MindestgréoBe von 6 m2 mit bodenbede-
bei Doppelhdusern der Parzellen 19A - 20B Es ist vom Privateigentimer zu prifen, ob ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren ckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Geholzen oder mit Einsaat von
184472 gemdB der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei) notwendig ist. Grasern und Kréutern fiéichig und dauerhaft zu begrinen. LINK LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
v 1878/5 Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 153 und GRENZSTR. 12A - 84503 ALTOTIING
1844 , 4 L die DWA-Arbeitsblatter A 117 bzw. A 138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten. Ein fachlich richtiger Pflegeschnitt zur Férderung des Baumwuchses ist erlaubt.
@ o Ein Kappungsschnitt zur Reduzierung der Baumkrone ist nicht zuldssig.
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