GEMEINDE

BEGRUNDUNG 18.07.1993

mit Anderung vom 10.2.1995
UMGRENZUNG :
Norden: Neubttinger Strasse

Gemarkung Winhdring

Suden: F1.St.Nr. 161/1
Sonnenstrasse
Gemarkung Winhoéring

Westen: Kreisstrasse a0 3
Mihldorfer Strafe

Osten: F1.St .Nr. 160, 360/4,
360/8 und 360/7 sowie
158/3

Gemarkung Winhéring

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 "An der Muihldorfer
Strasse" von Winhdéring umfasst die F1.St.Nr.:

161, 161/4, 162, 163, 164, 165, 166, 167,
167/2, 168, 170/1 und 170/2



Anlass der Planung, Planungsziel

Der Gemeinderat: Winhdring: hat in seiner Sitzung am:22:10:1991
die Aufstellung des Bebauungsplanes: Nr.:15:"An-der Mihldorfer
Strasse" beschlossen. Bereits am:19.09.1989 hat der Gemeinde-
rat - Winhdéring = beschlossen; . den’ rechtskrdftigen: Fl&chen-
nutzungsplanaus dem Jahre 21982 zu Uberarbeiten. Beauftragt
wurde die Ortsplanungsstelle bei der Regierung von Obeéerbayern:

Anlass: hierzu war zum einen der lang gehegte Wunsch der. Ge-
meinde, im:  Ortszentrum Offentliche Grinfldchen ‘auszuweisen,
zum anderen die ‘Notwendigkeit, eine sinnvolle Erweiterungs=
moglichkeit flr'die Grund- und  Hauptschule zu schaffen und
rechtlich abzusichern:

Im wesentlichen betroffen ist' das Flurstick Nr.: 162, das
bisher als Grunflé&che ausgewiesen war. Dieses Grundstick wird
nunmehr als Flache flir den Gemeinbedarf (Schulhauserweiterung)
ausgewiesen, ‘da es die einzige Mdglichkeit einer kunftigen
Erweiterung ‘bietet.

Des weiteren 'liegt es 'in ‘besonderem Interesse der  Gemeinde
Moglichkeiten zu:schaffen, die Pausenhoffldchen zu erweitern,
da der Jjetzige -Pausenhof  wegen des 'starken Anstiegs.  der:
Schtilerzahl ‘fl&chenmédssig nicht mehr den Schulbaurichtlinien
entspricht. Nicht zuletzt verspricht sich die Gemeinde von:der
Planung eine entscheidende Verbesserung des Erscheinungsbilds
des: Ortskerns. :

Aus diesen Grinden  wurde ein vorausgehender: Bauantrag des
EigentuUmers: des Flurstickes Nr. 162 abgewiesen und der Auf-
stellungsbeschluss gemass § 2 Abs. 1 BauGB fur-den Bebauungs-
plan Nr. 15 :."An der Muhldorfer Strasse" gefasst. Gleichzeitig
beantragte die Gemeinde beim Landratsamt ‘Altdtting, die: Ent-
scheidung Uber diesen vorausgehenden Bauantrag auszusetzen:

Am 15.12:.1992 erliess die Gemeinde WinhOring zur Sicherung der
kinftigen Planung fir das Gebiet ‘des in Aufstellung befind-
lichern qualifizierten Bebauungsplanes: Nr.:15 "An 'der Mahl-
dorfer: Strasse" eine Verdnderungssperre nach § 14 BauGB als
Satzung. : ;

Am 22.3.1994 hob der Gemeinderat von Winhdring die Verénde-
rungssperre auf, da neuere Bedarfsprognosen zeigten, dass die
derzeit auf dem Schulgrundstick bestehenden Erweiterungsmdg-
lichkeiten auf lange Sicht ausreichen.

Weiter wurde beschlossen, auf F1.St.Nr. 162 ein Baurecht zu-
schaffen, dafl den Winschen des GrundeigentuUmers entspricht.




i

Grundlagen, Bestand

Das Baugebiet wird in der Uberarbeitung des Fl&chnutzungsplans
als Mischgebiet bzw. Fldche flr den Gemeinbedarf dargestellt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch Planeintrag
kenntlich- gemacht. Alle :im Plangebiet = bestehenden Geb&ude
erhalten ein Baurecht mit Ausnahme des Geb&udes auf Flur-Nr:
166 :welches durch die Gemeinde erworben wurde und abgebrochen

~wird sowie 'der Gebaude  auf Flur=Nr:. 167 bzw. 168. Diese

Gebdude werden: - als Bestand eingetragen, erhalten jedoch: kein
neues Baurecht. : :

Erschliessung, Strassengestaltung

Das ‘gesamte Baugebiet wird Uber bereits bestehende und voll
ausgebaute Gemeindestrassen erschlossen. Die westlich gele-
genen Grundsticke grenzen an die Kreisstrasse A0 3. (Mihldorfer
Strasse).. Im Norden wird das Baugebiet durch die Neudttinger
Strasse,im:Siden durch die Sonnenstrasse begrenzt:

Die Gestaltung dexr inneren Fusswegverbindungen bzw. der Plé&tze
und:-Parkfldchen ist als Mischfldche vorgesehen mit wechselnden

‘Beldgen: wie zum Beispiel Pflasterflédchen, Kiesflachen bzw.

wassergebundene: Decken:

Die Wege .werden eingeséumt‘durch eine alleenartige  Baumbe-

pflanzung wobeil: besonderer - Wert —auf. die  Erhaltung der
bestehenden Grossbaume gelegt wird. '

Bebauung

Die kunftige: Bebauung:des: Plangebiets ' ist.  durchgehend vorge-
sehen als geschlossene Bebauung mit Satteldd&chern mit einer
Neigung von' 24 '-35 Grad, auf Fl.St.Nr. 162 ist' auch:ein
Walmdach mdéglich.

Um grosstmdgliche Flexibilitdt bei der Bebauung zu ermdglichen
wurden die Baugrenzen relativ grosszigig festgelegt. Fur die
Flurstiicke Nr. 170/2, 163 sowie fur die vorgesehene Schulhaus-
erweiterung.

Auf die zwingende Festlegung der Firstrichtung wurde in diesem
Fall verzichtet jedoch ist die Firstrichtung in jedem Fall
parallel zur l&ngeren Gebdudeseite festzulegen.




Die hochstzulédssige Anzahl der Vollgeschosse betrégt. drei,
wobei in allen F&llen grundsdtzlich ein Dachgeschossausbau
modglich und erwlinscht ist, jedoch darf das Dachgeschoss kein
Vollgeschoss werden.

Als Mass der baulichen Nutzung wird festgelegt, eine GRZ von

0,4 sowie eine GFZ wvon 1,2, auf F1.St.Nr. 162 eine GRZ wvon
0,4 sowie eine GFZ von 0,8.

3. Versorgung

Im Geltungsbereich kann die Versorgung jederzéit erstellt
werden, Unternehmenstrédger sind:

Flur Wasserversorgung und

Abwasserbeseitigung:
Fir Stromversorgung:

Flir Telefon und Kabel-
fernsehen:

Winhoéring, den 10.2.1995

(Siegel) 1. Biirgermeister S. Marchner

Gemeinde Winhoéring

Stadtwerke Mihldorf

Deutsche Bundespost, Telekom
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