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GRUNDLAGE: PLANSCAN BP NR. 16 URFASSUNG UND DECKBLATTER
BESTAND VON GEMEINDE WINHORING
FESTSETZUNGEN DER URFASSUNG REDAKT. NEUFASSUNG

A. Festsetzungen

1. Abgrenzungen
a) HEEEEEE Abgrenzung des Geltungsbereichs

b) e-e-e-e-e-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, begrenzt auf unterschiedliche
Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung
a Ml Mischgebiet

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein zul&ssig.

3. MaB der baulichen Nutzung

Q) GRZ 0.3 Hochstzuldssige Grundfldchen- und Geschol3fldchenzahl
GFZ 0.6
Infolge der erhéhten Stellplatzanforderungen darf die GRZ Il bis zu einem
H&chstwert von 0,6 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

b) Il H&chstzul&ssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei

c) WH 6.5 Hbchstzul&ssige Wandhdhe, z.B. 6,5 Meter
Die max. Wandhdhe WH bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen
OK FFB EG und dem Schnittpunkt der AuBenwand (WandauBenseite) mit
der Dachhaut. Der Hohenbezugspunkt OK FFB EG ist unter Ziffer 5 d) definiert.
Die Wandhdhe WH gilt zugleich als abstandsfldchenrelevante Wandhéhe.

d) Schema der Nutzungsschablone
Art der Nutzung Zahl der Voll-
Geschosse
Grundfléchen- Dachform
zahl GRZ Dachneigung
DN° von - bis
Geschossfla- Zul@ssige Wand-
chenzahl GFZ héhe
WH traufseitig

4. BaurGume
Q) ====—= Baugrenzen. Die Abstandsfldéchen gemd&B Art. 6 BayBO
in der Fassung vom 01.06.2021 sind einzuhalten.
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

b) mimw=.—.  Baulinie

5. Bauliche Gestaltung

a) SD gleichseitiges Satteldach



b)

d)

f)

9)

25° - 35° Bandbreite fUr die Dachneigung z.B. von 25° - 35°.
Die Dachneigung ist innerhalb eines Bauraumes einheitlich zu wdhlen.

<> einzuhaltende Firstrichtung

Max. zul@ssige Hohe Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss (OKFFB EG):

Als Héhenbezugspunkte fur die max. zuldssige Hohe OKFFB EG dienen die beiden
Abwasserschdchte im Fahrbahnbereich der Ortsdurchfahrt Eisenfelden:

Nr. 1153 mit OK Deckelhéhe 367,05 mUNN

Nr. 1157 mit OK Deckelhéhe 367,16 mUNN

Die max. zul@ssige Hohe OKFFB EG betragt:

Bei Flurst.-Nr. 2572 T Bereich Gebdude 1: 367,25 mUNN
Bei Flurst.-Nr. 2572 T Bereich Gebdude 2: 367,10 mUNN
Bei Flurst.-Nr. 2572 T Bereich Gebd&ude 3-6: 366,95 mUNN
Bei Flurst.-Nr.  2568/5, 2568/6, 2574,

2574/2 und 2574/11: 367,10 mUNN
Bei Flurst.-Nr. 2570 und 2570/4: 366,80 mMUNN

Die Ausbildung von Kniestdcken ist oberhalb des zweiten Vollgeschosses soweit konstruktiv
bedingt und nur bis zu einer Hohe von 0,30 m zuldssig.
MaBgebend ist die Hohe OK FuBpfette Uber OK Rohdecke.

DachiUbersténde sind bis zu 1,00 m traufseitig und 1,00 m giebelseitig zul&ssig.

Die AuBenwdnde sind mit Putz ohne auffdllige Strukturen oder mit Holz in senkrechter
Struktur zu versehen.

. Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude, Tiefgaragen

Q) :LE;aj N_Q_J: Fiadche fUr Garagen und Nebengebd&ude

b) Fidche fUr StellplGtze
[ == =)

c) !_TG _! Flache for Tiefgarage

d) FUrjede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldize auf dem entsprechenden Baugrund-
stUck nachzuweisen. Mindestens 50 % der nachzuweisenden Stellpldtze sind in Form einer
Garage/ eines Carports oder einer Tiefgarage vorzusehen. Die verbleibenden, nachzuwei-
senden Stellplatze k&énnen auch als oberirdische Stellplatze hergestellt werden, wobei der
Zufahrisbereich vor den Garagen bzw. dem Carport dabei nicht als Stellplatz angerechnet
wird.

. Verkehr
Q)  — StraBenbegrenzungslinie
b) Offentliche StraBenverkehrsfléche

(Fahrbahn, FuB- und Radwege, Stellplatze)

StraBenbegleitgrin

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelléngen, z.B. 5 m und 70 m
Sichtdreiecke sind von Dingen jeder Art mit mehr als 0,8 m Uber der
Fahrbahn freizuhalten.



8. Freifldéchengestaltung und Grinplanung

zu pflanzende B&ume der Art nach heimische Laubb&ume
der GréBe nach mit einem Umfang von 20 - 25 cm und einer
H&he von 4,0 bis 5,0 m nach Pflanzenliste

b) X zu pflanzende Strauchgruppen, der Art nach heimische Str&ucher,
) nach Pflanzenliste
c) & ) 'T:. ® 7y erhaltende Baume

d) FUr Neupflanzungen zuldssige Geholze

Liste 1, B&ume Liste 2, StrGucher
Feldahorn (Acer campestre) Berberitze (Berberis vulgaris)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Sandbirke (Betula pendula) Roter Hartriegel (Cornus sanguineaq)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Vogelkirsche  (Prunus avium) Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Traubenkirsche (Prunus padus) Rosmarin-Seidelbast (Daphne mezereum)
Stieleiche (Quercus robur) Gewdhnliches PfaffenhiUtchen (Euonymus europaeaq)
Silberweide (Salix alba) Faulbaum (Frangula alnus)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Liguster (Ligustrum vulgare)
Winterlinde (Tilia cordata) Schwarze Heckenkirsche (Lonica nigra)
Rote Heckenkirsche (Lonica xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosal)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hundsrose (Rosa canina)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
GroBbl&ttrige Weide (Salix appendiculatal)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Salweide (Salix capreq)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)

B&ume Wuchskl. lund Il Stu 20 - 25 cm

Landschaftsfremde wie sGulenférmige, farbgezichtete Nadelgehdlze sowie exotische bunt-
laubige ZUchtungen von Gehdlzen durfen nicht verwendet werden.

o

f) Alle befestigten Fldchen auf privatem Grund sind mit wasserdurchl@ssigen Beldgen auszufih-
ren. Zugelassen sind:
- wassergebundene Decken oder Kies
- Natursteinpflaster und Betonsteinpflaster mit Rasenfuge in Sand oder Splitbettung

-

Versiegelung:

Fldchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gdrinerisch und naturnah zu gestalten. Eine
Fldchenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die natUrlichen Bodenfunktionen
zu erhalten. FlIdchendeckendes loses Steinmaterial sowie Schittungen sind unzul&ssig.

g

h) Einfriedungen:
FUr Einfriedungen wird auf die gemeindliche Einfriedungssatzung in der jeweils gultigen
Fassung verwiesen.

i) Eingrinung:
GrundstUcksgrenzen sind mit standortheimischen und freiwachsenden Stréuchern zu begri-
nen. Streng geschnittene Formhecken sind unzuldssig.



pu—

Durchgrinung:

Je 400 m? GrundstUcksflache ist ein standortheimischer Laubbaum der Wuchsklasse | oder
einzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Stellplatzreihen sind mit Hilfe von Pflanzinseln zu un-
tergliedern.

k) Baumstandort:

Baumstandorte sind DIN gerecht herzustellen. Der Wurzelbereich auf befestigten FiGchen (ins-
besondere Tiefgaragen) ist nach der Technischen Vorschrift VegTraMU, Sieblinie B, mit ausrei-
chend durchwurzelbaren Substrat pro Baum zu bewerkstelligen. Zur Herstellung der erforder-
lichen Substratkubatur sind gegebenenfalls Hochbeete auf den Tiefgaragendecken anzule-
gen. Die erforderlichen statischen Berechnungen sind herzustellen.

Pflege und Erhali:

Bestehende Gehdlzstrukturen, welche von der BaumaBnahme nicht betroffen sind, sind zu
schUtzen und zu erhalten. Der Erhalt simtlicher Pflanzen ist durch regeimd@Bige und fachliche
Pflege zu sichern. Kappschnitte sind dabei untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwer-
tiger Ersatz innerhalb der ndchstfolgenden Pflanzperiode zu leisten.

m) Freifldchengestaltungsplan:

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizufugen, in dem die ge-
samte AuBenanlage mit detailierten Angaben Uber Art, Umfang sowie GroBe der Bepflan-
zung, Belagswahl, Oberflachenentwdasserung, MUlistandort und Einfriedung darzustellen ist.
Dieser sollte von einem Landschaftsarchitekten oder Grinordnungsplaner angefertigt wer-
den. Bei Wohngebduden mit mehr als 3 Wohneinheiten ist zudem eine Kinderspielflache ge-
maB der gemeindlicher Kinderspielplatzsatzung in der jeweils aktuellen Fassung herzustellen.

. VermaBung

a) #12 L&dngenmal in Metern, z.B. 12 m

Hinweise

\(/k bestehende GrundstUcksgrenze

~o—— aufzuhebende GrundstUcksgrenze

2550 bestehende FlurstGcksnummer z.B. 2550

bestehende Hauptgeb&ude

bestehende Nebengebdude

Gebdudeschema fur geplante Gebd&ude

F FuBweg
R Radweg

—O— bestehender Kanal

Sa@mtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung zwingend an den 6ffentlichen Kanal und die
offentliche Wasserversorgung anzuschlieen.



8

12.

13t

Niederschlagswasser

a) Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breit-

flachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzusireben. Ist eine breitfla-
chige Versickerung nicht mdéglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-
Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

Es ist von jedem Grundstickseigentimer eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbe-
hérde eine wasserrechtliche Gestattung mit den entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 153 und die
DWA-Arbeitsblatter A 117 bzw. A 138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten.

b) Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Fidchen

maglichst durchl@ssig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. &. auszufUhren.

c) Es wird empfohlen Tiefgaragen und zugehdrige Abfahrten in die Kanalisation zu entwdassern.

a

—

Sofern durchl@ssige Fldchenbel&ge in Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichtlich der
Versickerung grundsétzlich die gleichen Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen An-
lagen. Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand zum mittleren héchsten Grund-
wasserstand zu beachten.

Vor Beginn einzelner BaumaBnahmen ist die Grundwassersituation zu erkunden.
Gegebenenfalls sind geeignete MaBnahmen gegen Verndssung zu treffen.

Der Bereich des Burgerbaches soll naturnah gestaltet werden.

Denkmalschutz:

Baudenkmal D-1-71-137-27: Am Bahnhof 5 (ehemaliges Bahnhofsgebd&ude)

Die besonderen Schutzbestimmungen nach Art. 6 BayDSchG in Bezug auf das Baudenkmal
sind zu beachten und das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege im Sinne von Art. 6 Abs.
1 Satz 2 BayDSchG zu beteiligen.

b) Meldepflicht Bodendenkmdler

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen gemaB Art. 8 Abs. 1 u. 2 BayDSchG
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde (Landratsamt Altdtting).

_}—.13:7—_ best. Niederspannungskabel
T mit Angabe des Schutzbereiches (beidseitig 1,0 m)
Spartentrdger: Kommunale Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im urspringlich ermittelten PFOA-Be-
lastungsgebiet im Landkreis Altétting. Durch eine Anderung in der PFOA-Analytik sowie der
Zuordnungswerte fUr die Verwertung von PFOA-haltigem Bodenaushub durch das Landesamt
fOr Umwelt vom Juli 2022, kann nicht ausgeschlossen werden, dass bodenschutz- und abfall-
rechtlich relevante PFOA-Konzentrationen auch auBerhalb des ermittelten PFOA-Belastungs-
gebietes vorliegen kénnen.



Die ergdnzenden Festsetzungen zur 3. Anderung gelten fir den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 16 und ersetzen die bisherigen Festsetzungen der Urfassung
(Bekanntgabe Satzungsbeschluss: 02.07.1996)

VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN:
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Westlich der ehemaligen B 588 in Eisenfelden” nach §
13a BauGB

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Winhoring hat in der Sitzung vom 25.04.2023 gemaf § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
27.10.2023 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2023 wurde mit der Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2023 bis 04.12.2023 &ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ih der Fassung vom 26.09.2023 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2023 bis
04.12.2023 beteiligt.

Karl Brandmiiller, 1. Blirgermeister

5. Ausfertigung:

Winhori

Karl Brandmuiller, 1. Birgermeister

6. Bekanntmachung und Inkrafttreten: 24 T
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am JoKtZﬂZéemafS § 10 Abs. 3 HS
2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungspian mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Karl Brandmiiller, 1. Blirgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 16 ,,WESTLICH DER EHEMALIGEN B 588 IN EISENFELDEN*
VERFAHRENSUBERSICHT:
STAND: 30.01.2024



VERFAHRENSUBERSICHT:

SATZUNGSBESCHLUSS:
VERFAHRENS- _ BEZEICHNUNG ANFSTRINERGS — BEMERKUNG
ART: ANDERUNGSBEREICH: SESELNSE GEFASST: | ociHVNT | FESTSETZUNGEN:
In aktueller Fassung
Aufstellung Urfassung 27.04.1993 27.02.1996 | 02.07.1996 inbegrifen!
1. Anderung | FL-Nr. 2570, Gemarkung Winhdring 19111996 | 21011997 | 13021997 | ™ a"i‘:f;'ger’iff:j‘f“"g
. : : Eigene Festsetzungen
2. Anderung | FoN- 257412, 25741 u. 2569, e 23012001 | 22052001 | 29.052001 | inakueller Fassung
9 9 inbegriffen!
B FI.-Nr. 2572, Gemarkung Winh&ring und
3. Anderung Festsetzungen gesamter Geltungsbereich 25.04.2023 30.01.2024
(u. a. Wandhohe, GRZ I, Stellplatze) 2 9 Okt. 2024
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