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1. ANDERUNG: 13.02.1997 P
FL.-NR. 2570 5

2. ANDERUNG: 29.05.2001

FL-NR. 257T4/2, 25743 und 2563

= i
40 MI Erdgeschossige
Produktionshalle

Traufththe max.: 4,5m
Pultdach DN 10°
Grenzabstand min.; 3,0m

212413

212619

&

INE

A, Festsetzungen

&,

8.

AbDgrenzungen

a HEEE Abgenzung des Gellungsbereschs

b] e-s-e-eee Abgrenzung unterschiedicher Nulzung. begrenzt auf unterschiedliche
Festsetzungen zum Mol der boulichen Mutzung

Art dar baulichen MNutiung
ay) Mi Mischgebiset

b| Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNyO sind oligarmeln zuldssig.

Mol der baulichen Nutzung

a) GR? 0.3 Hachstzuldssige Grundfitichen- und Geschabiibchenzahl
GFL 0.4
Infolge der erhdhien Stelplatzonforderungen darf die GRI | bis 2u einam
Hichstwert von 0.4 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Safz 3 BoulvO).

) [ Hechstzulfssige Tahl der Vallgeschosse, 2.B. zwel

c) WH 4.5 HBchstuldssige Wandhiihe, 2.8, 6.5 Meter
Dle max. Wondhihe WH bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen
O FF8 EG und dem Schoitipunkt der AuBenwaond [WondauBanseite] mit
der Dachhaut, Der Hohenbezugspunkt OK FFR EG st unter Ziffer 5 d) definiert.
Die Wandh&he WH gilt zugleich als cbstondsfidchenretevonte Wandhdhe.

dj Schema der Nutzungsschaolone

Ast der Mutzung | Zohl cer Vol
izeschosse
Grundildchan- Du:n:nfnr_m
2hl GRT Dachneigung
D wow = ki
Gaschossfic- luldssige Wand-
chenzahl GFL (a2
WH fraufseitig
. Bouriume

Q] s Baugrenzen, Die Abstandslidchen gemal Art. & BayBO
in der Fassung vom 01,06.2021 sind einzuhalten.
Art, & Abs, 55Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

b mumusses Baulinie

. Bauliche Gestaltung

al D glalchseitiges Satteldach

b} 25°-35° Bondbraita fir die Dochneigung 2.8, von 25° - 35°,
Die Dachneigung Ist innerhalb eines Bauraumes einhaitiich 2u wahlen.

e} €—=  eineuhaltende Firstichtung

d]  Max. nadssige Hihe Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss (OKFFE EG):
Als Hohenberugspunkte for die mox. zuilissige Hohe CKFFB EG diensn die beiden
Abwassenchachte Im Fohroohnbereich der Orisdurchiahrel Eisenfeliden:
Mr. 1153 mit OK Deckalhéhe 367.05 mONN
M. 1157 mit DK Deckalhdhe 367,16 maNN

Die rrcxe, 2Ultssge HEhe OEFFB EG beirdgt

- BeiFlurst-Nr. 25727 Bereich Gebaude 1: 387,25 miNM

- BeiFlurst-Mr, 2572 T Bereich Gebdude 2: 367,10 mUNN

- Bei Flurst.-Mr, 2572 T Bereich Gebdudes 3-5: 384,95 muUsk
5 Bel Flurst.-Mr.  2588/5, 2568/, 2574,

25742 und 2574011 34710 mdsH

Bei Fyrst, -k, 2570 und 2570,4; 346,80 mONN

e Die Ausbiidung von Knisstteken it oberhalt des zweiten Voligeschoses sowelt konstrukhiv
badingt und nur bis 2u einer Hohe von 0.30 m zulGssg.
MaBgebend st die Hohe OK Fulpletie Ober O Rohocecke.

fi Dochlberstnde sind bis 2u 1,00 m troufseitig und 1.00m giebelseitig rultssig,

gl Die AuBanwinde sind mit Putz ohne auffdlige Strukiuren oder mit Holz in sankrachter
struktur 2u versehen.

Garagen, Stelpidfze und Nebengebdude, Tiefgaragen

oy ———

a) |8e|MNg |  Réche fir Garogen und Nebengebtude

| |

a1} Figche f0r Stefipiitze
T

e) |76 _Ir Fache tir Tiefgorage

d} Firjede Wohneinheit sind mindestens zwei Stelpldize ouf cem an tsprechenden Bovgrund-
sHick nachiuwelsen, Mindastens 50 % der nochiuweisenden Stellpilze sind in Form einer
Garogs/! eines Carports oder einer Tiefgoroge vorzusehar, Die verbleibenden, nachzwwei-
sanden Stelpldtze kénnen auch als obadrdische Stelipialze hergestellt werden, wibel der
Iufahrtsbersich vor den Garagen baw, dem Carport dabei nicht ols Staliplalz angerechnet

wircl,
. Werkehr
) — StraBenbegrenzungsinie
b)] =——  Offentiche StraBenverkehrsflache
{Fahribahn, Ful- und Radwege. SteliplGtze)
TR

.......... straBenbegheitgrin

dl [ﬁx__\‘ Sichidreiack mit Angabe der Schenkelidngen, 2.8, 5 m und 70 m
Sichtdreiecke sind von Dingen jeder Art mit mehr als 0.8 m Ober der
Fahrbahn freizuhaltern.

Freifl@chengestaliung vnd Gronpionung

1) v pllanzende B&ume der Art noch heimische Laubbiume
der Grafle nach mit einem Umifang von 20 - 25 em und ainer
_ HBhe von 4,0 bis 5.0 m nach Pllanzenlista
t zu pllarzende Sfrouchgruppen. der Art nach heimische Stroucher,
noch Planzenliste

c ' . w erhcitence Baume

dj Fir Neupflanzungen zulGssige Gehdize

Liste 1, BGume Liste 2, SirGuchar

Feldatiorm [Acer campestre) Berberitze (Berberis vulgaris)
Bergohom [Acer pseudoplatonus) Gewdhnliche Woldrebe {Clematis vitalbal|
Sandbirke [Betulo penduta) Roter Hartegel ({Comus songuineal
Hoinbuche (Carpinus Detulus) Hosel tCorylus avellanal
Rotbuche (Fagus sylvatical) Iwelgrffiger Weilidom (Crofoegus laevigota)
Vogelkirsehe  (Prunus aviumj Einceifiliger WeiBdorm |Crotoegus monogyna)
Traubenkincha (Prunus poodus) Rasmarin-Seidelbost |Daphne mezereum|
Hiel=iche [Quercus robur] Gewdhnlichas Plaffenhiichen [Euonymus europoeaq
Siberwveide {Salix albo) Faulbaum (Franguia alnws)
Eperesche |Sorbus aucuparia) Liguster (Ligustrum vulgore|
Wirsterfinde [Tlia cordata) Schwoarza Heckenkische [Lenica nigra)

Rote Heckenkische (Lanica xylosteum)

Schiehe {Prurius spinosa)
Ereuzdom {Rhamnus cathartica)
Hurnssross {Eosa caninal
Weinrose [Rasa rubiginosal)
GroBolattrige Welde [Salix appendiculatal
Onichen-Weide [Solix cuwites)
Sohweids (Salix copreal
Schwarzar Hotunder {Sambucus nigraj
Troubenholunder {Sambucus rocemosal
Woliger Schneeball {vibumum lantana)
Weasser-Schnesball [vibumum opulus)

BAuMea Wuchskl | und il 5tu 20 - 25 cm

a| Landschaftsfremde wie sdulenférmige, farbgerichtate Hadelgehdlze sowig exofische bunt-
laubige Iichtungen von Gehdizen dirten nicht verwendet warden.

fl Alle befestigten Fidchen ouf privatem Grund sind mif wasserdurchldssigen Beldgen ousufih-
ren, Iugehassen sind:
- wossergebundena Decken oder Kes
- Notursteinpflaster und Belonsteinpfloster mit Rasenfuge in Sand  oder Spitbefiung

gl Versiagelung:
Aachan. welche nicht der Zuwegung dianen, sind gérnerisch und natumah zu gestalten. Eine
FAchenversegelung st aul ein Minimum zu reduzieren, um die natldichen Bodenfunktionan
71 erhalten. Fachendeckendes losas Steinmatenial sowle Schittungen sind unzulbssig.

) Einfriedungen:
FUr Einfiedungen wird auf die gemeindiche Einfriedungssatzung in der jeweils glligen
Fassung verwiasen.

i] Eingronung:
Grundsticksgrenzen sind mit standartheimischen und frelwachsenden Strduchem zu bagrd-
nen. Streng geschniftene Formhecken sind unzulassg.

ji Durchgrinung:
e 400 m? Grundsticksfideha (st ein standortheimischer Loubbaurn der Wuchsklosse | ader |l
sinzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. stefplatzradan sind mit Hilfe von Pllanzinsein zu un-

tergliedam,

k] Boumstandeort:
Baumstandorbe sind DIN geracht herzustelen, Der Wurzelbereich aul belestigien AGchen (ins-
besondere Tisfgaragen) it nach der Technischen Varschiift VegTrahd, Siablinie B, mit ousrei-
chand durchwurzelbaren Substrat pro Baum zu bewerksteligen. lur Herstelung der arforder-
lichen Sutsiratkubatur sind gegebenenfalls Hochbeete ouf den Tielgarogendeckan anzule-
gen. Die erfordedichen stafischen Berechnungen sind herzustelten,

I} Pliege und Erhalf:
Rectehende Gehdtsirukiuren, welche von der BaurnaBnahme nicht betroffen sdnd, sind u
sehitzen und zu erhaoiten. Der Erhalt smilicher Pllanzen ist durch regelmdBige und fochlicha
Pllege zu sichem. Koppschnitte sind dabel untersogl. Bel Yerust einer Pllanzung st gleichwer-
liger Ersotz innerholb der néichstiolgenden Fllonzpenode mu lelsten,

m| Fraifiichangesialtungsplan:
Jedem Bauantrag st ein gualifierter Freffidchengestaltungsplan betzullgen, in dem die ge-
samte Auienaniage mit detailierten angoben Ober Art, Umfang sowie Grole der Bepflan-
zung, Belogswahl, Obediachenentwisserung, Molistandort und Einfriedung darzustelien ist,
Diasar salife von sinem Landschaisarchiteklen oder Grinordnungsplanesr angefertigh wer-
den. Bal Wohngebduden mit mehr ok 3 Wohneinheiten ist zucem eine KinderspielflGche ge-
mal der gemeindicher Kinderspieiplatzsotzung in der jewels akfuellen Fassung herustelen.

7. VermaBung
al pliop LéangenmaoB in Matern, 2.8, 12m

Hinweise

i N_‘c'/'n‘ bestehende Grundsticksgrenze

2. ol aufruhabende Grundsticksgrenze

3. 2550 bestehends Aursticksnummer 2.8, 2550
4, y/z bestehende Haupigebiude

3. bestehende Nebengebaude

&, Gebtudeschama fir gaplante Gebauda
7. F FuBweg

8. E Radweg

9, — besiehender Eanal

10, samtiche Bouvorhaben sind vor Ferfigstellung zwingend an den difentlichen kanal und die
Bffenticha wasserversorgung anzuschlieisn.

11, Hiederschlogswasser

a| Miederschlagswasser ist auf den jewailigen Grundstdcken zu versickem. Dabet st eine brei-
fchige Vemickerung Uber eine belebte Oberbodenschichl anzusireban. 151 eine breitia-
chige Verickerung nich! mbglich. so it eine linkienfdmige Versickerung z.8. mittels Mulden-
Rigolen oder Rigolen zu reaksearan.
Es ist von jedem GrundstickssigentUmer eigenverantwortlich zu prifen, Inwieweit bei der
Beseitigung von Miaderchiogswasser eine erdoubnisireie Verickerung voriegl. Sofemn die
Verausetzungen zur Anwendung der Niederschlogswasserireistefiungsverordnung [MWFrelv]
und der Technischen Regeln zum schodiosen Einleiten von gesammetiem Nigderschiogs-
wasser in das Grundwasser [TREMGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kralsvenvalfungsbe-
hrde eine wasserrechiliche Gestattung mit den entsprechenden Unterfogen au beanragen,
Bel der Planung der Miederschiogswasserableitung sind dos DWA-Merkblatt M 153 und die
DWA-Arbeltsbléitter A 117 bew. A 138 in den jewslls glifigen Faossungen zu becchten.

b) Urn der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empichlen, befesigte FiGchen
méglichst durchiGssig 2. B. mit Schotterasen, Rasengittersteinen o. 4. auszutlhren.

) Es wird emplohlen Tiefgorogen und zugehdrge Abfahrten in die Konolisation zu entwdssem,
safemn durchissige FBchenbeldge in Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichflich der
Vanickerung grundsifdich die glelchen Anforderungen zu steken wia bel oberrdischen An-
logen. Hierbei ist vor ollem der erdorderiche Mindestabstand zum mitheren hchsten Grund-
wiosserstand 1w beachten,

12, Vor Baginn einzeiner BoumaBnahmen Ist die Grundwassersituation zu erkunden.
Gegebenanfalls tind geeignete MaBnohmen gegen Vemdssung zu frefien.

13, Der Barelch des Burgerboaches oll nofumah gestallel wearden.

14, Denkmalschuts

a] Bavdenkmal D-1-71-137-27: Arm Bahnhot 5 [ehemaliges Bahnhofsgebiuvde]
Die besondaren Schutzbestimmungen noch Art, 6 BayDschG in Bezug ouf das Boudenkmol
sind zu beachten und dos bayersche Landesamt fir Denkmaiphiege Im inne von Arl. & AlDs,
| Safz 2 BoyDSchG zu batelligen,

b} meldepficht Bodendenkmoler
Evenfuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unteriegen gemdB Arf, 8 Abs. | U. 2 BayDichG
der Meldepficht an das Bayerische Landesarmit flr Denkmalpflege oder die Untere Dankmal-
schutzbehdrde [Londratsamt Altdting).

15 = .“.“.§Z'. bast. Medesponnungskabeal
B mit Angaobe des Schutziberaiches |beidseitig 1.0 m|
Spartentrger: Kommunale Energienetze Inn-3alzach GmbH & Co. kG

14. Der Geftungsbersich des Bebouungsplanes lliegt nicht im urspringlich emittelten PFOA-Be-
lastungsgebiet im Landkrels Altétting. Durch eine Anderung in der PFOA-Analyfik sowie der
Iuordnungswerte fr die Venwertung von PFOA-haltigem Bodenaushub durch cas Landesami
for Urnwelt vom Jull 2022, kann nicht cusgeschiossen werden, dass bodenschutz- und ablall-
rechitiich relevante PFOA-Konzentratfionen auch cuBerholb des ermittelten PFOA-Belasiungs-
gebietas vorlagen kinnen.

Die ergiinzenden Festsetzungen zur 3. Anderung gelten fir den gesamten Gellungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 16 und erselzen die bisherigen Festselzungen der Urassung
(Bekannigabe Satzungsbeschluss: 02.07.1994)

VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN:
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr, 16 Westiich der ehemaligen B 538 in Elsenfelden” nach §
13a BauGB

1. Der Gemsinderal der Gemeinde Winhbring hat in der Sitzung vom 25.04.2023 gemal § 2 Abs. 1
BauGE die Aufstellung des Bebawungspians beschiossen. Der AufsteBungsbeschiuss wurde am
27102023 orsliblich bekannt gamacht.

5 Der Entwurl des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2023 wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGE in der Zait vom 03.11.2023 bis 04.12.2023 Sffentlich ausgelegl

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2023 wurden die Behdrden und
sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGE in der Zait vom 03.11.2023 bis
04,12 2027 batailigl.

4. Die Gamainds hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 30.01.2024 den Babau
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.01.2024 als Satzung beschiossen.

vﬁn%&n %0.01.2024

il;'.;r-l-Ermdmlilhf. 1, Blrgermeistar

5. Ausfertigung:

winhoanay don 22 0. L, 20024
“.Z

Karl Brandmller, 1, Birgermeistar

§. Bekanntmachung und Inkrafttreten: 3 ] T
Der Satzungsbeachiuss zu dam Bebavungsplan wurde am .5, Qkt. . 2024eman § 10 Abs. 3 HS
7 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebawingsplan mil Begrimdung wird seit diesam Tag
zu den (blichen Dienststunden In der Gameinde zu jedermanns Einsichi alten und dber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunfi gegeben. Der Bebauungsplan ist damit In Kraft getreten. auf
die Rechtsfolgen dar & 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowle Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntrachung hingawlgsen,

Winhéring, den 2.3 kL., 2024,

BEBAUUMNGSPLAN NR. 16 \WESTLICH DER EHEMALIGEN B 588 IN EISENFELDEN"

VERFAHRENSUBERSICHT:
STAND: 30.01.2024
VERFAHRENSUBERSICHT,
SATIUNGSEESCHLUSS:
VERFAHRENS- BEZEICHNUNG! APETELINGS BEMERKLING
ART: BNDERLINGEBEREICH BESCHLUSS: GEFASET: :E;"‘"m' FESTSETILUNGEN;
Aufielirg | Urisssung iAo | Zoedsse | ozotoases | M w
In aktueligr Fassung
1. Andanmg | Fl. 2570, Gamariung Wirhfing 19.11.1056 0L | 130218 oo
: Fl.-Ne. 257402, 257403 . 25060, je Exgane Festielzungen
2 Anderung | e lonll Whdeng 2302001 | 2052000 | 2052001 | in a'fﬁ' Faieung
E1-Hr, 2572, Gemarkung Winhéring urd
1 Anderung | Fesisetungen pesamie Gafungstenich 6,04, 7073 30n2F q GH'., Eﬂﬂ
{u. 8. Wandhdhe, GRI I, Sielipllza}
' l

BESTAND VON GEMEINDE WINHORING

GRUNDLAGE:  PLANSCAN BP NR. 16 URFASSUNG UND DECKBLATTER }
FESTSETZUNGEN DER URFASSUNG REDAKT. NEUFASSUNG|

[1Ir)

GEMEINDE WINHORING

ot V=

R

Landkreis Altofting
Reg.-Bezirk: Oberbayern

BEBAUUNGSPLAN NR. 16
WESTLICH DER EHEMALIGEN B 588 IN EISENFELDEN"

3. ANDERUNG

ANDERUNG BEREICH FLST.-NR. 2572 (ANDERUNG BAUGRENZEN) UND
ERGANIENDE FESTSETZIUNGEN ZU GRZ, STELLPLATZE UND HOHENBEIUGSPUNKT

BEBAUUNGSPLAN M =1/1.000

ENTWURFSVERFASSER: DATUM:
ERSTELLT: 26,09 2023

fd, BRODRMSHM .

ARCHITEETURBORD SATTUMGEEESCHLUSS: 30,01.2024
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