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BEBAUUNGSPLAN NR. 23
GEWERBEGEBIET
"EISENFELDEN - SUD"

2. ANDERUNG

HERAUSNAHME ERSCHLIESSUNGSSTICH, ENTFALL/ANDERUNG FESTSETZUNGEN 3.2.4 UND
3.2.5, ERGANZUNG OFFENE BAUWEISE BIS 95 M GEBAUDELANGE FUR TEILFLACHE GE 3
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BEGRUNDUNG

Umfang der 2. Anderung:

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Eisenfelden - SUd", Gewerbegebiet der Ge-
meinde Winhoring umfasst folgenden Anderungspunkte:

Herausnahme des bisherigen ErschlieBungsstichs im nérdlichen Bereich der Gewerbegebiets-
flache GE 1 aus der Planung.

Begrindung:

Die nérdliche Teilfldche des Bebauungsplangebietes wurde zwischenzeitlich verkauf und auch
bebaut (aktuelle GrundstUcksgrenze und neues Gebdude sind im Bebauungsplanentwurf
nachgetragen). Die sUdlich daran angrenzende Fldche wird ebenfalls verkauft. FUr beide
GrundstUcksteile erfolgt die ErschlieBung direkt von der StraBe ,,Eisenfelden* aus. Der bisher ge-
plante StraBenstich ist somit nicht mehr erforderlich und wird ersatzlos herausgenommen.

Entfall der Festsetzungen Ziffer 3.2.4 und Anderung der Ziffer 3.2.5.

Begrindung:

Die Festsetzung 3.2.5 regelte bisher, dass bei den Gewerbegebietsfldchen GE 1 und GE 2 Woh-
nungen fOr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
nur innerhalb des Betriebsgebd&udes integriert werden durfen (Alleinige Wohnungen als freiste-
hende Einzelgebd&ude sind nicht zuldssig).

Da diese Regelung sehr haufig zu Problemen bezuglich der Integration im Betriebsgebd&ude,
Schallschutzes von Wohnungen usw. fihrt, werden solche Wohnungen nicht mehr zugelassen.
Die Festsetzung Ziffer 3.2.5 wird ge&ndert In:

+FUr die Gewerbegebietsflaéchen GE 1, GE 2 und GE 3 gilt:

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
terim Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, auch als Ausnahme, sind nicht zul&ssig.*

In der Festsetzung 3.2.4 ist enthalten, dass Betriebsleiterwohnungen im Einwirkungsbereich der
Fa. Angerer (nérdlicher Bebauungsplanbereich) mindestens eine LUftungsméglichkeit der
Wohn-, Kinder- und Schlafréume zur ldrmabgewandten Seite erhalten miUssen. Auch fUr Dach-
fidchenfenster ist die lGrmabgewandte Orientierung zu beachten.

Daim gesamten nérdlichen Bereich der Gewerbegebietsfldche durch die Anderung der Fest-
sefzung 3.2.5 keine Betriebsleiterwohnungen mehr zul@ssig sind, kann auch die Festsetzung 3.2.4
ersatzlos entfallen.

Ergdnzung der offenen Bauweise bis 95 m Gebaudelénge

Begrindung:

Im ndrdlichen, derzeit noch unbebauten Teilbereich der Gewerbegebietsfldche GE 1 siedelt
sich ein Gewerbebetrieb an, der eine Gebdudeldnge von ca. 90 m fir den Betriebsablauf be-
nétigt. Um dies zu erméglichen wird die Festsetzung Ziffer 3.4.1 ,,0 offene Bauweise" ergénzt mit
dem Vermerk: ,,FUr den Bereich GE 3 werden nach § 22, Abs. 4 BauNVO auch Gebd&ude mit
einer Lange bis maximal 95 m zugelassen®.

Gestalterisch wird in einer Gewerbegebietsfldche eine Gebdudelénge von 95 m als unproble-
matisch betrachtet, auch sind im nérdlichen Bebauungsanschluss bereits Geb&audeléngen bis
zu 140 m vorhanden.

Die nérdliche Teilflache GE 1 wird deshalb mit einer ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb des Baugebiets" versehen und als GE 3 bezeichnet.

Die neue Bezeichnung GE 3 wird auch bei den Festsetzungen der Ziffern 3.1.3.3 und 3.2.1 ent-
sprechend ergdnzt.



Zur besseren Ubersicht im Verfahren werden die textlichen Anderungen/ Ergénzungen mit
blaver Farbe dargestellt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Eisenfelden - SUd“, Gewerbegebiet der Ge-
meinde Winhdring wird nach RUcksprache mit dem Landratsamt Altdtting im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.
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GEMEINDE WINHORING

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
,Eisenfelden - Stud*“

Die Gemeinde Winhéring hat mit Beschluss vom 28.01.2020 den Bebauungsplan Nr. 23 ,Eisen-
felden-Stid“ (2. Anderung) geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Dieser Be-
schluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsuiblich bekannt ge-
macht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan (2. Anderung) in Kraft. Der Bebau-
ungsplan ist nicht genehmigungspflichtig. (§10 Abs. 2 und 3 BauGB)

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
mdglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde Winhéring, Obere Hofmark 7, 84543 Winhdring
(EG, Bauamt — Zimmer 2) wahrend der allgemeinen Dienststunden einsehen und Uber deren
Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs.1 BauGB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. Eine nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs und
4. nach § 214 Abs. 2 a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn Sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich ge-
geniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche
fur den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

BEKANNTMACHUNGSNACHWEIS:
Winhéring, 04.03.2020
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