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Begriindung mit Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr.25
»Am Tiefenbach*
Gemeinde Winhdéring

1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Ungefahr 400 m 6stlich des Bahnhofs in Eisenfelden liegt ein kleiner Siedlungsansatz mit ca. 17
H&ausern, fir den bereits eine AuBenbereichssatzung aufgestellt wurde. Es handelt sich um den
Ortsteil ,Am Tiefenbach". Im Siden dieses Bereiches ist, von einem Griinbereich getrennt, ein
groReres Gewerbegebiet, das sich bis auf Neudttinger Grund erstreckt, ausgewiesen.

Ein schmaler noch verbliebener Streifen landwirtschaftlicher Grund zwischen bestehender
Bebauung und Randeingriinung des Gewerbegebietes soll der Erweiterung der bestehenden
Siedlung dienen und als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen werden. Parallel dazu soll der
bestehende Siedlungsbereich entsprechend der bisherigen Nutzung als ,Dorfliches Mischgebiet®
ausgewiesen werden. Gegeniber dem  bisherigen Baurecht, auf Grund der
AuBenbereichssatzung, ist eine starkere bauliche Verdichtung nicht zu erwarten. Durch die
Festsetzung einer GRZ wird eine bisher mogliche Verdichtung eher eingeschrénkt. Daher ist fiir
den Bereich der bisherigen Aulenbereichsatzung keine Ausgleichsflachenregelung notwendig.
Die fir das neue WA notwendigen Ausgleichsflachen werden in Ergédnzung zu dem bereits
geplanten Griinstreifen zwischen Wohnbebauung und Gewerbegebiet ausgewiesen.

Parallel zum Bebauungsplan wird fiir den Geltungsbereich ein Anderungsverfahren fiir den
Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Die Flachen werden darin analog zum Bebauungsplan als
WA und MD dargestelit.

Zielsetzung der Gemeinde ist es, die notwendigen Ausgleichsflachen fir das Baugebiet innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auszuweisen. -

Analog zur Ausweisung im Bebauungsplan werden diese Flachen dann auch im
Flachennutzungsplan als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® (als Ausgleichsflache) ausgewiesen.

2. LAGE, GROSSE; BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSBEREICH

Winhoring liegt im nérdlichen Landkreis Altétting, nord-westlich von Neudétting.

Das Planungsgebiet selbst befindet sich 6stlich des Ortskerns im Ortsteil Eisenfelden. Der
Bereich der AuBenbereichssatzung ,Am Tiefenbach“ wird durch eine kleine Gemeindestralle
erschlossen, die von der ehemaligen Staatsstral3e 2108 abzweigt.

Es handelt sich bei dem Gebiet um eine weitgehend ebene Lage. An der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereiches flie3t der Tiefenbach.

Der zu iiberplanende Bereich der bestehenden Siedlung hat eine GréBe von ca. 1,97 ha, der
neu ausgewiesene Bereich fir das WA hat eine GroRe von ca. 0,97 ha. und wurde bisher als
landwirtschaftliche Flache(Maisfeld) genutzt.
Der gesamte Geltungsbereich hat damit eine Gré3e von 2,94 ha.
Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich um folgende Flurnummern in der Gemarkung
Winhoring:
(Teilflache aus FIl. Nr. 2601/2, 2603/8, 2603/9, 2603/29 sowie Fl. Nr. 2601/5,
2603/6, 2603/7, 2603/10, 2603/12, 2603/13, 2603/14, 2603/15, 2603/17,
2603/18, 2603/19, 2603/20, 2603/24, 2603/25, 2603/26, 2603/27, 2603/28,

2603/30, 2603/31, 2603/32 und 2603/33 )
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PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

Planungsziele und Grundziige des Stadtebaulichen Konzepts

Der Bereich der AuB3enbereichssatzung ,Am Tiefenbach® soll um einige Bauparzellen nach
Siiden erweitert werden. Daher soll fiir den gesamten Bereich ein BP aufgestellt werden und der
Flachennutzungsplan entsprechend gedndert werden.

Ziel der Planung ist es, die im Aul3enbereich liegenden Gebaude stadtebaulich klar zu ordnen
und im Anschluf3 Flachen fir eine sinnvolle Erweiterung fir Wohnbebauung auszuweisen.

Ziel ist es unter anderem fiir potentielle Betriebsinhaber des angrenzenden Gewerbegebiets
attraktive Wohnbaufldchen anzubieten, um so den wertvollen Gewerbegrund in Autobahnnédhe
mdglichst ausschlieBlich gewerblich nutzen zu kénnen..

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des bisherigen Siedlungsbestandes wird als ,Dorfgebiet® MD ausgewiesen. Dieses
entspricht am ehesten der bisherigen Nutzung, so da® am wenigsten Nutzungseinschrédnkungen
zu erwarten sind.

Das als Erweiterungsflache geplante Gebiet wird jedoch als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Hinsichtlich der Gebietscharakteristik ist
dieses Uberwiegend auf das Wohnen ausgerichtet. Die eigentlich allgemein zulédssigen Schank-
und Speisewirtschaften werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO bewuf3t nicht zugelassen, um eine
Konflicktsituation insbesondere beziglich der im Wohngebiet hochbewerteten Nachruhe
auszuschlieBen. Diesbezuglich wird auch ausdricklich auf den Ausschlu von
Vergniigungsstetten hingewiesen, die eigentlich nur in Besonderen Wohngebieten zul&ssig sind,
um eventuelle Grenzfélle von nicht stérenden Gewerbebetrieben diesbeziiglicher Auspragung
klar zu regeln.

Auch die eigentlich ausnahmsweise zuldssigen Gewerbebetriebe, auch solche ,nicht stérender,
Art, sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind generell ausgeschlossen. Hiermit wird der mit
dem Wohnen verbundene Schutzanspruch vor unzumutbaren Stérungen in der Nachbarschaft
ebenso beriicksichtigt wie besondere Standortanforderungen und nicht zuletzt der zu- und
abflieRende Verkehr in Verbindung mit dem Stellplatzbedarf, den diese Nutzungen regelmaRig
verursachen.

Abgesehen von diesem selektiven Ausschlul? . kritischer Nutzungen” entspricht das Spektrum der
zulassigen Nutzung den Regelbestimmungen des § 4 BauNVO. Auch wenn es nicht
wahrscheinlich ist, daB Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe oder auch Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke in diesem Bereich entstehen wiirden.

Das Nutzungsspektrum wird durch die ausnahmsweise zulédssigen Beherbergungsbetriebe und
durch Anlagen fir die Verwaltung abgerundet. Kleinere Beherbergungsbetriebe wie z.B. eine
.Pension garni‘, also ohne eigenes Restaurant, wéren hinsichtlich ihrer Auswirkung auf die
Umgebung ahnlich wie Gemeinbedarfseinrichtungen einzustufen. Die Feinsteuerung iber eine
Ausnahme wiirde es zulassen, unvertrégliche Betriebe auszuschliel3en.

MaR der baulichen Nutzung

Nachdem das geplante Baugebiet den neuen ,Ortsrand” der bestehenden Siedlung bildet, ist es
die stddtebauliche Zielsetzung die entstehende Dachlandschaft durch eine groRziigige
Eingrinung stark aufzulockern. Aus diesem Grund sind hier ein breiter Griinzug mit der
Verpflichtung zur Randeingrinung auf privatem Grund, aber auch die Madglichkeit,
entsprechende Begriinung auf den Baugrundstiicken zu schaffen, vorgesehen. Daher wird die
héchstmdgliche GRZ fiir ein WA von 0,4 nicht wahrgenommen, sondern es wird eine relativ
lockere Bebauung mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt.

In Anwendung von § 19 Abs.4 BauNVO darf diese Obergrenze durch Fldchen fiir Stellplatze und
deren Zufahrten sowie Nebenanlagen wie z.B. Wege und Terrassen um 50% der Flache fir
Hauptgebaude tiberschritten werden, so daR die Summe aller befestigten Fldchen bei 45% der
GrundstiicksgrofRe liegen wiirde.
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3.2.4.

3.2.5
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Tatsdchlich ist diese festgesetzt maximale Nutzung in den meisten Féllen durch die
festgesetzten Baugrenzen und die geltenden Abstandsflachen zusétzlich stark eingegrenzt.

So ist die bauliche Nutzung primar durch die Baugrenzen und die festgesetzte Wandhdhe der
baulichen Anlagen definiert, die festgesetzte GRZ dient dariiber hinaus nur als Obergrenze.

Die festgesetzte Wandh6he von 5,70 m gilt auf der dem Tal zugewandten Traufseite. Dieses
bedeutet, dal die andere Traufseite entweder auch max.5,70 m hoch oder aber niedriger sein
muB.

Die Wandhdhe wird geman Art. 6 Abs. 3 Satz 2 und 3 BayBO bestimmt. Da es Zielsetzung ist,
dal sich die Gebadude in das bestehende Geldnde einfligen sollen, ist der Bezugspunkt fiir die
Wandhdhe das natiirliche Geléande.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen

Die tberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen festgelegt. Um eine hdhere
Flexibilitdt bei der Grundstiicksteilung im Bereich des Bestandes und der Neuplanung zu
erhalten, wurden die Baugrenzen zum Teil tiber mehrere Grundstiicke hinweg festgesetzt. Daher
wurde zusétzlich, um eine im landlichen Raum nicht angemessene Blockbauweise zu
verhindern, die offene Bauweise und die Beschrénkung auf Einzelh&duser festgesetzt.

Prinzipiell sind im Geltungsbereich die Abstandsflachen gemaR Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten,
jedoch werden Garagen und Nebengebdude im Sinne von Art. 7 Abs. 4 BayBO als
Grenzbebauung aber auch als grenznahe Bebauung ausdriicklich zugelassen, soweit sie
innerhalb der Baugrenzen liegen. Die Regelung macht es sowohl moglich, die Grundstiicke
entlang der StralRe schmaler zu gestalten und somit die ErschlieBungsflachen zu reduzieren, als
auch die z.B. nach Siiden oder Westen orientierten Gartenflichen zusammenhdngend besser zu
nutzen, und so eine hdhere Wohnqualitit zu erzielen. Um jedoch keine unbegehbaren
Gundsticksbereiche zu erhalten, wird ein Mindestabstand bei dieser grenznahen Bebauung von
1,00 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Eine Festsetzung der Gebdudeausrichtung erscheint iber die Festsetzung durch die Baugrenzen
hinaus wegen der lockeren Bebauung und der geringen Neigung des Geldndes nicht unbedingt
notwendig zu sein, daher wurde die Firstrichtung nicht verbindlich festgesetzt. Die Eintragung der
Baukdrper im Plan sind nur als beispielhafte Vorschlage zu betrachten. So bleibt auch hier eine
moglichst hohe Flexibilitat erhalten. -

Beschrankung der Wohnungszahl

Die Beschrédnkung auf zwei Wohneinheiten je eigenstdndigem Wohngebdude gilt fir den
gesamten Geltungsbereich und orientiert sich an dem Gebot einer geordneten st&dtebaulichen
Entwicklung; Parkprobleme aufgrund zu vieler Wohnungen werden dadurch vermieden. Sofern
es Uberhaupt zur Anlage zweier Wohnungen in einem Gebdude kommt, werden diese in den
meisten Fallen aus einer Haupt- und einer Einliegerwohnung bestehen. Der Stellplatznachweis
auf dem eigenen Grundstiick ist zu beachten.

Garagen, Carports und Stellpldtze

Um die Bauvorhaben bei der sensiblen Ortsrandlage geniigend in zusammenhangendes Griin
einzubetten, wird der Bau von Garagen auf die Baufenster und auf eigens dafir festgesetzte
Flachen beschrankt, und die Errichtung von Stellplatzen in den Bereichen mit

Pflanzverpflichtung ausgeschlossen.
Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu erzielen, wurde eine Anpassungspflicht bei
Grenzgaragen festgesetzt.

Sonstige Nebenaniagen

Um evt. Ersatzbauten fiir bestehende Nebengebiude nicht zu erschweren, wurden Fldchen fiir
Garagen und Nebengeb&ude festgesetzt..




3.2.7 \Verkehrsflachen

Die bestehende ErschlieBung des Gebietes wird im Bebauungsplan tibernommen und durch zwei
kurze StichstraBen, die in einem Wendeplatz bzw. Wendehammer enden erganzt.

Die detailierten Breiten der StraBen werden im Bebauungsplan noch nicht festgelegt. Es sind
jedoch im neuen Baugebiet StraBenbreiten zwischen 4,00 m und 4,50 m vorgesehen.

Das unregelmaBige, kurvige ErschlieBungssystem sowie die schmalen Sackgassen mit
Mischverkehrscharakter kommen der ruhigen Wohnsituation entgegen. Der unibersichtliche
StralBenverlauf und die geringen Stralenbreiten sollen zum langsamen Fahren fuhren.
Insbesondere im Bereich der Wohnwege soll so die StraBe nicht primar der
KraftfahrzeugerschlieBung sondern als Lebensraum dienen. Diese Qualitdt wird noch durch das
Freihalten eines Zuganges zum Aulienbereich (spater zum Grinstreifen des Gewerbegebiets)
erganzt.

3.2.8. Ver- und Entsorgungsleitungen

Neu zu errichtende Ver- und Entsorgungsleitungen sind, um eine Stérung des Ortsbildes zu
vermeiden, im Geltungsbereich unterirdisch zu verlegen.

3.2.9. Griinflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflachen dienen einerseits als Flachen mit
Pflanzverpflichtung und Erhaltungspflicht fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zum Ausgleich fiir den baulichen Eingriff, zum anderen
zur Randeingrinung des gesamten Baugebietes.

Zusatzlich tragen die straRenbegleitenden Grinflachen, insbesondere durch die Bepflanzung
von Baumen entlang der Stral3e, zur Durchgriinung des Gebietes bei.

3.2.10. Immissionsschutz

Eine unmittelbare Larmbeeintrachtigung des Baugebietes durch das geplanteGewerbegebiet im
Suden wird durch einen Mindestabstand von 35 m zur ndchsten Bebauung vermieden. Die

35 m setzen sich durch eine 20 m breite 6ffentliche Griinfliche im Gewerbegebiet und ein ca. 15
m breiten streifen mit Pflanzverpflichtung im Wohngebiet zusammen. Insbesondere die
Bepflanzung kann zu einer zusétzlichen Minderung von Larm- und Staubimmissionen beitragen.
Auf eine mdgliche verbleibende Restbelastungen durch Immissionen durch das geplante
Gewerbegebiet, aber auch durch die bisher vorherrschende landwirtschafliche Nutzung wird
ausdriicklich hingewiesen.

3.3. Festsetzungen zur Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

3.3.1. Bauliche Umgebung und Belange der Denkmalpflege

Die bauliche Umgebung wird durch den dorflichen Charakter der Siedlung im AuRenbereich
gepragt. Die neue Bebauung sollte sich diesem anpassen. Aus diesem Grund wurde die
Bauhothe, die Baudichte aber auch die Mdglichkeiten der Dachgestaltung eingeschrankt.

Baudenkmaler sind wegen der vom Ort abgeriickten Lage nicht betroffen.

Zu Bodendenkmalern wird auf das Bayrische Denkmalschutzgesetz (BayDschG) hingewiesen
und folgender Hinweis mit aufgenommen:

Da nicht ausgeschlossen werden kann, daf3 sich hier nicht mehr sichtbare und daher unbekannte
Bodendenkmaler in der Erde befinden, werden die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen
ausdriicklich auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes, namlich bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und Besitzer des Grundstiicks.




3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen

Mit den Festlegungen zu Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten sollen gestalterische
Briiche bzw. ein unruhiges Erscheinungsbild innerhalb des Baugebietes vermieden werden.

Von besonderer Bedeutung ist hier die Anpassung bei Grenzgaragen an die zuerst gebaute
Garage beziglich Héhe und Dachneigung.

Da ein zusammenhé&ngendes ruhiges Ortsbild fiir die neue Bebauung erreicht werden soll, wird
die Dachform, die Dachneigung und die Dachdeckung festgelegt. Da begriinte D&cher ein
ahnliches Erscheinungsbild wie die Gartenflachen und die 6ffentlichen Grinflichen haben und
sich so besser der Umgebung anpassen, werden sie von der starren Reglementierung
ausgenommen.

Einfriedungen

Um ein unruhiges Erscheinungsbild zu vermeiden, werden die Zaunhdhen auf 1,20 m
beschrankt. Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu erreichen wird die Einfriedung von
Vorgéarten mit weniger als 2,50 m Breite nicht zugelassen.

Dartiber hinaus wird explizit darauf hingewiesen, daf3 eine Notwendigkeit einer Einfriedung nicht
besteht. Stadtebaulich wére z.B. der lockere Ubergang von den privaten Gartenflichen zu den
offentlichen Griinflichen entlang des Gewerbegebietes ohne stérende Z3une sogar
wiinschenswert.

Stellplatze

Da der 6ffentliche ErschlieBungsbereich wegen der Reduzierung von versiegelten Flachen sehr
beengt ist, werden pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplédtze und pro Grundstiick mindestens 2
Stellplatze festgesetzt. Um maoglichst viel des Regenwassers zu versickern wird die
Oberflachengestaltung der befestigten Fldchen auf privatem Grund eingeschrankt.

GESTALTERISCHE ZIELE ZUR GRUNORDNUNG

Um eine ausreichende Durchgriinung des Wohngebietes zu erzielen, wurde neben den
6ffentlichen Baumpflanzungen und der festgesetzten Randeingriinung ein Mindestmal® von
einem Baum pro angefangenen 200 m? privater Grundstilicksflache festgesetzt.

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Hinweise zur elektrischen ErschlieBung

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,5 m beiderseits des
Erdkabels freizuhalten. L4Rt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der
Stromgesellschaft geeignete Schutzmaflinahmen durchzufuhren. Pflanzungen von Strduchern
sind nach Mdglichkeit im Bereich der Erdkabel ebenfalls zu vermeiden. Bei einer Anndherung ist
der Stromversorger auch zu verstandigen.

Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und der
Elektrotechnik fur elekirische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefuihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Bdumen und Strauchern,
ist dem Stromversorger rechtzeitig zu melden.
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Hinweise zur Energienutzung

Der Erwarmung des Brauchwassers durch regenerierbare Energiequellen (Grundwasserpumpe,
Sonnenkollektoren) ist, bei Abwégung der wirtschaftlichen Méglichkeiten, der Vorrang gegentiber
herkdmmlichen Energietragern (Ol, Holz, Kohle etc.) zu geben. Eigene Stromerzeugung tber
Photovoltaik-Anlagen ist anzustreben.

Allgemein sind Konzepte wie aktive und passive Solarnutzung, Abwarmenutzung bzw.
Warmeriickgewinnung, Kraft-Warme-Kopplung usw., soweit wie moglich zu beriicksichtigen.

Hinweise zum Immissionsschutz
Es wird auf die in der N&he vorbei flihrende Bahnstrecke Mihldorf - Simbach hingewiesen.
Auch auf einen mdglichen zweispurigen Ausbau der Bahnstrecke wird hingewiesen.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, da3 es sich hier um ein durch die Landwirtschaft
geprégtes Gebiet handelt, bei dem es zu jahreszeitlich bedingten fur ein solches Gebiet Giblichen
Larm- und Geruchsbeeintréachtigungen kommen kann.

Wie bereits oben erwdhnt wird auf das angrenzende geplante Gewerbegebiet und die dadurch
auftretenden Immissionen nochmals ausdrtcklich hingewiesen.

Hinweise zum Oberflachenwasser und Grundwasser

Da die Mdglichkeit bestent , daR der Planungsbereich vom Grundwasserniveau des
Tiefenbaches und der Staustufe Neuétting beeinfluBt wird, wird bei der Errichtung von Kellern
der Einbau einer wasserdichten Wanne dringend empfohlen.

GRUNORDNUNGSPLAN / UMWELTBERICHT
Einleitung
Lage und Umgebung des Plangebietes -

Die Beschreibung der Lage und Umgebung des Plangebiets kann dem Abschnitt 2 der
Begriindung entnommen werden.

Inhalt und Ziele der Planung

Wie bereits im  Abschnitt 3.1. der Begrindung dargestellt, wird die bereits bestehende
Siedlungsstruktur durch einige Parzellen im Siuden abgerundet. Diese kénnten mdglichen
Firmengrindern des angrenzenden Gewerbegebietes als attraktiver Wohnstandort in
unmittelbarer N&he ihres Betriebes dienen. Dieses kénnte die Attraktivitat des Gewerbegebietes
noch erhéhen.

In den Abschnitten 3.2. und 3.3. finden sich Erduterungen zu Festsetzungen, die sich auf
Standort, Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden des Bauvorhabens beziehen.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen, Fachpldnen
und Richtlinien

Folgende Vorgaben im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundlage der Planung:

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S 2414)

EAG Bau Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-
Richtlinien (Europaanpassungsgesetz Bau- EAG Bau), Stand vom 12.07.2004

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG)
in der Fassung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S 1193.




6.1.4..

BayNatSchG Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1998, GVBI. | S. 593, geandert durch § 5 d. Gesetzes
vom 27. Dezember 2002, GVBI s. 532, zuletzt geandert durch § 8 d. Gesetzes vom 24.
Dezember 2002, GVBI S. 975.

ERG Leitfaden Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen
von 2003 (StMLU) (Hrsg.): ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung Ein Leitfaden (Erganzte Fassung)‘. Munchen Januar 2003

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun- reinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgéange,
(BImSchG — Bundes-Immissionsschutzgesetz) vom 26. September 2002,
BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830)
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 27.
Juli 1957, neugefasst durch Bekanntmachung vom 19.August 2002
13245, geandert durch Art. 6 G vom 06. Januar 2004 | 2; BGBII 1957, 1110, 1386.
Landesentwick- Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie
lungsprogramm (StMWIVT) (Hrsg.) Stand: April 2003.

Regionalplan Region Hrsg. von der Verbandsversammiung der Region Sudostoberbayern, Stand:
18 Sudostoberbayern Rechtskraftige Gesamtiberarbeitung vom 01.07.2002 bis einschlieRlich der
6. Fortschreibung vom 02. Dezember 2004.

FNP Winhdring in der zuletzt gednderten Fassung vom 22.02.2002

Inhalt und Ablauf der Priifmethoden

Das Einbeziehen der Umweltbelange, die vollinhaltlich in die Bauleitplanung integriert sind,
umfaBt die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der durch das Bauvorhaben

hervorgerufenen Auswirkungen auf die einzelnen, im Anschlu8 aufgefiihrten Schutzguter:

Schutzgut Bo Geologie und Boden

Schutzgut GW  Grundwasser und Oberflichenwasser

Schutzgut KL Klima und Luft

Schutzgut FF Flora und Fauna

Schutzgut Me Mensch beziigl. Larm und Erholung -

Schutzgut LB Landschaftsbild
Schutzgut KS Kultur und Sachgiiter (z.B. Bodendenkmaler)

Zur Einschatzung der Umwelterheblichkeit werden als weitere Prufkriterien herangezogen:

Standort des Vorhabens

= bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere fir Bebauung, Erholung, Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft sowie fir sonstige Nutzungen wie Verkehr, Ver- und Entsorgung
(Nutzungskriterien);

= Qualitadt von Wasser, Boden, Natur und Landschaft ( Qualitatskriterien);

= Vorbelastung durch Larm und Luftverschmutzung;

= Belastbarkeit der Schutzgebiete

Merkmale des Vorhabens

= Grofe;

= Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft;

= Abfallerzeugung;

=  Umweltverschmutzung und Beeintrachtigungen;

=  Umweltrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien.

Im Rahmen dieses Umweltberichts werden verbal-argumentative Bewertungs- und Prognose-
verfahren angewandt. Um den mdéglichen Nachteil der schweren Nachvoliziehbarkeit zu
kompensieren, erfolgen die verbalen Aussagen in folgenden drei Wertstufen:

geringe, médBige und hohe Erheblichkeit.




6.2.

6.2.1.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme

Naturraumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum der Inn-Isar-Schotterplatten und wird in weiterer
Untergliederung dem Unteren Inntal zugeordnet. Das Untere Inntal besteht aus ebenen
Schotterflichen, die der Inn seit Ende der Eiszeit aufgetragen und selbst wieder zu Terassen
zerschnitten hat. Ergebnis ist die heutige, flache Terrassenlandschaft des Inntals.

Die potentielle natirliche Vegetation, d.h. die Pflanzengemeinschaft, die unter den heutigen
Umweltbedingungen ohne Beriicksichtigung anthropogener Einfliisse vorherrschen wiirde, ist die
Sudbayernrasse des reinen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes eventuell hier lokal tiberpragt
durch eine durch die FluBn&he abhangige Auwaldgemeinschaft (Grauerlen- bzw. Ulmen-Eschen-
Auwald)

Geologie und Boden (Bo)

Der fluBbegleitende Naturraum des Unteren Inntals ist die jiingste Landschaft im Landkreis. Sie
ist gepragt durch gewaltige Schotterflachen der eiszeitlichen Schmelzwasser, die durch laufende
Kiesumlagerung durch den Inn und die hier miindende Isen das heutiges Aussehen erhielt.

Durch das direkt im Norden anschlieBende Isar-Inn-Hiigelland kdnnen die Schotterflachen an der
Oberflache teilweise durch Erosion durch Schiuffe und Tone iiberlagert sein. Es sind somit
holozane Auenlehme und quartdre Kiese zu erwarten.

Grundwasser und Oberflichenwasser (GW)

Durch den Bau des Innkraftwerkes und die damit verbundene Eindeichung von Inn und
Isenunterlauf wurde die urspriingliche hohe Gewéasserdynamik in diesem Bereich stark gestort.
Dadurch wurden die vielen Stillgewasser, die sich durch laufend verandernde abgeschnittene
FluBseitenarme bilden konnten, sehr stark minimiert. Gleichzeitig kam es durch die Innstaustufe
zu einer Anhebung des Grundwasserspiegels in diesem Bereich. Daher ist vor der Griindung
oder Unterkellerung von Gebduden hier der Grundwasserstand zu priifen. Es ist denkbar, daR
hier auf eine Unterkellerung verzichtet werden muBB oder diese nur mit hherem technischen
Aufwand méglich ist.

Klima und Luft (KL)

Das Planungsgebiet liegt im kontinentalen Klimabereich. Die Warmezufuhr durch das Inntal
sorgt im Untern Inntal fur gute ausgeglichende Temperaturen und damit insgesamt zu giinstigen
klimatischen Verhéltnissen. Der Jahresmittelwert der Temperaturen liegt bei durchschnittlich 7°
C. Vorherrschend sind westliche Windrichtungen. Im November &ndert sich die
Haufigkeitverteilung zugunsten o&stlicher Winde. Die hdchsten mittleren Geschwindigkeiten
haben Westwind mit 2,8 m/s und Ostwinde mit 2,4 m/s. Die durchschnittliche jahrliche
Niederschlagsmenge liegt im Inntal bei 750 mm. Mit durchschnittlich 50 bis 100 Tagen liegt die
Haufigkeit fir Nebel hier in unmittelbarer Ndhe zum Inn recht hoch und bedingt gleichzeitig
relativ hdufige Inversionswetterlagen.

Fiora und Fauna (FF)

Die vorhandene Vegetation wurde mittels einer Begehung im Juni 2005 erfafdt. Im Bereich der
AuBenbereichssatzung liegt eine fir ein Siedlungsgebiet typische Vegetation ohne besondere
erhaltenswerte Strukturen vor.

Die Flache des Erweiterungsbereiches wird bisher als Maisfeld intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

Fur die Bilanzierung ist der Bereich der AuBenbereichssatzung nicht relevant, da durch die
Satzung bereits Baurecht besteht. Daher wird nur auf den Bereich der Erweiterung, wo neues
Baurecht geschaffen wird genauer eingegangen.Hierbei handelt es sich um folgenden Biotoptyp:
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Acker (geringe Bedeutung)
Es handelt sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldche mit Maisanbau.

Auf Ackerflachen treten vor allem im Boden oder an der Oberflache lebende Lauf-, Kurzfligel-,
Dung- und Stutzkéfer, Regenwiirmer, Hornmilben und Springschwénze auf. Typische Vertreter
sind dariiber hinaus Feldhase, Rebhuhn und Feldlerche.

Mensch beziiglich Larm und Erholung (Me)

Obwohl der Bereich durch Bahn, BundesstraBe und angrenzende gewerbliche Nutzung stark
gepragt ist, liegen uberall ausreichende Abstdnde von den Immissionsquellen zur néchst
moglichen Bebauung vor. So ist der Abstand zur Bahnstrecke mindestens 70 m, zur
BundesstraBe mindestens 170 m und zur Grenze des Gewerbegebietes mindestens 35 m.

Landschaftsbild (LB)

Das Untersuchungsgebiet liegt im ebenen Bereich des Inntales und wird durch das bestehende
Siedlungsgebiet gepréagt. Die Erweiterung bildet den neuen Siedlungsrand, der durch die
vorgelagerte Streuobstwiese gut in die Landschaft eingefligt werden kann, zumal im Anschlu
ein Gewerbegebiet geplant ist, das bei Realisierung den Siedlungsrand zu einer Innerortslage

werden laBt.

Kultur und Sachgiiter (KS)

Nachdem es sich bei dem Planungsgebietes um eine bereits landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt und Bodendenkmadler bisher nicht bekannt sind, kann davon ausgegangen werden, daB
Kultur- und Sachgiiter nicht wesentlich beriihrt sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei dem vorliegenden Geltungsbereich der Siedlungserweiterung handelt es sich um eine
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, so daB die wesentlichen Umwelteinwirkungen nur

durch die Versiegelung von Fldchen zu erwarten sind.

Geologie und Boden (Bo) (geringe Erheblichkeit)

Da es sich bei der vorhandenen Situation um Schotterb6den handelt werden keine besonderen
Bodenarten beriihrt.

Die vollversiegelten Fldchen der geplanten Bebauung und ErschlieBung fiihren zur Zerstérung
der belebten Bodenschicht und zum vollstédndigen Verlust der Bodenfunktion, insbesondere der
Lebensraumfunktion der Bodenfauna und der Filterfunktion flir  versickerndes
Niederschlagswasser. Im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen kénnen sich diesbeziiglich
sogar stellenweise Aufwertungen der bestehenden Situation ergeben. AuRerdem werden
Nahrstoffeintrdge aus der derzeitigen ackerbaulichen Nutzung vermieden.

Grundwasser und Oberflichenwasser (GW) (geringe Erheblichkeit)

Die Gesamtgrundwassersituation wird durch die punktuelle Reduzierung der versickerungs-
fahigen Flachen nicht wesentlich beeinfluBt. Oberflachenwasser sind nicht direkt betroffen.

Klima und Luft (KL) _(geringe Erheblichkeit)

Durch die geringfiigig gesteigerte bauliche Nutzflache werden Klima und Luftqualitdt nicht

wesentlich beeintrachtigt.
Durch die Sicherung des Griinbereichs als Ausgleichsflache kann in geringem Umfang durch die

Filterfunktion von Staub und durch zusétzliche Verdunstungsflache positiv auf die klimatische
Situation eingewirkt werden.
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6.2.4.

Flora und Fauna (FF) (geringe Erheblichkeit)

Im Bereich der direkten Eingriffsflichen werden die bisherigen Lebensgemeinschaften
weitestgehend verdrangt oder zumindest stark reduziert. Es sind jedoch keine Fldchen von hoher
Okologischer Wertigkeit betroffen. es handelt es sich ausschlieBlich um Fldchen mit geringer
Wertigkeit. Im Bereich der Garten- und Obstwiesenflachen kann Qualitat und Quantitat von Flora
und Fauna sogar wesentlich verbessert werden.

Mensch beziiglich Larm und Erholung (Me) (geringe Erheblichkeit)

Die minimale Steigerung des Verkehrs auf der Zufahrt zur Siedlung ist von untergeordneter
Bedeutung. Die ausgewiesenen Ausgleichsflichen haben dagegen eine positive Funktion fir die
Naherholung.

Landschaftsbild (LB) (geringe Erheblichkeit)

Durch den relativ geringen Umfang der baulichen MalBnahmen innerhalb einer bereits bebauten
Struktur wird das Landschaftsbild nicht wesentlich gestort.

Die Starkung der vorhanden Grinstruktur und die Pflanzung von Bdumen entlang der
ErschlieBungsstralRe tragen zu einer besseren Einpassung in die Landschaft bei.

Kultur und Sachgiiter (KS) (geringe Erheblichkeit)

Nach dem aktuellen Kenntnisstand werden relevante Kulturgiter von der Planung nicht
betroffen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung/Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die Mdglichkeit der Durchfuihrung der AusgleichsmaBnahmen in unmittelbarer Nahe der
Eingriffsflachen kann der Eigriff im Geltungsbereich gut kompensiert werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung in dieser Weise gebe es keinen Anlal3 die Randeingrinung
des Siedlungsbereiches entsprechend zu gestalten

Bei groBen  Verbrauch der angrenzenden Gewerbegebietsflachen durch Gebéude fur
Betriebsinhaber kénnte bei hohem  Expansionsdruck eine frihzeitig zuséatzliche
Gewerbegebietsausweisung an anderer Stelle, mit dem damit verbundenen zusatzlichem
Flachenverbrauch, notwendig machen. Die Ausweisung von Wohnflachen in unmittelbarer Néhe
zum Gewerbegebiet, bietet die Chance diese Gefahr zu vermindern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Eingriffsregelung)

Die Erweiterung der bestehenden Siedlungsgebietes wurde so konzipiert, dal eine Versiegelung
durch zusétzliche offentliche ErschlieBungsflachen mdglichst gering gehalten werden konnte. So
werden die Stralenquerschnitte méglichst schmal gehalten und es wurde auf straBenbegleitende
FuBwege verzichtet.

Furden uberplanten gesamten Geltungsbereich mit einer FIache von 2,94 ha ( MD 1,97 ha / WA
0,97 ha) und einer maximalen GRZ von 0,3 wird das Regelverfahren fir die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.

6.2.4.1. Bewertung des Bestandes

Bei dem uberplanten Bereich handelt es einerseits um einen bestehenden Siedlungsbereich, bei
dem gegeniber dem bisherigen Baurecht, das auf Grund der AuRenbereichssatzung besteht,
eine starkere bauliche Verdichtung nicht zu erwarten ist. Durch die Festsetzung einer GRZ wird
eine bisher mégliche Verdichtung eher eingeschrankt. Daher ist fir den Bereich der bisherigen
AuBenbereichsatzung keine Ausgleichsflachenregelung notwendig.

Andererseits handelt es sich bei der neu geplanten Wohngebietserweiterung um eine intensiv
genutzte Ackerflachen, die der Kategorie | zugeordnet wird.




6.2.4.2. Erfassen der Auswirkung des Eingriffes
und Weiterentwicklung der Planung

Der neu geplante Bereich wird als ,Alllgemeines Wohngebiet® mit einer GRZ von 0,3
ausgewiesen.

Es handelt sich somit um ein Gebiet vom Typ B mit einem niedrigen Versiegelungs- und
Nutzungsgrad.

Von den insgesamt 1,97 ha besteht fiir den gréBten Teil durch die AuBenbereichssatzung bereits
ein Baurecht, daR nicht wesentlich geédndert wird. Fiir die Neuausweisung des Wohngebietes mit
einer Flache von 0,97 ha sind nur 0,69 ha als Eingriffsfliche direkt betroffen. Die restlichen

0,28 ha bleiben von einem zusétzlichen Eingriff verschont, da sie gegeniiber der bisherigen
Nutzung 6kologisch aufgewertet werden (Ausgleichsflachen).

Die Eingriffsfliche betragt somit nur 6.900 m?.

Durch diese und weitere VermeidungsmaBnahmen, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan
mit integrietem Griinordnungsplan erreicht bzw. angestrebt werden, kann der erforderliche
Kompensationsaufwand verringert werden.

Unter anderem z&hlen zu den VermeidungsmaRBnahmen folgende Punkte der Festsetzungen:

Planzeichen: = Baugrenzen
—> Beschrankung der Bebauung auf den Kembereich der Bereichsflache
% Offentliche Griinflichen und StraBenbegleitgriin

Festsetzung von privaten Griinflachen fir Flachen zum Schutz , zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

und 25 BauGB)

MaRBnahme:  Anlage einer Streuobstwiese mit Hochstammapel-
bdumen und Beerenstrduchern. Der Wiesenbereich ist
durch eine 1-2 malige Mahd pro Jahr oder analoge
Beweidung zu pflegen.

Ziel: Schaffung einer traditionellen Streuobstwiese als
artenreicher Lebensraum, wobei die Artenvielfalt der
Pflanzen die Grundlage ftir eine besonders reichhaltige
Kleintierwelt bildet. Ergénzt wird dieser Lebensraum
durch die sich anschlieBenden Zier- und Nutzgérten. -

—> zu pflanzende Baume auf privatem Grund

textl. Festsetzungen:

= 1.3. Beschrankung der Bauweise beziiglich der Wandhdhe

— 6.3 Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfahiger Belage

— 8.1. Anpflanzung von mindestens ein Baum pro angefangener
200 m? Grundstiicksflache fir die Flachen auRRerhalb der
Flachen mit Pflanzverpflichtung.

— 8.2 Schutz des Mutterbodens

6.2.4.3.Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Bei der Eingriffsfliche handelt es sich um eine Flache der Kategorie | mit geringer Wertigkeit
(intensiv genutzte Ackerflachen) in einer GréRRe von insgesamt 6.900 m?2.

Bei dem Eingriff handelt es sich um Typ B mit niedrigem Versiegelungs- und Nutzungsgrad.
Hieraus ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5.

Der hier wegen der relativ geringen Wertigkeit der Ausgangssituation und der festgesetzten
VermeidungsmaBnahmen angemessene Wert liegt bei 0,2.

Eingriffsflache mit 6.900 m>: x 0.2 = 1.380 m? Ausgleichsbedarf

Fir die gesamte Eingriffsfliche von 6.900 m? wéare somit ein Ausgleichsbedarf von
1.380 m2 notwendig.




6.2.4.

6.2.4.

6.2.5.

6.3.

6.3.1.

4.Ausgleichsbilanz

Anhand der geplanten Vermeidungsmalinahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan kann
folgende Ausgleichsbilanz aufgestellt werden.

Eingriffsflache : WA 6.900 m?

Eingriffsschwere : TypB (GRZ=0,3)

Bedeutung fiir Naturhaushalt Kategorie |

und Landschaftsbild : Matrix-Feld B1 Mindestwert = 0,2
notwendige Ausgleichsfldche: 6,900 m? x 0,2 = 1.380m?

5.Auswdhlen geeigneter Fldchen fiir den Ausgleich

Fur die notwendigen AusgleichsmaBnahmen bot sich in diesem Fall ein Teil der Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches an. Diese Flache dient gleichzeitig als Abstandsflache zum
Gewerbegebiet. Gemeinsam mit dem 20 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen des Gewerbe-
gebietes kann so ein breiter Grinstreifen entstehen.

Solange die Planung des Gewerbegebietes noch nicht umgesetzt wurde dient die geplante
Streuobstwiese der Randeingriinung des Wohngebietes nach Siiden hin.

Es handelt sich bei der Ausgleichsflache, die bisher landwirtschaftlich intensiv genutzt wurde
(Maisfeld), um einen ca. 10 m breiten Streifen mit einer Ldnge von ca. 180 m.

Die fur den Ausgleich zur Verfiigung stehende Flache hat somit eine Gr6Be von 1.800 m2.

Ein ca. 5 m breiter Streifen, der ebenfalls als Streuobstwiese festgesetzt ist, wurde als
Ubergangsstreifen zwischen Nutzgarten und Ausgleichsfliche bei der Berechnung der
AusgleichsflichengroBe wegen eventueller Konfliktsituationen nicht mit beriicksichtigt.

Die Ausgleichsfldche wird im Bebauungsplan als private Griinflichen mit Pflanzverplichtung und
Erhaltungpflicht zur Sicherstellung der Randeingriinung als Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB festgesetzt. Als MaBnahme zur 6kologischen Aufwertung ist die Anlage einer
Streuobstwiese mit Hochstammapfelbdumen und Beerenstrauchern vorgesehen. Der
Wiesenbereich ist durch eine 1-2 malige Mahd pro Jahr oder analoge Beweidung zu pflegen.
Das Ziel der MaBnahme ist die Schaffung einer traditionellen Streuobstwiese als artenreicher
Lebensraum, wobei die Artenvielfalt der Pflanzen die Grundlage fiir eine besonders reichhaltige
Kleintierwelt bildet. Erganzt wird dieser Lebensraum durch die sich anschlieRenden Zier- und
Nutzgérten auf der einen Seite und die Randeingriinung des Gewerbegebietes auf der anderen
Seite.

Die beschriebenen AusgleichsmalBnahmen sind zwar recht hochwertig, jedoch wird der
Kompensationsfaktor zwischen Eingriff und Ausgleich mit den tblichen 1,0 angesetzt, da die
Streuobstflachen nicht isoliert betrachtet werden kdnnen, sondern in Zusammenhang mit der
restlichen Gartennutzung und eventuellen Nutzungsiiberschneidungen gesehen werden mul3.
Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine gesamte Ausgleichsfliche von 1.800 m? ausge-
wiesen. Der Kompensationsbedarf von 1.380 m? ist somit mehr als notwendig nachgewiesen.

Alternative Planungsmadoglichkeiten

Die Ausweisung des geplanten Wohngebietes wére aus stadtebaulicher Sicht im unmittelbaren
AnschluB an den Hauptort wiinschenswerter. Jedoch wiirde nach Umsetzung des geplanten
Gewerbegebietes nur noch ein schmaler inselartiger unbebauter Streifen zwischen GE und
Siedlung tiber bleiben, dessen landwirtschaftliche Nutzung auf Dauer fraglich erscheint.
Die Intensitdt des 6kologischen Eingriffs wéare an anderer Stelle zumindest vergleichbar.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der Methodik und Hinweis
auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsschwere wurde der bayerische Leitfaden  Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ benutzt.




Fur die Bearbeitung wurde kein ergadnzendes Gutachten vergeben. Als Grundlage fir die
verbalargumentative Darstellung und Bewertung wurde als Datenquelle eine Bestandsaufnahme
vor Ort, sowie Angaben der Fachbehérden und der Gemeinde verwendet.

6.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung

Spétestens nach Realisierung des Gewerbegebietes sollte von Seiten der Gemeinde geprift
werden ob sich Konfliktsituationen zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung
abzeichnen und wie eventuell darauf reagiert werden kann (z.B. stdrkere Bepflanzung des

Pufferstreifens)

6.3.3. Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fa3t die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkung Auswirkung Auswirkung

Klima gering maRig gering
Boden gering maRig gering
Grundwasser magig gering gering
Oberflachenwasser gering gering gering
Fauna und Flora manig gering gering
Mensch/Larm manig gering gering
Mensch/Erholung gering maRig gering
Landschaftsbild gering maRig gering
Kultur-und Sachguter |gering gering gering i

PFLANZLISTE

Die Arten lehnen sich an die bodenstédndige Vegetation des Planungsraumes an bzw. sind
ergénzt durch ortstypische Gehdlzarten (Obstbaume) und kleinkronige Baumarten fir

gebdudenahe Pflanzungen.
BAUME- UND STRAUCHER

Baume:

Acer campestre

Acer platanoides
Acer preudoplatanus
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Prunus mahaleb
Sorbus aucuparia
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Robinia pseudoacacia
Juglans regia
Obstbaumhalb- und Hochstamm

- Feld-Ahorn

- Spitz-Ahorn
- Berg-Ahorn
- Esche

- Vogelkirsche
Steinweichsel

Vogelbeere
- Stiel-Eiche
- Eberesche

- Winter-Linde

- Hainbuche

- WeiRdorn
Robinie

- Walnuf3

- alle Sorten




10.

Straucher:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Cornus sanguinea - Roter-Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf3

Prunus spinosa - Schlehdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Rosa spec. - Heckenrosen
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Rahmnus fragula - Faulbaum
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Ligustrum vulgaris - Gemeiner Liguster
Rubus idaeus - Himbeere

Rubus fruticosus - Brombeere

PFLANZEN ZUR INNEREN GLIEDERUNG

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche

Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa pimpinellifolia - Alpen-Rose
Viburnum latana - Wolliger-Schneeball

IM BEREICH DER SICHTDREIECKE (EINMUNDUNGEN) -
NIEDRIGE STRAUCHPFLANZUNG

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rose arvensis - Feld-Rose
Salix purpurea ,Nana“ - - Zwerg-Purpurweide

nicht zuléassig sind panaschierte sowie buntlaubige Laubbaumsorten

Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan
mit eingearbeitet und gelten ebenso wie die Pflanzliste als Bestandteil des
Bebauungsplanes.

GEBOT ZUR SPARSAMEN VERWENDUNG
VON GRUNDWASSER

Es sind nach Mdglichkeit wassersparende Technologien ( u.a. Wasserspararmaturen, Spartasten
fur WC-Spiilkasten) anzuwenden.

Es ist die Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen
Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehéltern) anzustreben.

VER- UND ENTSORGUNG
Das Baugebiet wird an das ortliche Energieversorgungsnetz, an das vorhandene

Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsnetz sowie an die Leitungen der Telekom
angeschlossen. Die Miillentsorgung im Ort ist gewahrleistet.

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan mit
eingearbeitet und gelten als Bestandteil des Bebauungsplanes.
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