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versiegelte und teilversiegelte Flachen
bereits bestehende MNutzung

Ackerflichen
{geringe Bedeutung)

bestehende Schrebergirten mit intensiver Nutzung
(geringe Bedeutung)

aufgelassene Schrebergidrten
(geringe Bedeutung)

bestehende Schrebergirten mit hdherer Gkologischear Wertigkeit
(mittlera Bedeutung)

Flichen mit sukzesziv entstandenem Strauch- und Baumbestand

und Grabenverlauf {mittlera Badeutung)
Eingri hen:
Bezeichnung Groke Wartigkeit Kurzbeschreibung
der Eingriffsflache des Bestands des Bestands
1 3.424m* Kategorie| intensiv genutzter Schrebergarten
2 225m* Kategorie Il Strauch- und Baumbestand
3 742m* Kategorie| Ackerfliche
4 2516m* Kategorie| Ackerfliche
> 420m* Kategorie Il Strauch- und Baumbestand
6 1.124m* HKategorie| aufgelassener Schrebergarten

Ausschnitt Eor.lurig utachten
v. Dr. Jungbauer + Partner
Ubarschreitug des Stufe 1-Wertes .III

(Pb 100 mgfkg / As 50 mg/kg / PAK 5 ma'kg) . -
41 Pb 230 mg'kg f Cr 60 mg/kgder ! L

g8/ 3

|

413 As 48 mgfkg ! Cr 58 mgikg
4/9 As 49 mofkg i
515 Pb 280 mgikg 7 As max. 89 mgikg L

577 PAK 14,13 mo/kg \ +
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s Bestandsplan zur Griinordnung
mit Darstellung der unterschiedlichen Eingriffsflichen
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Bebauungsplan mit eingearbeiteten Griinordnungsplan
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A. FESTSETZUNEN 9. Niederschlagswasser
§ 9 ADs, 1 Nr. 24 BauGB
M. Planzeichen  Texliche Fesisetzungen mil Planzeichenerkdérung i L ——
o Eine Mutzung des Regenwassers, besonders zum Garlengielen ist
1 renzen anzusiraben. 3
' (5 9 Abs, 7 BauGB) Weder Grundwasser noch Oberflachemwasser von privaten Grundsticken dar,
' : der Schmutzwasser-Kanalisation zugelinn werden, (auch wahrend der Bauzeir)

2 cvimlon e e i . 8.2 Um die abzigeitenden Regenwassermengen maglichst zu reduzieran, sind !iha

' Abgre iedlicher Festselzungen befestiglten Flachen der Garagenzufahrien und Hofbergiche auf das notwendige

. E N Mak zu begrenzen und in folgenden Materialien auszufUhran:

- i i i fbeto

2 der baulic utzu 2 g;iﬂ:g;;ﬂmmm Kies oder Minera fi

5:0Abe. T He. 1 Baueh S 11T EM ! = Luft= und wasserdurchifisssge Belonstaine
- Rasenfugenpflaster

24, GE Gewerbegebiet (gem. § B BaulVo) - - Natursteinpfiaster
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-Personal sowie fir Betriebsinhaber Asphaltdecken sind auf privatern Grund als Ausnahme nur dort zuldssig, wo sie
gemal§ & Abs. 3 BauNVO sind zulassig. 2us betriebstachnischen Grinden unbadingt notwendlg sind,

Folgende immissicnswirksame flachenbezogene Schallieistungspegel sind 8.3 Im Bereich der Altlastenverdachisfigchen ist gine Versickenng wegen der
ainzuhalen; tagsiber {6.00 bis 22.00 Lihr) 60 dB{A) m* Gafahr der Schadstoffausiaugung nur in nachweislich unbeiasteten Untergrund
nachis (22.00 bis 6.00 Uhr) 45 dBA) m? Zulssig

22 GE/b  beschrinktes Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNvo) 10. mﬁ !ﬂg ﬁ%’ﬁﬁ"‘;u’.ﬂ‘;“ga‘uﬁ gﬂummnuardanhtsnaumn
Difm-,g“ ;"HHE- ¥ dE' Eﬁgmﬁﬁrﬁ S im Bereich der Altlastenverdachisfidche An der Bundesbahnlinie Eisenfelden® (ABuDIS-

M g oem. ) ! Kalaster Mr.17101024/ Auffillungsbereich von Bodenaushub, Bauschutl, Asche, Enh-!aljl:u
Immissionswi bezog pegel si und Produkfionsriicksténden einer Ziegelai) ist sine Bebauung nur zulgssig, wann vor Lim-
F_algende m bl '}ﬁ"“'-aga,. {6 ,;," ;55 ;i"f ﬂ“ﬂ.",'.,“?,'g ﬂE{,Lf :-,-“,E setzung von Bauprojekten sine Gefdhrdungsabschit-zung beziiglich der Standsicherhait
Ao e - " ] sowie dar Wirkungspfade Boden-Menseh® und Boden-Grundwasser” durch ein qualifizier
s precabeI o tes Gutachter-biiro vorgenomme wurde
m"”mEngiﬁm"rff:ﬂmm"#"'Emm B Vor Baubaginn sind entsprechende Vorkehrungen zur Gefahrdungsvenmeidung von
L £ o * Parsonen und zur Sicherstaliung dar Stan:hrcharhen der Gabiude

2.3. Anhand schalltechnischer Gutachten ist bel Genehmigungs- und .i.rh:liai'_ll.lﬂr::- (z.B. Bodenaustausch, entsprechende Griindung) 2u Ireflen.
genehmigungsantrigen nachzuweisen, dass die fesigesetzien im ons- i )
witksamen , fliichenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschritten Esmtarrgcatl‘mt:;lun!ﬂf FTliv:hlﬂﬂ:11nlfr':hﬁ-r Betreuung entsprechend zu separieren und
werden. : Die G”Ia":rllen s zmmﬂ "ﬁ;;%ﬁmv?;ﬂtﬁ:ﬁuﬁmﬂg Die Ausfiihnung der zuhﬁn:fﬁ;nn Oberfiachenbefestigung und Niederschlagswassarab-leitung
b 08 SRINORL NS Ao o i ﬂgu sowie die geplanten MaBnashmen zur Verbesserung der Gewdsserdynamik des Grabens
Hokigtas e 2(m aha gshmion QURoieN 1 SRR s sind an das Ergebnis entsprechender Bodengutachten zu orentieren, Es mul sichergestedlt

sein, dafl es nicht zu einer verstarklen Mobdisierung von Schadsloffen ins Grund- oder

& ¢ haubehen o =~y Oberflchenwasse: komimt.

B R I DS Der Bodenaufbau Innerhalb der Verdachtsi4chen sollte baubegleitend dokumentier,und bei
Aufidlligkeiten unverzigich untersucht werden. Solten im Zuge der Erkundungs- brw
3.1, 0,8 Maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) Bautatigkeiten gro&fidchige Belastungsbereiche erschiossen werden, sind das Landratsamt
Altgtting und das \Wasserwirschafts-amt zu informieren, um die weitere Vorgehensweise
3.2, WH =7,50 m Die Wandhiihe an der Traufseite betriigt maximal 7,50 m abzustimmen.
Die Wandhihe wird bestirmmt gemés Art. 6 Abs. 3 5. 2 und 3 BayBO &
1. Griinordnung

4. ise, Baugrenzen ung der baulic & 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGR

(52 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB und §§ 21a. 22 und 23 BauNVO) e P s o
A e Grunf] beso stalungsma

4.1, Die Bawweise ist nichi festgesetzt. Sie enibrigt sich bel fesigesatrtar Pllanzverpilichtung

Grunddildchenzahl (G und Baugrenzen
- 112, - Private Grinfldchen mit besonderer Nutzung als Schrebergarten zur

4.2 o Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNViD Sicherstellung der Durchgriinung des Gebietes,

4.3, Die Abstandsfiichen gemal Art 6 und 7 BayBO sind ginzuhalten. 11.3. Private Grinflache mil Planzverpflichiung:

Die Geltung der Vorscheiften des Art, 8 Abs. 4 und 5 BayBO wird durch den Die Griinfiéchen des geplanten Parkplatzes sind neben dem Pflanzen einzelner
Bebauungsplan angeordnet, sie bieibt vorrangio gegendber anderen Baume mit Natursteinen oder Befornbruch als Labensraum [ir sonnenliebends
Festsetzungen im BP bestehen. Repiifen zu gastalfan.

4.4, Untergeordnete Gebdude nach An. 83 Abs. 1 Nr.1 BayBO sind rnl elnem 11.4. n Private Griinfidche fiir Ausgleichsmalinahmen: -

umbauten Raum bis zu 75 m? auerhalb der Baugrenzen zuldssig Fléichen zum Eg;ltné zzufjr BEF"ﬂ-EﬂEGE;lnEI zur Entwickiung von Matur und Landsc
g (§9Abs. TNr.20u u !

4.5, Innerhalh der Flachen fir Kleingartenanlagen sind einfache Lauben mit max MaBnahme: Renaluierung des vorhandenen Grabenveraufes durch [ 7]
24 i gem. § 3 BkleigG zuldssig, Aufwaiungen ﬂﬂ;ﬂ;ﬂﬂmm mﬂg&.s;rmﬁmg mmu!—ﬂaucmmi

5. Aufere baulicher Sicherung der angrenzenden Grinfidche fir die sukzessive
§ 9 ADS. 4 BauGE i.V.m. Arl 81 Abs. 1 Satz 1 BayBO Ertwicklung efnes gewdsserbagleifen-den Gehtizes.

5. E= sind nur Satteldéicher mil Dachnelgungen von 15° -27"und  begniinte Sattal- Zlel: Varbessarung der Gmﬁsswﬂmm
M T g‘e"::rimng gaTamm Geh:lfmma‘r.r:ﬂm .

52 Die Dachdeckung hal mil Dachziegéln, Dachsteinen, Profiblech odar _ Beifrag zur Vermetzung von wechselfeuchiten Bicfopen.
Dachplatten in jewells ziegeiroter bis rotbrauner Farbe oder mil natur-farbenem Hinweis Eine verstdrkte Mobiisation von Schadsfoffen ins Grmu'-we_r;-sar
Zink- oder Aluminiumblech zu erfolgen. gureh hohers Grundwasserstinde in bedastelen Bersichen &
Grasdacher sind generell zulassig. auf jeden Fall zu vermeiden.

5.3, Der First ist in Langsrichtung des jewsiligen Baukbirpers anzuordnen, 115, i . zu erhaltene Bume: bel Verlust Ersatzpflanzung an gleicher Stelis

5.4. Dacheinschnitte sind unzulissig. 11.6. T zu plianzende Biume auf privatem Grund

5.5 Kamine sind so zu legen, daf sie in Firstnihe aus dem Dach stofien. 1.7 Die pri'u'lalan Griinflachen sind entsprechend der Pllanziiste anzulegen und zu

untérhalien,

5.6, Baukirper mit siner Lénga von mehr als 70 m sind entwedar durch Vor- bzw. _ N :
Rilckspriinge in der Fassade oder durch bepflanzie Spalisre optisch 2u 11.8. Gehilzbestande sind, soweil sie nicht von BaumaBnahmen betroffen sind, 2u
gliedern. erhaiten,

B. Stellplitre 11.9. Der Abstand von Neuanpilanzungen sl so zu wﬁhle;l. dass ﬂ{ﬁ;ﬂhaﬁm— -

.1 Salz 3 BayBO ringer ist als der Abstand zum Regellichirawm (2,30) des na Bgenen

AN LRI N o y Bl (Abstand: 2,50m von Gleismitte + Enwuchshihe der Béume)
B.1. B EEE Fléchen fiir Stelpldtre auBerhalh der Baugranzen N — it daF BRI
7. Einfriedungen

§ 9 Abs. 4 BauGRB i V.m, At 91 Abs. 1 Salz 4 BayBO NWEISE
: B. HI |

71 Zaune dirfen eing Hohe von 1,80 m nicht Gberschreiten,

Hiohere Einfriedungen sind nur auBerhalb der Sichibereiche von Stralen- |:| 1. vorgeschiagene Gebaude

einmimndungan in Fomm von Hecken puldssig.

72 Bebaute Grundsticke sind stets ldngs der Bahn einzufriedan. ()] 2 vorgeschiagene Anpfianzung von Baumen

8. Verkehrsflichen (&ffentlich} und Versorgungsanlagan 1 3 tesiehende Gebdude
{59 Abs. 1 Nr. 11 und 12 BauGE)

4. bestehende Grundsti nzen

8.1. StraBenverkehrsfiachen _ —] e
{Bestand der Fahrbahn u, des Straftenbegleitgriins als Hinweis)

8.2 Sichtdreleck mit Angabe der Schenkellinge
Im Bereich der Sichtfifichen st keine Bebauung, Bepllanzung oder sonstige C. HINWEISE DU HEH TEXT
Sichtbehindenung von mehr als 0,80 m Hohe Gber den Verbindungsiinien der _

Fahrbahnfiachen zuldssig. Die Hinweise durch Text in der Begrindung
sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

3.3 20 kV-Leitung mit 16 m brelter Schutzzone _

Innerhalb der Schutzzone bestaht eine Bau- und Bepflanzungsbeschrankung.

Alle Pléne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Ar sind der e.on Bayern

rechizeitig zur Stefiungnahme vorzulegen. Innerhalb der Schutzzone isl nur die D. RECHTSGRUNDLAGEN

Anpflanzung von Gehblzen mit einer maximalen Aufwuchshihe von 2,5 m o6 1001

Zuldssig BauGB (Baugesetzbuch) vom 27.08.1
BauhNVO (Baunutzungswerordnung)  vom 23.01.1950

b4, 13 Tranformatorenstation BayBO (Bayer. Bauordnung) vom 04.08.1097

PlanzVO (Planzeichenverardnung) vom T8.12.1980
BayMatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)
In der akiuwellen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

1.AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Winhdring hat in der Sitzung vom ...23.11.2004,. die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gem. § 2 BaulsB beschiossan.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am...28.01 2005, onsiblich bekannt gemacht.

2. ENTWURFSBESCHLUSS (Billigungs- u. AuslegungsbeschluRl)
Der Gemeinderat von Winhdring hat am _..20,09.2005.... den Entwurl und die Begrindung

dieses Bebauungsplans in der Fassung vom.,.20.00.2005...gebiliigt und die Gffentliche Auskegung
beschlossen.

Die Bekannimachung ist am ..11.10.2005. _erfolgl

3. AUSLEGUNG (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrilndung haben gem, § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zedt vom _.24.10.2005... bis 2511 2005... zu jedermanns Elnsicht dffentlich ausgelegen;

4, BEHORDENBETEILIGUNG

Die Gemeinde Winhoring hat die Triger iffentlicher Belange gem. & 4 Abs, 2 BauGB
in der Zait vom...24.10.2005... bis ...25.11.2005... beteiligt..

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemetnderat von Winhdring hat in der Sizung vom ...24.01.2006... den Bebauungspian
gem. § 10 BauGE in der Fassung vom ..,24.01.2008...als Balzung beschlossen.

6. BEKANNTMACHUNG A
& Mal

Der Beschiuss des Bebauungsplans wurde am 14 N E‘f-ﬂnﬁgm&ﬁ § 10 Abs. 3 BauGB
oristblich bekannt gemechi

Auf Vorschriften der §§ 30 bis 44 des Baugesetzbuches (BauGB) Ober die fristgernm&Be
Geltendmachung ebhwaiger Enischidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulssige Nuizung
durch diesen Bebauungsplan und {ber das Eridschen won Enischédigungsanspriichen wind
hingewiesen.

Eine Veretzung von Yerfahrens- oder Formyvorschrifien des Baugesetzbuches beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmigung oder Bekanntmachung,
ist unbeachtlich, wenn die Veretzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht unter Bezelchnung
der Verletzung innerhalb einas Jahres schrifilich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Die Frisl baginni mil dem Tag der Bekannimachung.

Der Bebavungsplan ist dami in Kraft gefreten.

A Mai 2005
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BEBAUUNGSPLAN
BP Nr. 26
GE ,,EISENFELDEN- NORDLICH DER BAHN*
MIT EINGEARBEITETEM BESCHLUSSFASSUNG
GRUNORDNUNGSPLAN vom 24.01.2006
GEMEINDE: Winhéring
massTae 1 : 1000 LANDKREIS: Altétting
REGIERUNGSBEZIRK: Oberbayern
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DIPL.ANG, DIETER WENDT

Behnhofeplatz 2 84513 Téging a Inn
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