BP ,Alt-Burg®
PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

A.

2.1.

‘ _

GEMEINDE WINHORING Pro. i, 0185
Grenze des rﬁumhchen Geitungsberelches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Flsichen fr Garagen/Stellpkitze/Nebengebéude.
Garagen/Stelipldtze/Nebengebédude sind nur innerhalb der
Baugrenzen und der extra gekennzeichneten Flédchen zuléss:g
- Strallenverkehrsﬂaghen

Begrehzung_éliﬁie des offentlichen Stra_Benrau‘ms'

zZu eihaltenef Baum/ zu pflanzendef Bayrﬁ

denkmalgeschiiiztes Gebaude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

MD

GRZ 0,6
WH 6,50

m

Bauweise

Dorfgebiet (gem. § 5 BauNVO) :
Schank- und Speisewirtschaften sind in dlesem Berench
unzuldssig. (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO |
kdnnen ausnahmsweise auch aufierhalb der
Baugrenzen zugelassen werden.

Maximal zuléssige Gmndﬂécpenzahl (GRZ) 0,6

Die maximale Wandhshe an der Traufseite talseitig
betragt 6,50 m

Die Wandhhe wird gema Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO bestimmt,

die Bezugshéhe ist entweder das natlrliche Gelénde oder eine
amtlich festzusetzende Oberfigéiche.

- Bei Hanglagen kénnen ausnahmsweise Wandhéhen bis zu

7,25 m (Traufseite talseitig) zugelassen werden.

Bauweise im Bereich. MD 1

o

YA

. offene Bauweise

Es sind ausschlieBlich Elnzel- und Doppelhéuser zuléssig.
(Reihenhduser sind nicht zulssig)

2.2, | Bauwe:se im Berelch MD 2

g9
3. Abstandsﬂﬁchen_

4. AuRere Gestaltung

Dachform/
Dachneigung

Dachdeckung
" Einschnitte
Sonnenkollektoren

Grenzbebauungen

Einfriedungen

'geschlossene Bauwelse

I_ Es smd aussohhel?.llch Hausgruppen zuléismg
Eine Staffelung der einzelnen Hauser in Hohe und Brelte

(versetzte Bauart) ist an der Grundstﬂcksgrenze zulassig.

Um lange Hausgruppen aufzulockern ist eine entsprechende
Staffelung mindestens nach 40 m Fassadenlénge :
durchzufﬂhren

Im Berelch von MD 2 sind mammal vier Wohnemhelten je
Gebﬁude zula33|g )

D|e Abstandsﬂéchen gemaR Art6 BayBO

sind einzuhalten; die GUitlgkelt des Art 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO |

wird angeordnet

Im Berelch von MD 1 sind Satteldacher mlt Dachnelgungen von
25° -37° zuldssig.

Davon abweichende Dachformen und Dachnelgungen kdnnen
als Ausnahme geméB § 31 Abs 1 BauGB zugelassen werden.

| Im Bereich von MD 2 sind Satteldécher mit Dachnelgungen von

22° -32° sowie bei Garagen und untergeordneten
Nebengebéuden auch begriinte flach geneigte Pultdécher und
begrUnte Flachdéicher zulassng 3

Die Dachdeckung hat. mit naturroten Dachzuegeln oder

Dachsteinen gleicher Farbgebung zu erfolgen.
Begriinte Dacher kénnen als Aushahme gemaR
§ 31 Abs 1 BauGB zugelassen werden

Dachelnschmtte smd unzulasqu

Sonnenenergleanlagen und Sonnenkollektoren

sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Auf Déchern installierte Solaranlagen sind parallel zur
Dachfidche anzuordnen. Die Oberkante von Sonnenkolektoren
und Photovoltaikanlagen darf maximal 30 cm hoher als die

_Dachfléche liegen und den Dachflrst nicht uberragen :

Bei an der Grundstﬁcksgrenze zusammengebauten Gebéuden

ist die Dachneigung und Héhe des zuerst gebauten Gebaudes

Zu ubernehmen _ i

im Bereich von MD 2 ist eine Staffelung der einzeinen Hausjer e

in Héhe und Breite (versetzte Bauart) an der Gmndstucks-

grenze zulésmg

Grundstﬂckselnfnedungen durfen eine Hohe von
1,20 m nicht uberschrelten

Die Notwendlgkelt einer Elnfnedung besteht
prinzipiell mcht

2405

2407

MD 1
0 P
éi SD 25° - 37° |-

/

MD 2
0,6 WH 6,50 m
i
g SD 22° - 32°

241814

MD 1

WH 6,50 m

sD 25° - 37°

=

——————

248412

Stellplatze

das MaB der baulichen Nutzung nicht uberschntten w1rd

"Um die abzuleitenden Regenwassermengen mﬁgllchst zu

' redUZieren sind die befestigten Flachen der Garagenzufahrten,

Stellplétze und Hofbereiche auf das notwendige Ma zu

begrenzen und in folgenden Matenahen auszufuhren

- Riesel auf verdlchtetem Kies oder Mlneralbeton
- Schotterrasen
- Luft- und wasserdurchlasslge Betonstelne
- Rasenfugenpflaster
. - Natursteinpflaster

5. Bestandsschutz

FUr bereits rechtmamg errichtete Gebaude besteht ein Bestandsschutz
Auch bei eventuelien An- und Umbauten kénnen - Abweichungen von
Festsetzungen beziglich Wandhdhe, = Bauweise, - Dachform sowie

Dachneigung bei diesen Gebé&uden entsprechend der Bestandssituation
gem&fR § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden soweit 3|e S|ch ln die beretts_

bestehende Bebauung harmomsch elnfugen

6. Bau_grund, Standsigherheit und Sichémngsmasnahmen gegen Bau_inwurf ':

6.1.

6.2,

6.3.

Nachweis bezughch Standswherhelt bei elner 30 m Zone Zum Waldrand

Bei Bauvorhaben innerhalb einer 30 m Zone zum Wa{drand muR vor
Baubegmn ein durch einen Prifsachverstandigen gemaR PrifVBau (PrifVBau -

= Verordnung Uber Prufmgeseure Prufamter und Prifsachverstandige im

Bauwesen) geprifter und -~hinsichtlich - Vollsténdigkeit - und Richtigkeit-

bescheinigter Standsmherheltsnachwels zu folgenden Punkten vorliegen:
Dieser mu® die standsichere Konstruktion von Gebduden mit mindestens

einem Aufenthaltsraum und die ausreichende Dimensionierung ihrer Bauteile

zur Aufnahme der aus dem Baumwurf auf das Gebéude entstehenden Lasten

nachweisen, so dass die sich im Gebidude aufhaitenden Personen geschiitzt

sind.
Dartiber hinaus ist eine abschllel?sende Bescheinigung der ordnungsgematen

Bauausfuhrung hinsichtlich der Aufnahme der aus dem Baumwurf zu
erwartenden Lasten durch den beauftfagten PrUfsachverstandlgen vor Bezug ;
_der Hauser zZu erstellen :

Nachwels bezi.lgilch Erd- und Grundbau im Beresch von MD 2

~ Wegen der dlchten Bebauung., der: stark genelgten Hanggrundsti:lcke_ und des -

nicht unproblematischen Untergrunds sind bei Bauvorhaben im Bereich von
MD 2 die Angaben zum Baugrund und dessen Tragfahigkeit durch einen
verantwortlichen Prufsachversténdigen fur ,Erd- und Grundbau® gemaR der
Verordnung (ber Priffingeieure, Prifamter und Prifsachversténdige im

Bauwesen (PrifVBau) zu prifen und ihre Vollstandlgkeit und Richtigkeit vor

Baubeginn - sinnvollerweise  auch . vor
Standsicherheitsnachweise — zu bescheinigen.
Die Méglichkeit der Versnckerung von Drénage- und Dachwassem ist zu

Erstellung der

prifen.

Nachweis beziglich Standsicherheit im Bere'ich\}on MD 2

' Wegen der dichten Beb'éu‘ung, der stark geneigten Hanggrundsti]cke und des
~nicht unproblematischen'Untergrunds muf bei- Bauvorhaben im Bereich von

MD 2 vor Baubeginn ein durch einen Prifsachversténdigen gemal PrifVBau
(PrifVBau = Verordnung GOber  Prifingeieure, Prifamter und

Prufsachversténdige im Bauwesen) geprufter und —hinsichtlich Vollstandlgkelt :
und Richtigkeit- bescheinigter Standszcherheltsnachwels zu folgenden

~ Punkten vorliegen: _ ; : ‘
- a) Sicherung der Baugrube,

b) Aufnahme des Hangschubes/-druckes durch die Gebaude, -
c) Aufnahme des Hangsc_:_hube_sl—druckes durch eventuelle Stutzmauern

7. Belange der Denkmalgﬂeg

.Innerhalb des Geltungsberetchs liegt der Bereich des historischen Altortes von
Burg. - Altorte sind  Bodendenkméler im Sinne des = Bayer.

'Denkmalschutzgesetzes‘ Ausgangspunkt fir den schitzenswerten Bereich ist

die Kapelle. Daher ist vor allen BaumaBnahmen innerhalb eines Umgriffs von
75 m ausgehend von der Kapelle, bei denen es zu Oberbodenabtrag oder

Erdarbeiten kommt, eine’ Erlaubnis nach Art 7 BayDSchG bei der Unteren
- Denkmalschutzbehdrde elnzuholen :

| 8. Ver- und Entsorgungsleltunge o

_V_er-- u_nd Entsmgungsleitungen-sind 'uhteﬁrdi'sch- zu verlegen

9, Griinordnung

= [m Ortsrandbereich ist auf eine ausreichende Elngmnung mit standortgerechten
heimischen Biumen und Striuchem zu achten.

~ Je angefangener 200 m? Grundfliche ist mind. ein Baum zu pflanzen.
‘Gehblzbestande sind, soweit sie mcht dlrekt von Baumal&nahmen betroffen sind,

‘zu erhalten.

- Auf Schutz des Oberbodens gem § 202 BauGB und DIN 18 915 ist zu achten
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
anderen wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, |st

behutsam zu lagern und vor Vemlchtung zu schitzen.

 Stellplatze sind auch auf den sonstigen Grundstiicksfléichen:
zuléssig, soweit es sich um notwendige Stellpldtze handelt und

PFLANZLISTE

- Die Arten lehnen sich an die bodenstandrge Vegetation des Planungsraumes an bzw. smd-l_

~ erganzt durch ortstypische Gehélz:arten (Obstbﬁume) und klemkronlge Baumarten fUr
gebaudenahe Pflanzungen.

Einige dieser Pflanzen sind als Ganzes oder in Tellen als bedmgt giftig" anzusehen. Diese.
Pflanzen werden in der Pflanzliste mit einem ,g kenntlich gemacht. Dieses ist msbesondere' _

bei Aufenthalts— und Splelberelchen von Kindern ZU berucksmhugen

| BAUME- UND STRAUCHER

Béume } . '

Acer campestre : Feld-Ahorn - Acer pIatanoudes ‘ Spitz-Ahorn
Acer preudop!atanus : Berg-Ahormn - Fraxinus excelsior . Esche :
Prunus avium ' Vogelkirsche - Prunus mahaleb Steinweichsel
Sorbus aucuparia Vogelbeere - Quercus robur ‘Stiel-Eiche ,,g
Sorbus aucuparia Eberesche - Betula pendula - Sandbirke
Tilia cordata Winter-Linde - - ~ Carpinus betulus _Hainbuche
Crataegus monogyna Weikdom - Robinia pseudoacacia ‘Robinie ;,g
Juglans regia : Walnufy - & : 3t
Obstbaumhalb- und Hochstamm - alle Sorten

Straucher ' ' - ' _

Acer campestre . Feld-Ahorn - Cornus sanguinea Roter-Hartriegel ,,g
Corylus avellana - Haselnuf® e Prunus spinosa ~  Schiehdorn
Prunus padus = _ Traubenkirsche. Rosa spec. Heckenrosen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ~ Amelanchier ovalis =~ Felsenbirne
Rahmnus fraguia _ " Faulbaum ,g - " Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - - Weidorn . - Ligustrum vulgaris Gemein. Liguster ,,g
Rubus idaeus Himbeere - Rubus fruticosus Brombeere

SaEtx caprea \ Salwelde - ‘Salix purpurea Purpurweide
PFLANZEN ZUR INNEREN GLIEDERUNG

Amelanchier ovalis Felsenblrne e Cornus mas - Kornelkirsche

Rosa arvensis Feld-Rose - i P . o

Rosa pimpinellifolia - Alpen-Rose - Viburnum latana Wolliger-Schneeball

»9

Nutzdngsschablor_le als Beispiel Fiill_schéma der Nui_zungsschablone

: Art der Nutzung
MD 1 Dorfgebiet
n - omax.

0.6 | WH 6,50 m Grundfi&chenzah max. Wandhohe
P _ o 06 | traufseitig 6,50 m
o) . e % Bauweiée 7

SD 25°-37° ' . offene Dachform/-neigung
ED : ' _ - Einzel- und Satteldach 25°-37°
S Doppelhéuser '
C. PLANZEICHEN ALS HINWEIS
] ' | -bestehendes Gebdude

bestehende 'Grundstilcksg renzen

D. HINWEISE DURCH TEXT

Daes szch um einen landlichen Ortsteil handelt, mul mit Geruchsnmmlssmnen im
Ublichen Iandwwtschaftllchen Umfang gerechnet werden. . :

Die Hln_we:se durch Text in der Begrundung
sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes.

E. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB (Baugesetzbuch) ‘vom 24.06.2004

BauNVO (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
- BayBO (Bayer. Bauordnung) vom 14.08.2007

PlanzVO (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990

BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)

In der aktuelllen Fassung

VERFAHRENSVERMERK
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Ait-Burg nach § 13ai.V.m. §13 Abs. 2 u. Abs. 3 BauGB

1. Andemngsbmhluss.
Der Gemeinderat der Gemeinde Winhoring hat in der Sitzung vom 19.03.2019 mit Beschluss Nr.
1584 die 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen und im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung ortsiiblich -bekannt gemacht.

2. Bﬂllgung der Planung:
Der Gemeinderat der Gemeinde Winhdring hat in der Sltzung am 16.04. 2019 mit Beschiuss Nr.
1602 die Planung in der Fassung vom 16.04.2019 gebilligt.

3. Bekanntmachung und éffentliche Auslegung: s
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.04.2019 wurde mit Begrilndung gem#
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2019 bis 17.05.2019 &ffentlich ausgelegt.

4. Beteiligung der Trﬁger dffentlicher Belange.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.04.2019 wurden d1e Behérden und
sonstigen Triiger offentlicher Belange gemiB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zext vom
26.04.2019 bis 17.05.2019 beteiligt. :

5. Abwiigung und Satzungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Winhéring hat mit Beschluss Nr. 1629 vom 21.05.2019 die
eingegangenen Anregungen abgewogen und mit Beschluss Nr. 1630 den Bebammgsplan gemiB §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.04.2019 als Satzung beschlossen

Winhéring, den 22.05.2019
. (Siegel) |
Korl Brandmiller, 1. Birgermeister
6. Ausfertigung:
Winhéring, den 02.08.2019
(Siegel)

..........................................................

Karl Brandmiiller, 1. Biirgermeister

7. Bekanntmachung und Inkrafitreten:
Der Bebauungsplan ist nicht genechmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGB).
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........ccocaueee. . eméiﬂ § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. ' :
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 Bau GB sowie auf die Einsehbarkeit
der Bebauungsplanéinderung hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist damit am ..........cocevenee. in Kraft gett‘eten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Winhoring, den ........cccoeeenenn
(Siegel)

----------------------------------------------------------

Karl Brandmiiller, 1. Bilrgermeister

- Die versiegelten Flichen sind so gering wie méglich zu halten.
Eine Nutzung des Regenwassers, besonders zum Gartengiefen ist anzustreben,

'Das Niederschlagswasser der Daqhentwéssemng 1st Uber Versickerungsanlagen

dem Untergrund zuzufiihren. ,
Die Versickerungsanlagen sind nach ATV-A 138 zu bemessen.

Weder Grundwasser noch Oberflachenwasser von privaten Gmndstucken darf der

- Kanalisation zugefiihrt werden, das gilt auch wéhrend der Bauzeit.

- Nur wenn die Bodenkennwerte eine Versickerung ausschlieBen, darf das

Oberflichenwasser der Regenwasser-Kanalisation zugefiihrt werden.

~ Die Grunflachen sind entsprechend der Pflanzliste anzulegen und zu unterhaltéh.

Entlang des BurgerBaches bzw. dessen Verrohrung ist kiinftig ein 5 m bre|ter
Grundstucksstrenfen von jegllcher Bebauung frelzuhalten

Gemeinde Winhoring
Landkreis Altétting

Bebauungsplan
mit eingearbeitetem Griinordnungsplan

M=1:1000

Bebauungsplan Nr. 28 ,,Alt-Burg*
2. Anderung

im beschleunigten Verfahren
fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB

in Bezug auf geschlossene Bauweise in einem kleinen Teilbereich

Der Bebauungsplan tangiert folgende Flurnummermn

der Gemarkung Burg: 2217/2, 2217/3, 2406, 2410, 2415, 2415/3, 2415/4,
2415/5, 241516, 2415/7, 2416, 2417, 2419, 24191, 2419/2, 2419/4, 2420, 2421,
2422, 2423, 2423/2, 2425, 2428,2429, 2433, 2433/1, 2433/2, 2437, 2437158,
2437160, 2437166, 243767, 2437/68/ sowie Teilflachen aus Fl. Nr. 618, 620,
2407, 2409, 2413, 2414, 241471, 2427, 2429/1, 2429/2, 2433/3 und 2437/50

Aufstellung:

Satzungsbeschiuss am:  12.04.2011
bekanntgemacht am: . 10.06.2011
1. Anderung:

Satzungsbeschluss am:  31.01.2017
bekanntgemacht am: 16.02.2017
2. Anderung:

Erstelit: 16.04.2019
Satzungsbeschluss am:  21.05.2019
Ausfertigung 02.08.2019

Vorhabenstrager:

Entwurfsverfasser: AACHITE:
:“"f‘g'”"“ ) Lh%@

Dipl. Ing. Dieter Wepdt | ARCHIFEKT |G, Gemeinde Winhoring
Bahnhofsplaiz2 £ |(T®v7 | %  ObereHofmark7
84513 Toging a. loh | |79 L[| 8 e4543Winhoring
Tel. 08631/ 92 83’51 Z | &

o /“ ",.ym’ ‘4 Fod *‘“‘! .:E,j

" noT 172423 | &
Dieter Wendt “C.‘»% oo Karl Brandmiler
: ' " OEs e etV 1. Burgemeister
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