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1. PLANZEICHENERKLARUNG:

1.5.

T+

s

2. FESTSETZUNGEN:

_ GEBAUDE

2.1. BAULICHE NUTZUNG

2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummern

StraBenverkehrsfléiche

Naturdenkmal ( Nachrichtliche Information durch
LRA zur Biotoperfassung )

besteh. Masten Mittelspannungsleitung

Baugrenze Solarmodule

Baugrenze fUr Gebdude

Sondergebiet nach § 11 BauNVO Fotovoltalkanlage

Der GroBteil der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 liegenden Flursticke
wird als Sondergebiet (5O) im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung

Fotovoltaikanlage festgesetzt.

Zuldéssig sind:
Fotovoltaik-Module mit erforderlichen Aufsténderungen

2.1.2 MaB der baulichen Nufzung

21250

2.1.2:2,

213

Gebdude fUr die technische Infrastruktur (Trafo und Wechselrichter)

erforderliche Einzdunungen.

im Sondergebiet
(bezogen auf die

GRZ = 0,35
rizontalprojektion der Module)

Es sind maximal zwei Gebdude zuldssig

Die Uberbaubare GrundflGche wird auf zusammen max. 80 m? festgelegt.

Baugrenze
zur Erichtung der Fotovoltalkanlage



2.1.4. ... . Baugrenze

zur Errichtung der Gebdude

2:1.8: Anbauverbotszone zur B 299
(20,00 m ab éduBerem Fahroahnrand )
2.1:6: Sichtdreleck mit Angabe der Schenkellénge

Das Sichtdreleck Ist von baulichen Anlagen aller Art
und von Bepflanzungen, Einfriedungen,
Aklagerungen, Aufschittungen udgl. von mehr als
0.80m Uber Fahrbahnniveau freizuhalten

3.  GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

i Der Grunordnungsplan inkl, Ergdinzungen zum Umnwealtbericht mit den
Ausgleichsfiéichen ist Bestandtell der Festsetzungen und liegh als Anlage bei.

3.2, Die grinordnerischen Fastsetzungen sind im Planteil festgesetzt, eine Vernderung
ist nur einvernehrmilich mit der unteren Naturschutzbehdrde maoglich.

33 Herstellung eines Trenndammes im Bereich der Durchfahrt zwischen dem
Photovoltaikstandort und der nérdlich angrenzenden Kiesgrube.,

3.4, ModellierungsmaRnahmen, die Anlage steilerer Abbauwdnde und weitere
MaBnahmen werden in Abstirmmung mit cder Unteren Naturschutzbehdérde geregelt.

3.5, Wege sind nicht oder ausschlieBlich mit Kies zu befestigen,

3.6. Die bisher bereits fur den Kiesabbau festgesatzten und tellweise umgesetzten
AusgleichsmaBnahmen sind vollsténdig zu erhalten, noch fehlende MaBnahmen
sindl zu ergéinzen. Die privatrechtlichen Regelungen dazu erfolgen durch den
Antragsteller.

3.7. Die im Lageplan rot schraffierten Ausgleichsfldchen im Osten, Norden und Westen
sind in der im Plan dargestellten Form anzulegen.,

3.8. Vorgeschriebene unbewachsene Fldchen sind durch Mahd, Beweidung oder
Entfernung aufkomrnenden Gehodlzbewuchses freizuhalten. Pflanzfldchen im Osten
und Westen sind gelegentlich in Mehrjahresabstéinden zur Gehdlzschnitt auf eine
Hohe von maximal 2-3 m zu begrenzen. Ein Formschnitt ist nicht zuldssigy. Der Schnitt
muB die natUrliche Wuchsform erhalten. Ein abschnittsweiser bodennaher
Ruckschnitt ist moglich. Die Pflege zur Freihaltung erfolgt Uber die gesamte
Nutzungsdauer vom Betreiber.

3.9. Die im Plan abgegrenzten Ausgleichsfléchen sind im Rahmen des Anlagenioaus im
Geldnde durch Pilécke zu markieren, soweit sie nicht ohnehin durch die
Grundstlcksgrenzen und den Zaunbau eindeutig fixiert sind.

3.10. Die begleitende Pflege besteht im Reduzieren des Gehdlzaufwuchses im Stden
und Osten in den erforderlichen, auch mehrjéhrigen Abstanden und Mahd 1-2
Schnitte pro Jahr im Bereich der Photovoltaikelemente, Der Gehdlzschnitt darf nicht
zu Schnitthecken fUhren, Die SchneidemaBnahmen sind bei der Unteren
Naturschutzbehédrde anzumelden und mit ihr abzustimmen.
Anstelle der Mahd ist die extensive Schaflbeweidung zuldssig. Sonstige Eingriffe in
den Randbereichen, also den Ausgleichsfléchen, sind mit der UNB einvernehmlich
abzustirmmen.



3.12.

3.13.

4.1.

4.2

4.2.1,

4.2.2.

4.3.

4.3.1.

432

Die erforderliche Einz&unung der Anlage erfolgt unmittelbar randlich der
Photovoltaikelemente. Alle Ausgleichsflachen sind dadurch fUr die Fauna frei
zugdnglich, Die inneren Fl&ichen sind vor allem fUr Reptllien, Kéfer u.d. bedeutsam.,
Diese werden durch die Einzéunung nicht behindert.

Die festgesetzten Pflanzflchen sind so zu bepflanzen und zu pflegen, dass
innerhall von 3 Standjahren eine bodendeckende Bepflanzung gewdhrleistet ist.

In artenschutzrechtlich unkritischen Bereichen kdnnen ausser den genannten Arten

alle welteren Arten der potenziell-natlrlichen Vegetation nach Seibert verwendet
werden. Sonstige Arten sind mit der UNB einvernehmilich abzustimmen,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

HOHENLAGE

Die kinftige Geldndehd&he der Fidche, auf der die Fotovoltalkmodule stehen, wird mit
ca. + 390.00m U NN festgelegt.

GELANDESCHNITTE

Nerd-SUd-Richtung

A. +396,00
+394,00 BIS +394,60 +394,00
¥ +39(3,0/G___L
B 299 \ Q

FOTOVOLTAIKANLAGE
Ost-West-Richtung
+395,45 MINDESTHOHE 395,00
+394,30 +393,80
+390,00
AV
FOTOVOLTAIKANLAGE

FESTSETZUNGEN 2U DEN FOTOVOLTAIKMODULEN

Bodenbefestigung der Module

Die Bodenbefestigung der Module bzw. der Aufsténderung ist grundsdéizlich mit
Erddubeln. mit in den Boden gerammten Elementen oder Punkifundamenten erfolgen.

Fundamente dlrfen nicht Uber die Geldndeoberkante ragen.,
Ist &s aus statischen Grinden erforderlich, sind Streifenfundarnente zuldssig.

Zur Vermeidung von Bodenversiegelung ist der Einsatz von groBflachigen Fundamenten
unzulassig,

Aufsténderungen von Fotovoltaikmedulen aus chemisch behandeltem Holz sind nicht
zuldssig.

Durch die Fotovoltaikmodule darf die Filter- und Reinigungswirkung der jetfzt
vorhandenen belebten Oberbodenschicht nicht nachteilig verdndert werden.

Die Ferfighdhe der Freifldchen-Fotovoltalkanlage wird mit max. 3,30m festgesetzt. Sie
wird gemessen von der Bodenobaerfliche bis zur Oberkante Solarmodul.

Bodenoberfldche bildet die festgesetzte Hohenkaote -+ 390.00m O NN



4.4. FESTSETZUNGEN 2U DEN GEBAUDEN

4.4.1. Es sind maximal zwei Gebdude zuldssig
Die Uberbaubare Grundfléche wird auf zusammen max. 80 m? festgelegt.
Die Gebdude sind innerhalb der im Plan eingetfragensn Baugrenze Gebdude” zu
erchten.

4.4.2, Die Gebdude sind mit eilnem Safteldach zu errichten.,

4.4.3. Die Dachneigung der Gebdude wird auf 25-352 Dachneigung festgesetzt.

4.4.4, Als Dachdeckung sind nur ziegelrote Dachpfannen zuldéssig.

4.4.5. Die maximal zuldssige Firsthéhe betrdgt 5.50m.

Die zuldssige max. Wandhdhe an der Traufe betréigt 4,00m ( Die Wandhdhe ist der
Schnittpunkt der AuBenkante AuBenwand mit der Dachhaut ).

Die First- und Wandhéhe wird auf den Bezugspunkt Geldndeniveau = + 390.00m G NN
fastgesetzt.

4.4.6, Die AuBenwdnde sind mit unbehandeltem Holz zu verkleiden oder weil zu verpuizen.

4.4.7. Bel den Gebduden werden kaine sanitéren Einrichtungen durchgeflhrt, somit fallt auch
kein Schmutzwasser an.
4.5. EINFRIEDUNGEN

Die Einz&unung der Freifldchen-Fotoveltaikanlage ist ohne durchgdngige Sockel aus
Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufdhren,

Die Zaunhdhe betrdgt maximal 2,00m ab Geléndeckberkante.

Der vorgesehene Ubersteigschutz ist auf das versicherungstechnisch zwingend
notwendige MindestrmaB zu reduzieren,

Zur Gewdhrleistung der Kleintiergdngigkeit ist ein Bodenabstand von ca. 10-15 ¢m
einzuhalten.

Der Zaun verlduft ausschlieBlich am duBeren Rand der Solarmodule und stellt zuglelch
den inneren Rand der Eingriinung dar.



4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

Die bestehenden Verkehrsfidichen der Ortsanbindung Aufham (FI. Nr. 857) und der B 299
(FL NR. 1453) werden durch das Sondergebiet nicht unmittelbar berdhrt, Die Zufahrt zum
Sondergebiet erfolgt Uber die OrtsanbindungsstraBe Aufham. Der Kreuzungsbereich zur

B 299 ist ausgebaut.

Unmittelbare Zugdnge oder Zufahrten vorn Grundstlck zur B 299 sind nicht zuléissig.

Die im Plan eingetragene Anbauverbotszone zur B 299 mit einer Tiefe von 20,00m vom
dAuBeren Fahroahnrand ist einzuhalten. Der bestehende Erdwall kann in der
Anbauverbotszone verbleiben. (s, Schriftverkehr per e-rnail mit Hr.- Reithmaier, StBA
Traunstein vom 29. und 30.10.2009 )

Mit der Einwirkung von Streusalzstaub muss gerechnet werden,

ZUFAHRTSMOGLICHKEITEN

Im Geltungsbereich sind an bis zu zwei Stellen Zufahrismoglichkeiten mit einer Breite von
bis zu & m als Unterbrechung der Fldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie der Fi&ichen fur den Sichtschutz maglich,

ZEITLICHE BEFRISTUNG GEM. § 9 (2), ABS. 1 BauGB

Die oben festgesetzien baulichen und sonstigen Nutzungen sind ab Satzungsbeschluss
fur 30 Jahre zuldssig.

Nach Ablauf dieses Zeitraums sind die Festsetzungen nicht mehr glltig und die Nutzung
als Frelfldchen-Fotovoltaikanlage somit unzuléissig.

Die Fi&che ist dann wieder ihrer urspringlichen Nutzung als . Fidche fUr die Land-
wirtschaft™ zuzufUhren, ausgenommen die naturschutzfachlichen AusgleichsflGchen,
Diese bleiben weiter als Ausgleichsfldche erhalten, die Verpflichtung zur Pflege erlischt
Jedoch mit Aufgabe der festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen. Bei den
Ausgleichsmassnahmen und der Pflege wird nicht zwischen der Verursachung
(Kiesabbau oder PV-Anlage ) unterschieden.

HINWEISE
IMMISSIONSSCHUTZ

Nach Inforrnationen des Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und
Umweltfragen (Herr Dr. Vogel des BAYSTMLU in Bezugnahme auf einen Artikel in Sonne,
Wind & Wdérme, 2/2002) sind die durch die Fotovoltaikanlage entstehenden elektrischen
Gleichstromfelder als unkritisch zu betrachten. Problematisch anzusehende
elekfromagnetische Felder, wie sie bei der Transformation von Gleichstrom zu
Wechselstrom entstehen, erfolgen ausschlieBlich im Umfeld der Transformation. Die far
cdie Umwandiung erforderlichen Gebdude bewirken eine Minderung der
elektrormagnetischen Strahlung. die nur bel Tageslicht entsteht,

Nach Mittellungen des Fraunhofer Instituts in Frellzurg ist ein elekiromagnetisches Feld im
Urmnfeld der Transformation aufgrund der relativ geringen Feldstarken noch einem Meter
nicht mehr nachwaeisbar,

Es ist davon auszugehen, dass dis entstehenden Feldemissionen der
Wechselrichteranlagen und der Transformatorenstationen auBerhalb des Zauns
vernachldssigbar sind. Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte der 26, BimSchV
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder in der Fassung vom 16.12.1996) werden
durch die geplante Anlage bel weitern unterschritten. Auch durch die Weiterleitung
von Strom ist keine Uberschreitung der Grenzwerte zu erwarten,

Der kleinste Abstand zwischen der vorgesehenen Anlage und Wohnbebauung im
Umfeld betragt etwa 300 m. ImmissionsschutzmaBnahmen hinsichtlich Elektrosmaog flr
die vorgesehene Freifldchen-Fotovoltaikanlage sind aufgrund des vorhandenen
Abstandes zur Wohnbebauung nicht erforderlich.



5.2.

5.3.

54.

ANSCHLUSS AN VORHANDENE VERSORGUNGSLEITUNGEN

Die Einspelsung des Solarstroms erfolgt nach Transformation in das 20 KV-Netz der EVIS-
Netz GmbH + CoKG.

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSch@ (Denkmalschutzgesetz), Sie sind dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege/ Bodendenkmdler anzuzeigen,

SCHADLICHE BODENVERUNREINIGUNGEN UND ALTLASTEN

Bestehen konkrete Anhaltspunkte bezuglich elner schddlichen Bodenverdnderung (z.B.
aufféllige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder einer Altlast (z.B. kinstliche
Aufflllungen mit Abfdllen) sind diese dem Landratsamt Altéting unverzlglich
anzuzeigen.

FLACHENBILANZIERUNG

Sondergebiet: 16.964 m? = 6588 %

Fldchen fur die Eingrinung entlang B 299 3.283 m# = 12,75%

Fl&chen zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Bereits erfasste Biotope: 510 m? = 198%

Weiterentwicklung Biotopverband: 4,993 m? = 1939%
ges.: 5.603 m?

GESAMT: 25.750 m# = 100,00 %



Verfahrensvermerke: zum Bebauungsplans Nr. 29 ,Solarpark Kiesgrube Aufham®

1. Aufstellungsbeschliuss und Bekanntmachung:

Die Gemeinde Winhoring hat am 24.06.2008 mit Beschluss Nr. 43 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Solarpark Kiesgrube Aufham" beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung gemé&n § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte am 03.07.2008.

2. Fachplaner:

Der Plan wurde im Entwurf bearbeitet durch das Architekturbliro M. Brodmann, Ludwigstrasse 55,
84524 Neuobtting. Der Grinordnerische Teil wurde bearbeitet durch Landschaftsarchitekt D. Loschner,
Hans- Carossa- Strasse 10a, 84503 Altotting.

3. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung vom 29.12.2008 bis £29.01.2009
offentlich dargelegt. Die voraussichtlichen Auswirkungen wurden dabei aufgezeigt; Grundlage war das
Plankonzept mit Stand vom 09.12.2008.

4. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemas § 4 Abs. 1 BauGB:

Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.12.2008 zum Planentwurf
um fachliche Stellungnahme gebeten; soweit sie nicht bereits im Vorfeld in die Planungen
eingebunden worden sind.

5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 180 vorn 17.02.2009 die Anregungen abgewogen, die
Planung gebilligt und die offentliche Auslegung beschlassen.

6. Bekanntmachung und dffentliche Auslegung:

Die Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
erfolgte am 11.03.2009.

In der Zeit vom 19.03.2009 bis 20.04.2009 fand die 6ffentliche Auslegung statt.

7. Abwéagung der Anregungen und Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 230 vorn 21.04.2009 die Anregungen abgewogen und den
Bebauungsplan Nr. 29 ,Solarpark Kiesgrube Aufham" gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

8. Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGB). Der
Satzungsbeschluss wurde am 03.07.2009 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Winhdring zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt,

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und der §§ 214, 215 und 215 a
BauGR wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am in Kraft getreten.
O
Winhéring, den 03.07.2009 g e ik h,
Gemeiﬁae Winhgring / 5

. |(Siggél)

o




Verfahrensvermerke zur 1. Anderung:

1. Anderung-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss: i

Die Gemeinde Winhéring hat am 22.09.2009 mit Beschluss Nr. 325 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Solarpark Kiesgrube Aufham® beschlossen.

Grundlage dafiir war das Plankonzept mit Stand vom 10.09.2009.

Gleichzeitig wurde die dffentliche Auslegung beschlossen.

2. Fachplaner:

Der Plan wurde im Anderungsentwurf bearbeitet durch das Architekturbiiro M. Brodmann,
Ludwigstrasse 55, 84524 Neudtting. Der Griinordnerische Teil wurde bearbeitet durch das
Landschaftsarchitekturblro Mihlbacher u. Hilse, Herzog- Friedrich- Str. 12, 83278 Traunstein.

3. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.09.2009 zum
Anderungsentwurf um fachliche Stellungnahme zu den geédnderten und ergénzten Teilen der Planung
gebeten; soweit sie nicht bereits im Vorfeld in die Planungen eingebunden warden sind.

4, Bekanntmachung und dffentliche Auslegung:

Die Bekanntmachung zur Anderung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB, sowie zur dffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 Satz 21i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte am 23.09.2009.

In der Zeit vom 01.10.2009 bis 15.10.2009 fand die 6ffentliche Auslegung statt.

5. Abwagung der Anregungen und Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 367 vom 24.11.2009 die Anregungen abgewogen und die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Solarpark Kiesgrube Aufham* gemas § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

6. Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGR), Der
Satzungsbeschluss wurde am 03.12.2009 ortstblich bekannigemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Winhéring zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; tiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und der §§ 214, 215 und 215 a
BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 03.12.2009 in Kraft getreten.

: R

Winhdring, den 03.12.2009
Gemeinde Winhoring

Johann Dafernef, Blrgermelster
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