ANDERUNG

M 1:1.000

A - PLANLICHE FESTSETZUNGEN

B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

C -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

D - TEXTLICHE HINWEISE

BEBAUUNGSPLAN NR. 2b "WINHORING-OST" 6.

0 590 ' g T o [ ¢ == Kk L 9 2 & ] W
i \ 59T L 590 I{ 59078 L’“‘“——JPT—F s | Z \ “ 39749 'ﬁ-
\ P b | see | 569/1p|
1 '
o e
0% | R S %
N S } 3
~Strane e e | | ]
\\r " SR
: 15
! ] :
| e
| 7 { sht
; i K } 8775
| 5 584IL 1% ’ St
S bd 1 St |
r ﬁ\; i ’ 'l
585 I
| - wa ) ] 7
— — — .“ — -
582/ ‘9"4‘@532/ 582/7 $20¥ 2 -
582/5—’-—%\ d P 581/25 1 | g5
308 s '
. i : 579/20 S '
1865 ! 6alGa . - LT 4
! 4 } | § e N Izl 174474
b | l' { — I - &
. v | | {/ _"‘ﬁ——f‘g ¢ /5 ./
581723 | A S Y & L Gy N/ T
L WA | ] ) 744/ 5= e, ; ’ f S PN
on 63 581/22 si/15 | |sa)s !se1) [t o g b S0y q,
L A=A 15 e - 57 ; ‘ T = A v
A L =4 SAE™ ' “/o‘\‘ = o
i \\X . o Y Y j 579/18 30y
&\\\ 3 - 1- t o Il o™ S tise S tshy ; s,
i sl o ! | sz -
h 58572 A R g & 174473
> L By ;- u/uc
% = P4 : . X
D ~L% | (0.7 7 579/14 57974
N ' 581/2 ] g S 581719 cgr/1g > /15 174472
\ 581  581/2 581/ Tjo.g 320V Nk
: . 1 479 579,13 nar >
N \1O5 S8L/7 / ! =N '
~ ‘ " FANN : 579/7
\}’5 | !ﬂ\\\§ | sl 581/5 X Wi e
; { St
571712 Jf o 63
| Sg J75¢ iy
584/7 i e /ok 0
TN 25-30°
S|t 3822
A .z
579/10 g 79412 s Al
i 579/11 579/
R .
3 577 2y & 4(0}
\\\' 0.3
Hnw ke v f\’: | St
= e ok TGS / i v -
e \\4 \“‘\ 25-30
‘I\i\\ i \\vl 2 575/“ t" | / <\‘> 57
= > \\D\ - N i P , 574L/2 Ga | §t
~ \\\ ~ o L 5 ] L S
o >a . " | L e S
]\\\\\\\ ‘\\ 3 ' 575/5 '
X \\\ \\\ Lo, « : wa | (D m 28 : \ :
. L Y NN\ - an 120000 i
\\ \\ ¥ .,._0_3._ i\\\\\\\§__ = el Lj—b—LSIC_rlt—s_L———’Wmm:glw‘ :
‘ i T 74/5 Al == o Bt waecaﬁuﬂo""’“’ it S
By 0l g s =
e X Ly =
~ . = .
N =\
R s N
e - 573/3
\\\ ¢
& i
:: <G\\ ! 573/2
~ ~ .
N k
oy Yo o !
SO
g
‘ . e &/ g ~ “
. Q@ ¢ B, 573/1
Q L
._\\
UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:10000 1752
Powss -
e, . FLACHE | FUR- DIE L
= 5 . """A.-.‘-s'au.ai.'.'
Letzenberg ? _ nsY & Sk
ohie" o \ 75
?-'_\ 4 -}\:..
per’
X
& ‘If \
y b fAm Grig,
- ‘ “Faga, ; l Isen—==
- x't._“q-“"ﬁlfl - ’_.“._-Jl.il":.lfnl'iE '&u.-ﬁ'ﬂf_ ' 6 /
i LA ' A e v
: e g Winhdring 5 .
o an re Seuon
2% 9 4 =3 AR . 4
I-::_é i = " ::“b .‘_‘::'r'-llr_*ll*:'.h.i':‘_t : ,.:.::' -._ : .
rll:;_.ll_,_.ujglllli-'lf__ = _“h'-r: et Ja ' " i ‘ -
- Rt é" | ySonnensirats ¢ ; T ; 1 =F
| Ealdkirche” T : { .‘,_~_|'|-I_-1I-.-|.I;=_-I:\'-‘=.'-'. Vi 5 oz E‘I'H‘l.-.lt- . ::—
anll'!t}'a'-umr sirafie Qe WIWVEL Stiigg I - o u b 3 SlEthhanna® £
Pigghier I{-""’,.'fq ‘5‘
! . L 1 ' i
\ riﬂ” o1 Unta riaj IJ"D;.

Ktonherd

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Die erganzenden Festsetzungen zur 6. Anderung gelten fir den gesamten

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2b und ersetzen die bisherigen

Festsetzungen der Urfassung (Bekanntgabe Satzungsbeschluss: 22.03.1982)

1. PLANLICHE FESTSETZUNG - KOMPLETTER GELTUNGSBEREICH
BEBAUUNGSPLAN NR. 2b
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 8§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Mischgebiet § 6 BauNVO

Gewerbegebiet § 8 Bau NVO

eingeschrénktes Gewerbegebiet
GE2| §8und § 1 Abs. 4 Satz T BauNVO
1.2 Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

0,4

O,

I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

max. zul@ssige Grundfléchenzahl GRZ (gemaB Eintrag Planteil)
max. zuléssige Geschossflédchenzahl GFZ (geméB Eintrag Planteil)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

SD Zulassige Dachformen:

Satteldécher (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung)
1.3 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise

al Hausform als Kettenbebauung (Hausgruppe mit einer Lange
von Uber 50 m) (abweichende Bauweise)

offene Bauweise, nur Einzelhéuser zuléssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO)

offene Bauweise, nur Doppelhéuser zuléssig
(8§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung der Gebé&ude (zwingend)

@ ]

[ @ ]

1.4 Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fur Garagen

Fléchen fur Stellplétze

s Sichtfelder an Straleneinmiindungen
(Nutzungsbeschrénkungen)

15 (2

25 (90)

Offentliche Verkehrsflache (mit MaBangaben fir Fahrbahn- und
Gehwegbreiten) - innere Aufteilung der éffentlichen Verkehrs-
fléchen unverbindlich -

offentliche Parkflache

1.5 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Grunfléche (Spielplatz)
- Grunfléche (Sportplatz

1.6 Sonstige Planzeichen

Pflanzgebot

vorgesehene Flurstiicksgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Perlschnur nur als Begleit-

linie, als Grenze gilt die bestehende od. vorgesehene
Flursticksgrenze)

' | Umirisslinie des Geb&udehauptkérpers - Lage des Geb&udehaupt-
L___1 kérpers in der Planzeichnung unverbindlich als Vorschlag-
Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 2b
583

Flurgrenze mit Flurnummer

NMI“ Gebé&ude Bestand

1.7 Follschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse
Geschof¥fléchenzahl

Dachform

zuldssige Dachneigung

2. PLANLICHE FESTSETZUNG - BESCHRANKT AUF PLANTEIL 6. ANDERUNG

2.1 Bauweise, Baugrenzen
EH  nur Einzelh&user zuléssig

Doppelhduser zuléssig (Baulinie an der gemeinsamen Grundsticks-
grenze gilt nur for Doppelhéuser)

AusschlieBlich bei den Parzellen 1A/1B, 2A/2B und 3A/3B dirfen je 2 Doppel-
hausparzellen auch mit 1 Einzelhaus EH bebaut werden. In diesem Fall sind die
Grundstiicke 1A/1B, 2A/2B und 3A/3B zu verschmelzen, die gemeinsame
Baugrenze und Baulinie gilt nicht beim Einzelhaus EH.

DH (EH)

Garagen/Carport
LSt Stellplatz

2.2 Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
= Bushaltestelle

2.3 Grunfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

- éffentliche Grinflache

|:| private Grinflache
’ Baum zu pflanzen
. Baum zu erhalten

|:| privater Zufahrtsbereich (Staufléche vor Garage)
v Zufahrt in Pfeilrichtung

2.4 Sonstige Planzeichen

- Gebéudevorschlag mit Firstrichtung

Parzellennummer

Héhenbezugspunkt P1-P5 (Grenzpunkt Oberkante fertige
ErschlieBungsstrafie) mit Zuordnung der betreffenden Parzellen-Nr.

10.

11.

12.

13.

Ausnahmeregelung
Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen, die nach den 8§ 2-9 vorgesehen sind, im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zuléssig. Vergnigungsstétten sind nicht zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen, Bauweise

Die Abstandsflachen geméf Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind einzuhalten.
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

max. WE:  maximale Zahl der Wohneinheiten (WE)
- bei Einzelhdusern max. 2 WE

- bei Doppelhaushélften max. 1 WE

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten. Bei kreuzweise eingetragenen Richtungspfeilen ist
die Firstrichtung entsprechend den angegebenen Richtungen entweder parallel oder senkrecht zum StraBBenverlauf
méglich.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig.

Stellplétze und Garagen
Stellplétze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléchen zuléssig.

Garagen sind auf dem im Plan festgesetzten Fléchen zu errichten.

Sind keine Fléchen for Garagen festgesetzt, so sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
oder nach Art. 7 BayBO zuléssig unter Einhaltung eines Stellplatzes von mindestens 5,0 m von der &ffentlichen
Verkehrsfléche.

Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplétze auf dem entsprechenden Baugrundstick nachzuweisen.
Mindestens 50% der nachzuweisenden Stellplétze sind in Form einer Garage oder eines Carports vorzusehen.

Die verbleibenden, nachzuweisenden Stellplétze kénnen auch als oberirdische Stellplétze hergestellt werden, wobei
der Zufahrtsbereich vor den Garagen bzw. dem Carport dabei nicht als Stellplatz angerechnet wird.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzung und Einfriedung darf
nur bis zu einer Héhe von 0,80 m Uber der zugehérigen Héhe der StraBBenoberkante erfolgen.

Bauweise

Doppelhduser (DH) oder Einzelhduser (EH) zuléssig.

Die Baulinie an der gemeinsamen Grundsticksgrenze gilt nur fir Doppelhduser. AusschlieBlich bei den Parzellen
1A/1B, 2A/2B und 3A/3B durfen je 2 Doppelhausparzellen auch mit 1 Einzelhaus (EH) innerhalb der Baugrenze

bebaut werden. In diesem Fall sind die Grundstiicke 1A/1B oder 2A/2B oder 3A/3B zu verschmelzen, die
gemeinsame Baulinie gilt nicht beim Einzelhaus (EH).

Ein Doppelhaus ist eine bauliche Anlage, die dadurch entsteht, dass zwei Gebdude auf benachbarten Grundstiicken
durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze zu einer Einheit zusammengefugt werden. Das
Erfordernis der baulichen Einheit ist nur erfullt, wenn die beiden Gebéude eines Doppelhauses in wechselseitig
vertraglicher und abgestimmter Weise aneinandergebaut werden. Bei Doppelhdusern sind beide Doppelhaushélften
mit exakt gleicher Dachform / Dachneigung / Dachdeckung / Dachfarbe sowie gleicher Trauf- und Firsthéhe
auszufthren.

Hahenlage der baulichen Anlage (Héhenbezugspunkt):

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBboden (OK FFB) darf nicht mehr als 0,30 m Gber der fertigen Oberkante,
der das Baugrundstick erschlieBenden Strafle - gemessen am Straenrand im Bereich der Grundstickszufahrt -
liegen. Diese Festlegung gilt ebenso fir Garagen und Carports.

Der festgesetzte Hohenbezugspunkt gilt zugleich als festgelegte Geléndeoberflédche fur die Ermittlung der zuléssigen
Traufwandhdhen und der abstandsflachenrelevanten Wandhéhen.

For die 6. Anderung im Bereich der HeroldstraBe und RuhlandstraBe (Parzellen 1A/1B bis 5) ist im Planteil for jede
Parzelle jeweils ein Grenzpunkt als Héhenbezugspunkt im Bereich der fertigen ErschlieBungsstrafie (OK
Randeinfassung) zur Bestimmung der Héhenlage und der zul@ssigen Traufwandhéhe bzw.
abstandsflachenrechtlichen Wandhéhe verbindlich festgelegt.

Gebdudehéhen:

Die maximalen Héhen der Gebdude sind Gber die Traufwandhéhen festgelegt.

Die Wandhshe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem festgelegten Straflenbezugspunkt und dem
Schnittpunkt der Auf3enseite der AuBBenwand mit der Dachhaut.

For Wohngebdude betrégt im Zusammenhang mit der 2-geschossigen Bauweise die zuléssige Wandhdhe WH max.
6,50 m.

Dachneigung / Dachform / Dachmaterial:

Bei Wohngebduden sind ausschlieflich Satteldécher (SD) mit einer Dachneigung von 20° - 35° geméf Planeintrag
zuléssig. Als Dacheindeckungen sind nur ziegelrote, rotbraune, graubraune und graue Farbténe zuléssig,
glédnzende Oberflachen sind unzuldssig.

Pultdécher (PD) mit einer Dachneigung bis 20° sind ausschlieBlich bei Terrasseniberdachungen und
untergeordneten Bauteilen (z.B. Eingangsiberdachung) zuléssig. Bei Terrassentberdachungen kann dariber hinaus
Verbundsicherheitsglas (VSG) verwendet werden.

Flachdécher (FD) mit einer Dachneigung bis 7° sind in Verbindung mit einer extensiven Begrinung der Dachfléche
nur bei Garagengebduden und Carports zuldssig.

Hinweis: Die Dachdeckung benachbarter Gebéude soll angeglichen werden.

Einfriedungen
For Einfriedungen wird auf die gemeindliche Einfriedungssatzung in der jeweiligen Fassung verwiesen.

Gestaltung nicht Gberbaubarer Flachen
Die nicht Gberbaubaren Fléchen sind landschaftsgértnerisch anzulegen.

Immissionsschutz
For Wohnbebauungen mit einem Abstand von < 112 m zur StraBenmitte der KreisstraBe AO 35 gilt:

13.1 Es ist im Einzelbaugenehmigungsverfahren geméf Art. 62 BayBO ein Schallschutznachweis nach DIN 4109
zu erbringen. Sich daraus ergebende Schallschutzmafinahmen sind umzusetzen.
13.2 For AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Loggien, etc.) ist die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes

der 16. BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet zur Tagzeit von 59 dB(A) zu gewdéhrleisten.

Konsolidierte Fassung:
Die ergénzenden Festsetzungen zur 6. Anderung gelten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2b
und ersetzen die bisherigen Festsetzungen der Urfassung (Bekanntgabe Satzungsbeschluss: 22.03.1982).

Umsetzung, Pflanzqualitdten, Mindestpflanzgréfien (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines:

Die privaten Vegetationsfléchen sind entsprechend den texilichen Festsetzungen zur Grindordnung anzulegen, zu
sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme/-beginn der Gebéude fertigzustellen. Nachpflanzungen haben
den Pflanzqualitdten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitdten missen den
Guitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Fir die im Plan festgesetzten
Neuanpflanzungen von Gehélzen in den éffentlichen und privaten Grinflachen wird die Verwendung der in Punkt
3.0 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.

For weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergehdlze verwendet werden, aufler die in Punkt 4.0 beschriebenen Arten.

For freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m?2

B&ume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14-16 cm
B&ume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder Heister, 2xv., 150-200 cm
Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60-100 cm

Pflanzqualitéten:

Festsetzungen innerhalb des Baugrundstickes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1 Eingrinung:
GrundstUcksgrenzen sind mit standortheimischen und freiwachsenden Strduchern zu begrinen.
Streng geschnittene Formhecken sind unzuléssig.

2.2 Durchgrinung:

Je angefangene 300 m?2 Grundsticksfléche ist ein standortheimischer Laubbaum der Wuchsklasse | oder I
einzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Stellplatzreihen sind mit Hilfe von Pflanzinseln zu untergliedern. Der
Wourzelbereich ist mit ausreichend durchwurzelbaren Bodenmaterial herzustellen.

2.3 Versiegelung:

Flachen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gdrtnerisch und naturnah zu gestalten. Eine Flachenversiegelung
ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die natirliche Bodenfunktion zu erhalten. Fléchendeckendes loses
Steinmaterial sowie Schittungen, welche keine Vegetationsschicht besitzen, sind unzuléssig.

Zu verwendende Gehélze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B&ume |. Ordnung: B&ume Il. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche Crataegus carrierei Apfeldorn

Quercus robur Stieleiche Malus domestica Wildapfel

Tilia cordata Winterlinde Prunus avium in Sorten Vogelkirsche, in Sorten

Traubenkirsche
Eberesche

Prunus patus
Sorbus aucuparia

alle Obst- und NuBBbdume (Mindest-Pflanzqualitét: Halbstamm)
Obstbdume: als standortgerechte und regionaltypische Arten u. Sorten
Walnuss: als Sédmling

Auswahlliste heimische Stréucher:
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

In den privaten Fldchen ohne Pflanzauflagen und um das Gebédude sind ergdnzend fur strauchartige und
bodendeckende Bepflanzungen Zierstréucher zugelassen.

Unzuléssige Pflanzenarten/Pflanzverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde wie séulenférmige, farbgeziichtete Nadelgehdlze sowie exotische buntlaubige Zichtungen von
Gehélzen dirfen nicht verwendet werden

Mafinahmen zum Artenschutz

5.1 Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen:

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen gemeinschaftsrechtlich geschitzter
Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbesténde, die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens
absehbar betroffen sind, nur auBBerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Mérz bis 30.

September) zu entfernen.

5.2 Schutz der heimischen Insekten:

Bei der Auflenbeleuchtung sind zur Reduktion der Anlockwirkung auf nachtaktive Insektenarten ausschlief3lich
UV-arme Leuchtmitteln wie warmweiBBe LED-Leuchtkérper oder Natriumdampflampen zu verwenden. Der Einsatz
von Kugelleuchten ist unzuléssig.

6. Solarenergie

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen. Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren) sind bei geneigten Déchern entweder in die Dachfléche zu integrieren oder parallel zur
Dachflache in einem Abstand von max. 20 cm - gemessen von Oberkante Dachflache bis Oberkante
Solaranlage - zu errichten.

Bei Flachdéchern bis zu einer Dachneigung von 7° sind Solaranlagen mind. 1,50 m von der
GebdaudeauBenkante abzuriicken, die Héhe der Aufsténderung von Solaranlagen wird bei Flachdéchern auf
max. 0,80 m (OK Dachhaut bis OK Solaranlage) begrenzt.

7. Hinweis Perfluoroctanséure (PFOA)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im urspringlich ermittelten PFOA-Belastungsgebiet im
Landkreis Altétting. Durch eine Anderung in der PFOA-Analytik sowie der Zuordnungswerte fiir die Verwertung
von PFOA-haltigem Bodenaushub durch das Landesamt fir Umwelt vom Juli 2022, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass bodenschutz- und abfallrechtlich relevante PFOA-Konzentrationen auch auBBerhalb des
ermittelten PFOA-Belastungsgebiets vorliegen kénnen.

8. Luftwérmepumpe

Von Luftwérmepumpen ausgehende Gerdusche fallen unter den Anwendungsbereich der TA Larm (Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm - TA L&rm). Daher wird hinsichilich der etwaigen Aufstellung von Luftwérmepumpen auf den
JLAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren Gerdten in Gebieten, die dem
Wohnen dienen - KURZFASSUNG fiur Luftwdrmepumpen" der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft
Immissionsschutz (LAI) sowie auf den Online-Assistent zum Leitfaden (http://Iwpapp.webyte.de/#/einfuehrung)
in der jeweils aktuellen Fassung verwiesen.

9. Belag Stellplatze
Es wird aus naturschutzfachlicher  Sicht empfohlen, Stellplétze mit  wasserdurchlassigen  Beldgen
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge oder wasserdurchléssigen
Pflaster) anzulegen.

10. Freiflachengestaltungsplan:
Jedem Bauantrag - im Misch- und Gewerbegebiet sowie im allgemeinen Wohngebiet bei Wohngeb&uden
mit mehr als 2 WE - ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizufigen, in dem die gesamte
Auflenanlage mit detaillierten Angaben Uber Art, Umfang sowie Gréfle der Bepflanzung, Belagswahl,
Oberflachenentwésserung, Mollstandort und Einfriedung darzustellen ist.
Dieser sollte von einem Landschaftsarchitekten oder Grinordnungsplaner angefertigt werden.

VERFAHRENSUBERSICHT:
SATZUNGSBESCHLUSS:
VERFAHRENS- . BEZEICHNUNG / AUFSTELLUNGS- BEKANNT- BEMERKUNG
ART: ANDERUNGSBEREICH: BESCHLUSS: GEFASST: MACHUNG: FESTSETZUNGEN:
Aufstellung Urfassung 18.03.1975 21.07.1981 22.03.1982
1. Anderung FI.-Nrn. 581 + 581/24, In aktueller Fassung
Gemarkung Winhéring - 22.02.1983 10.03.1983 inbegriffen!
2. Anderung FI.-Nrn. 582/2 + 582/8, In aktueller Fassung
Gemarkung Winhéring --- 26.04.1983 17.05.1983 inbegriffen!
3. Anderun FI.-Nrn. 581/2 + 581/25 + 579/20 + 579/21, In aktueller Fassung
’ ¢ Gemorkung Winhijring 05.04.1988 17.05.1988 08.06.1988 inbegriffen!
4 And Verkehrsberuhigte Verkehrsanlagen, Bebauung FI.-Nr.
P ANCEIUNG 1 581/14 + 581/15 + 1745 + 1745/2, Gem.
Winhéring, Anderungen (u.a. Dachneigung, 28.11.1989 | 18.12.1990 | 24.10.1991 | In akiueller Fassung
Kniestockhdhe, Wendehammer FI.-Nr. 573/4, inbegriffen!
Gemarkung Winhéring ...)
5. And FI.-Nm. 579 + 579/21 + 579/24 bis 579/29, In aktueller Fassung
HAnderung | 2 ung Winhoring 20.02.2001 | 24.04.2001 | 17.05.2001 inbegriffen!
. FI.-Nrn. 582 + 582/1 + 583 + 583/1 + 581/13,
6. Anderung Gemarkung Winhéring, Verkehrsanlage Heroldstraf3e, 12.12.2023 24.07.2024 In culf'rueller. Fassung
Anpassung Stellplatzsatzung inbegriffen!

O

TEXTLICHE HINWEISE

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitfléchige Versickerung Gber
eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitfléchige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige
Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

Es ist von jedem Grundstickseigentimer eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der
Kreisverwaltungsbehérde eine wasserrechtliche Gestattung mit den entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 153 und die DWA-Arbeitsblatter A 117
bzw. A 138 in den jeweils giltigen Fassungen zu beachten.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen méglichst durchléssig, z.B.
mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. &. auszufthren.

Regenwassernutzung

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und WC-Spilung wird hingewiesen. Die
Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist
unter anderem sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und &ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz
entstehen.

Grundwasser
Wird in das Grundwasser eingegriffen, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim
Landratsamt Altétting einzuholen.

Meldepflicht Bodendenkmaéiler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geméfB Art. 8 Abs. 1 u. 2 BayDSchG der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Altétting).

Schutz des Mutterbodens nach §202 BauGB
Vor jeder BaumaBBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung
zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begrinen.

BEBAUUNGSPLAN Nr. 2b
"WINHORING-OST", 6. ANDERUNG

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

GEMEINDE: Winhéring
LANDKREIS: Altstting
REG.-BEZIRK: Oberbayern

VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN:

zur. 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2b "Winhéring - Ost" nach § 13a BauGB
Planunterlagen:

Digitale Flurkarten des Landesamtes
fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung im MafBstab M 1:1000.
Nach Angabe des Landesamtes fir
Digitalisierung, Breitband und
Vermessung nicht zur genauen 2
MafBlentnahme geeignet.

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Winhéring hat in der Sitzung vom 12.12.2023
geméB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 28.05.2024 ortstblich bekannt gemacht.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.04.2024 wurde mit der
Begrindung gemdaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05.2024 bis 02.07.2024

Haohenlinien: Sffentlich ausgelegt.

Héhenschichtlinien wurden auf
Grundlage des DGM1 des 3.
Landesamtes fur Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
generiert.
Zwischenhshenschichtlinien sind
zeichnerisch interpoliert. Zur
Hshenentnahme fir ingenieur-
technische Zwecke nur bedingt
geeignet.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.04.2024 wurden die
Behoérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 28.05.2024 bis 02.07.2024 beteiligt.

4.Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.07.2024 den
Bebauungsplan geméf3 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.07.2024 als
Satzung beschlossen.

Winhéring, den 24.07.2024
Untergrund:

Aussagen und Rickschlisse auf die
Untergrundverhéltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder
aus den amtlichen Karten noch aus
Zeichnung und Text abgeleitet 5.
werden.

Karl Brandmdiller, 1. Birgermeister
Ausfertigung:

; Winhéring, den ....................
Nachrichtliche Ubernahmen:

For nachrichtlich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewdhr Gbernommen

Karl Brandmdller, 1. Birgermeister

werden.
6. Bekanntmachung und Inkraftireten:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...,
gemdB3 § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf

PLANSTAND: \R/erlhongen Auskunft gegeben. Der Bebouungsplan ist damit in Kraft ggtreten. Auf die
echtsfolgen der § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Entwurf: 23.04.2024 Winhé’)ring, den ..................

Satzungsbeschluss: 24.07.2024

Ausferﬁgung: ...........................................................................

Karl Brandmdiller, 1. Birgermeister

Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom 24.07.2024 sowie die
Begrindung (Geheft v. 24.07.2024) sind Bestandteil der Satzung.

{L}cmc/ Schatft Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

AuBBere Neumarkter Str. 80, 84453 Mihldorf a. Inn
Tel.: 08631 3028450
Mail: info@landschafftraum.com

Malleret
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