Begrindung

(§ 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz) =5

zur Erweiterung des Ortskernes ,Eisenfelden-Unterau",
Bebauungsplan Nr.3 der Gemeinde Winhoring, Flst Jr. 2138,
2160, 2164, 2165, 2166, 2166/3, 2166/4, 2166/7 der
Gemarkung Winhoring.

A) St¥dtebanliche Situation:

Im Pléchennutzungsplan der Gemeinde Winhoring, der von der
Ortplanungsstelle Miinchen erstellt wurde, gepriift mit Regicrungs =
entschlieBung vam 11.5.1960 Nr. iV/ 6 b-15507 b 56, 7, 13 )
Miinchen im Mai 1960, Regierung von Oberbayern, berichtigt geméf
RE v. 11.5.1960 Nr. IV/ 6 b-15507 b 58, 7, 13 ist das gegen =
wirtige Baugebiet als Wohngebiet ausgewiesen.

Piir die Bebauung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich (§ 2 Abs. 1 BBauG), damit die zu erwartende

bauliche Entwicklung in geordnete Bahnen gelenkt werden kann.

Der Gemeinderat Winhdring hat der Aufstellung eines Bebauungs =
planes zugestimmt und beschlossen. ;

Die weitere AufschlieBung von Bauland im AnschluB an den Ortskern
ist dringend erforderlich, da rege Nachfrage nach Bauland herrscht.
Die Erweiterung des Baugebiets umfaBt srund 29 Baupla&tze fir
ausschlieBlich zweigeschoBige EinfamilienhBuser, bei einer

iiblichen Belegungsstirke von 3,5 Einwohner je Wohnung ist mit

~einer Bevilkerungszunahme von knapp 100 Personen zu rechnen.
Nachfolgelasten entstehen dadurch nicht.

B) Lage und Beschaffenheit des Baugebietes:

I. Das betreffende Gebiet liegt snschlieBend am nordlichen
"meil des Ortskernes. Es umfaBt eine Fléche von ca. 2,2 ha.
Das Baugebiet ist von einer 20 KV leitung durch die
Mitte iiberspannt. : :

TI. Entfernungen:a) Unterau ist nicht an die Bahnlinie
angeschlossen.
Zur Omnibushaltestelle und Bahnhof....600 m
B) BiR Birche  ....coovesivsecansseseesio»2600m
¢) Zur Volksschule und Kindergarten .....2600 m
d) zu den Versorgungsliden ..cccceseceecs.600m
FY BED POBE i..csarssesdssnmsnsinascesessb600m

ITI. Das Gelénde, das bebaut wird, ist eben.

IV. Der Boden besteht aus ca. 30-40 cm Humus, anschlieBend aus
Kies. Es sind keine MaBnahmen zur Errichtung eines trag =
fshigen und sicheren Baugrundes erforderlich.

7. Das Grundwasser liegt ca. 3-4 m unter Baugel&énde.

VI. Im Bereich des Bebauungsplans sind keine Spazierwege
vorgesehen und auch nicht mdglich.




il

C) StraBenanschluB:

Das Baugebiet erhdlt durch die bereits erstiellte StraBen =
einmindung an zwei Stellen in eine VOhnstleﬁe und iber diese
den Anschlufl an die B 299.

D) Bodenordnende MaBSnghmen:

Zur Erreichnung zweckméffig gestalteter Grundstiicke und einer
ordnungsgeméfen Bebauung ist keine Grenzregelung (§ 80 f£ff. BBauG)
erforderlich. Diese MaBnahmen erfaBt die oben aufgefiihrten
Grundstiicke ..

E) fgrscﬁﬁesuhg:

I. Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Wlnhorlng.

IT. Die Abwasser werden durch Klir = und Versitzgruben in den
Untergrund geleitet und Spédter in den Gemeindekanal.

) III. Die Stromversorzung ist gesichert durch Anschlu8 an
das Versorgungsnetz der Stadtwerke Mithldorf/Inn

IV. Die Herstellung der ErschliefiungsstraBen, entsprechend

des Bebauungsplanes erfolgt teils vorher und teils an das
bereits . bebaute Geblet.

P) Uberschlégig ermittelte Kosten:

I. Fir die Wasserversorsung Kosten: Einnahmen:

Herstellungskosten _ : ]
teilweise vorhanden 10.000, -DM

) ITI. StraBen einschl.Gehsteige,
' StraBenbeleuchtung, StraBen=
\A) : entwigserung etec.
) ca. 4.400 @ a 60, - 264.000,- "

IIT. Erschliebungskosten fir
die Gemeinde = 126.400 26.400,~ "

IV. ErschieBungsbeitréige pro =
Grundstiick .ca 4.500 . 29 : 130. 500, -DM

3000400,"‘ DM 130-500," DM

Der Gemeinde entstehen daher vorsussichtlich
Vosten in Hhe von ca. 170.000,- DM.

Altbtting,den 1.10.873 Winhéring, den18. 275
Arch. V.Jals Gemeinde Winhdring.
(Lippert)

1. Biirgermeister



