1,

1.2,

1.3.

1.4,

1.

1.8,

L9

1.0,

CHENERKLARUNG:
L 1 | Grenze des rdumniichen Geftungsbereiches des Be-
bouungsplans
— FiurstOckgrenze
1084 FlurstOcknurnrmer

StroBenverkehrsfidche (Kreisstraia AG 1)

bestahendsr FUR-/Radweg

Wiesanwege filr Wartungsarbetten

(mit Angabe der Bratte)
- Baugrenze Solarmodule
J98.5m 0 NN Héhenkote
_4&1%_ MaBangabe in Metem
M mrﬁdm rmit Gehdizstraifen mit Angabe der
Ausgleichsfidche
e i Einzdunurg

2. FE TZUN - 3.
2.1. BAULICHE NUTZUNG

2.1.1. Art der baullchan Nufzung

il

Sondergebiet nach § 11 BauNVO Photoveltolkanioge

Die im Geliungsbersich des Bebouungsplans Nr, 37 dar Cemainda Winhdring liegenden
Flurstlcke werden als Sondergeblet (307 im Sinne des £ 11 BouNVO mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaikanioge festgesetzt,

Zuldesig sind:

- Photovoltaik-Module it erfarderichen Aufstanderingan

- Gebdude fir die technische Infrastuicdur (Trofo und Wechsesichier)
- erforderiche Enzdunungen

2.1.2. Ma8 der baullchen Nutzung

2.1.21.  Im Sondergeblet

{bezogen ouf dis ontolprojeldion der Module)

2122, Essind moximal zweil Technikgebdude nukassig

Die dberbaubare Grundfidche der Technikgebdude wird festgelegt aut:
- pro Technikgeb&ude zuldssige Grundfidche ma. 30 m?
Die Technikgebdude dirfen nur innerhalb der Baugrerze Module® emichiet war-
den.
Baugrenze
2ur Emichiung der Photovaltalkanioge
2. 1.4, Baubeschrdnkungszonen
Abstond zur KrelssiraBe AD 1:

Baullche Anlagen (Madule) und auch die Einzdunung mdssen einen Mindestabstand
wor 15 m zum Fakhvbabnrond ainbalten,

Boumpflanzungen bendtigen einen Mindestabstand var 7,50 m zum Fahrbahnrand.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 34

Private Rondbegrinungsfidchen - Gehdlzpflarnzungan

Die privaten Gehdtzfidehen sind gemdB Plandarsteliung mit den muldssigen Arten der
Auswahlliste zu bapfionzen.

Bel den Gehdlzfidchen bis rd, 2 m Hohe am Ost- und Westrand sind bevorzugt Wildrosen
(Rosa arvensks) 2u verwenden (mind. 2-relhige Pflareuny. Pllarzabstond ca. 1.5 m,
Parzrefhenabstand ca, 1.5 m). Weltere gesignete und bel Bedor! In der Wuchshéhe zu
begranzende Arten sind Harfiegel (Comus sanguinea), Heckerkische (Lonlcena Xyi-
fosteum). Sanddom (Hippophae mhamnoides) und Schishdom (Prunus spinosa).

Entlang der Krelsstrale it elne blickdichie strauchpfionzung anzulegen. Dia Brelte be-
&gt mindestens 7 m (mind. 4-reihige Pllanzung, Planzabstand ca. 1.8 m, Pianzraihen-
abstand ca, 1.5 m).

Die Adche Ist vollstGndig mit den in der Planziste angagebenen Strduchern, j& nach Ard
in Eruppen, 2u bapflanzen,
Luldssige Prlanzenarten fir festgesetzte Pllanzungen

Es sind ousschiledlich die aufgeflhren Arten zuldssig. Andere Arten kénnan bei sinver-
nehmiicher Zustimmung der Gameinde Winhérng und der Unferen Naturschutzbehérda
verwendel wearden. Bs snd nur Planzen autochthoner Herkunft zulGssig.

Auswablliste Stréucher

Comus sanguinea Hartriege!
Corylus ovellona Hosel
Cratasgus monogyna  Eingriffellger Weildom

Cratoegus oxyacantha  Zwelgriffeliger Welidom
Hippophaos hamneides Sanddom

Ugustrum vulgore Lguster
Lonicerg xylcsheurn Heckenkische
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus catharticus s rEuEcom
Rharmnus frangulo Foulbaum
Rosa arvensis Feldrosa
Vibumum lanfang Schneeball,

Mindestpflanzgré@e Strducher ab ISt 2 Tr 80-100 oder vergleichbare Forstsortierung

Bal ::h_an Pllanzungen snd die Vorgaben der Liste giffiger Planzenarten des Bundasminis-
fers flr Jugend. Fomilie und Gesundhelt (Bekannimachung MABI M. 21/19748) 2u baach-
fem,

Sehr stark giftige (okut lebensgefahiichse) Plionzen sind im &ffantich zugdnglichan Be-
relch nicht zuldsslg (2B, Euonymus europaeus, Ffaffenndtchan).

Sl 0 | —~ \ /
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Staudach

a0,

3.1

3.2.

3. Flionzzeifpunit

Dia vorgsschrisbanen Pllanzungen sind in der ouf dis Ferigstellung des jeweligen
Bou(abschnittis folgenden Pllanzperode herzustelien und fachgerscht 2u pflegen.

A, Pllege der Grinfldchen und Pllanzungsan

Alle Grinfidehen und Pllanzungen sind zur Erhattung der Funkiionstahigielt ouséichand

2u pflegen. Ausfalle bel Pllonzungen und Schéden an den Fdchen und Eindchfungen

sind unobhdnglg von der Usache zu beheben, Ausnahmegenshmigungen kinnan nur

gurc:h dia Untere Noturschutzbehdrde im Einvemehmen mit der Gemeindea erteilt wes-
.

Extensive Pllege der Wieserfidchen entweder durch extenshve Baweldung (Begrenzung
der Beweddung cuf 1.2 GroBviehalnhaiten (GV) pro Hekiar und Jahr) oder durch zweal-
malige Mahd mit Mahgutabfubr. Ddngen und Mulchen sind nicht eraubt.

Bal dan Ausglsichsfidchan sind mehijahrg gemdhte Alfgrasfiuren (Mahd rur alle 1 bis 3
Jahre) anzulagen.

Maturschutzfachliche Einarifisregelung

Cée naturschutzfachliche Eingriffsregeiung wird austdhviich im Umweltbericht behandelt,

Ein Teidl der Ausgleichsmalnahmen basteht In der Einsaat aller mit PV-Elermenten beleg-
fen Fidchen mit autochthonem Soatgut. Dos verwendete Saoatgut st durch Viorage ai-
nes Nochweises (Zedifikat) nochauwelsen.

Es wird eine Ausglelchstidche von insgesomt 2859 gm auf demn beplantan Grndstick
FLMr. 1084 Grikg. Winharing festgasetzd,

Dée FOchen werden ols Heckenpfionzungen sowle thermephile Altgrasfiuren hergestell!,
Cee rmehifdinng gemdahten Altgrasfiuren (Mahd nur alle 1 bis 3 Jahe) sind ouf der Nord-
seite onzulegen. An der wastichen und dstiichen Grerzs sind lockige und Blitenreiche
Gehdize (v.o, Widrosen, Schiehe, Horfriegel, WeiBdom, etc.) I, Signatur zu pflanzen, An
der sidichen Grenze entiong der Kreisstralle ist elne mindastens 7 m breite Strouch-

pfionzung arzulegen.

Eine detaillarte Beschreibung daer Skologischen Aufwertfungsmalinahmen befindet sich
im Umwelibericht. Die privaten Awegleichsfidechen sind dureh Grundbuchelntrag zu
slcharm.

Alle Skologischen VermeidungsmaBnahmen und dkologischen Autweartungsmalnah-
men entspracheand der Darstellung Im Umweltibedcht sind mit festgasetzt,

Die fachgerachte Herstellung der Ausgieichsfidichen ist durch die Bestétigung einer an-
erkonnten Fochkraft (Bicloge. Landschaftsplaner) nachzuwelsen. Es wird der Einsaiz ek
ner Skologischan Baubegleitung emplohlen.
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3.4,

4.
Al

41,1,

4.1.2.

4.2,
4.2.1,

422,

423,

Nédchiliche Beleuchiung
Eine nachiiiche Beleuchiung wird grundsaiziich urtersagt.

Himwelse: Gamdl § 32 Abs. § Mr. 2 BNotSch kst es verboten, Bdume, die auBserhalb des
Waoldes, von Kurzumtiebsplartagen oder girnersch genutzten Grundfidchan stehen,
Hacken, lsbende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze In der Zelt vom 01. Marz bis
2urn 30. September abzuschneiden oder guf den Stock 2u setzen.

RDNUN RSCHRIFTEN:

Bodenbafaestigung ded Module

Zur Vermaldung von Bodervarsiegelung ist der Einsatz von groBfidehigen Fundomenten
urzudssig.

Aufstdnderungen von Photovoitakmodulen aus chemisch behandeftem Holz sind nichi
2uldsssicy.

Durch die Photovaoltalkmodule dorf die Riter- und Reinigungswirkung der jefzt varhande-
nen belebten Oberbodenschicht nieht nachieliig verandert weardan.

Die Ferfighdhe der FrelfiGchan-Photovoltalkanlage wird mit max. 300 m festgesetzt. Se
wird gemasssn von der Bodenoberidche bis zur Oberkante Solamadul,

FESTSETZUNGEN ZU DEN GEBAUDEN

Es sind micedmol zwel Technikgebdude zuidssia

Dle dberbaubare Srundfidche der Technikgebdaude wird festgelegt auf;
- pro Technikgebdude zuldssige Srundfidche mox, 30 m?,

Die Gebdude sind innermalty der im Plan eingetragenen .Baugrenze Module™ zu emich-
ten.

Bel den Technlkgebdudan sind folgende Dachformen muldssig:
Flochdoch oder Satteldoch

Dig Dochnelgung des Satteldaches am Technlkgebdude wird auf 25-35 Dachneigung
festgesatzt.

4.24. Als Dochdeckung sind bei Sotetddchem nur zZiegeliote Dachpfannan zuldssig.

425,

4.2.6.

4.27.

45,

5.2

6.

Die maximal nusdssioge Rrethdhe betrdgt 4,50 m.

Do zuldssge max, Wandhihe an der Troufe befragt 3.50 m ( Die Wondndhe st die
Hohe zwischen natlrichem Geldnde und dem Schaiffpunkt der AuBankante AuBen-
wiand mit der Dochihaut, bei Aochdachousblldung die Hohe rwischen natirlichem Ge-
IGnce und dem obaren Abschiuss der AuBanwand (Obedkante Atfikal).

Die Auienwdnde sind mit unbehandeltern Holz zu verdeiden oder zu verputzen (mit ge-
brochen weilem oder pastelfarbigam Anstich).

Bei den Gebduden dirfen keine sanitdren Einfchiungen ausgeliiht werden, bel denan
Schmutzwasser anfdli.

EINFRIEDUNGEN

Die Elinzaunung der Freiliachen-Photovoltokonioge ist ohne durchgangige Sockal ous
Indusiriezaun, Stabgifterzoun oder Moschendrahizoun auszufihnen.

I;JI& maxirmol Zuldssige Zounhdhe [Easamitdhe mit Bodenabsiand, faunalarmeant und
Ubersteigschutz) befragt 2,50 m ab Gelandecberkante,

Der vorgesehene Ubersteigschutz Ist auf dos versicharungstachnisch zwingend notwen-
dige Mindestmal zu reduzieren.

2ur Gewahrisistung der Kieintierdurchifissigkelt st ein Bodenabstand von mind. 15 cm ein-
2uhatten,

Es wird festgesetzt, dass der Zaun an der West-, Nord- und Ostselte am Inneren Rand des
Eingrinungsstreifens (=Aussenselte des Wissenweges fir Warlungszwecke) liegen mus.
Die Enzdunung Ist cusschliedlich an den in der Plorzelchnung gingetragenesn Stellen zu-
[Sa5sig.

WERBEANLAGEN
Werbeonlogen sind nicht zuldssg,

GEFAHRDUNG DURCH REFLEXION

Bazlglich evil. Blendgefohr des Straflenvekehrs auf der sidiich vorbeiflhrenden Kreis-
straife AQT, der Bahnlinia Minchen Ost Pof - Simbach bzw. der Nashbam durch Refie-
wionen der PV-Module wurde sin Gutachten (Mr. ZE19039a-5T v, Oktober 20193 der Fa.
Zehndorfer Enginesring Consulfing e. U., A-9073 Klagenfurt erstellt mit dem Ergebinis,
dass es 2u keiner Sefahrdung des ShaBen-/ Bahnverkehrs durch Blendung und zu keiner
erhebiichen Blendwiring auf dis Anwohner im Sinne der LAI-2012 kommt.

Hinsichtiich der Blendwikung empfiehlt der Gutachter, die Anlage wie geplant zu er-
fchiten,

Die Elnspaisurg des Sclarstroms erfolgt nach Trarsformation in das dbergacrdnate Lai-
Turgsnatz der Stodbwarke MORldar,

MOGUCHE BEEINTRACHTIGUNGEN
Bei der Bewlrschaftung der umliegenden landwirschaftichen Nutzidchen und ous

dem Bahnbetieb kinnen Stoubemissonan aufreten, die den Wirkungsgrad der Mo-
dule zeitwaise beeintrdchtigen kdnnen,

FLACHENBILANZIERUNG

Flurst.-hr. 1085 18357 m* = 100,00 %
Carvon
Rachen fr Wege/Zufahren 1440 m2 = 784 %
Grinfiachen und Ausgleichsfidchen 4082m? = 22,13 %
Boufldche Solarmodile/ Gebdude 128586m° = 7009 %
GELTUNGSBEREICH 18357 m* = 100,00%

VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN:
aur Aufsicliung s Bebaomagsplans Nr. 37 Solarpark Staudach seecllich der A0 1

1.

[

Der Gemeinderat der Gemeinde Winhtiring hart in der Sitzung vom 23.01.2018 (Beschiuss Nr. 1183)
gemdB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsheschivss wurde am 22,02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsheteilipung gemiB § 3 Abs. | BauGB mit $ffentlicher Darlegung und
Anhiirung filr den Vorentwurfl des Bebaunungsplans in der Fassung vom (9.05.2019 hat in der Zeit
vom 16.08.2019 bis 16,09.2019 stattgefunden.

Dic frithzeitige Beteiligung der Behéirden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gemil § 4 Abs.
1 BauGHB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2019 hat in der Zedt
vom 08082019 bis 11.09.2019 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.10.2019 wurde mil der Begriindung gemii
§ 3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 21.11.2019 bis 20.12.2019 Sffentich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebasungsplans in der Fassung vom 10.10.2019 wurden die Behirden und
sonstigen Triger Offentlicher Belange gemiil § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2019 bis
20.12.2019 beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats Nr. 1841 vom 28.01 2020 den Bebavungsplan
gemil § 10 Abs. 1 BanGB in der Fassung vom 10.10,2019 als Satzung beschlossen.

Winhoring, den .2 % J2n. 2000

...

Karl Brandmiiller, 1. Blirgermeaister

Aunsferfigung:

Kurl Brandmdiller, 1. Blirgermeister

Bekanntmiachung wad Inkrafitreten:
Der Bebavungsplan ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 BauGB).
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde anlﬂ;.ﬁgrﬂ._zﬂlﬂ. gemih § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BawGB ortstiblich bekannt gemacht, Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Oblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalien
und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit am
P E. in Kraft getreten, Aof die Rechisfolgen der § 44 Abs. 3 Satx | und 2 sowie Abs.
H Ifﬂl.ﬁﬂﬂluﬂ gl: &4 214 und 215 BawGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Winhdring, den .. 2.4 April . 2020.....
..@ﬁ@ ......................................

Karl Brandmiiller, 1. Blrgermeister

GEMEINDE WINHORING

Landkreis Altéiting
Reg.-Bezirk: Oberbayem
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BEBAUUNGSPLAN NR. 37
~SOLARPARK STAUDACH
NORDLICH DER AO1¢

GEMARKUNG WINHORING, FLURSTUCK-NUMMER: 1084

BEBAUUNGSPLANENTWURF M 1/ 1.000

ENTWURFSVERFASSER: DATUM:
Eﬁslim; 21.03.2019
EMEANET: 25,04,20719
M. BRODMANN ARC ERGANIT: 09.05.2019
LUDAWIZETR, 55 - 84824 ERGANIT: D&, 10,2019
ERGANZT: 10.10.201%
FUR DIE GRUNORDNE
FESTSETZUNGEM: SATZUNGSBESCHLUSS 28.01.2020
AUSFERTIGUNG 27.03.2020

LMK LANOSTHAFTSARC HITEKTEN
GREMISTR. 124 - 84503 ALTOTTING




