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A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung:
N . Grerze des murmlichen Settungsbersiches

COLOCT  Rocknohme des Geltungsbersiches des westlich
angrenienden Bebauungsplones Mr. 7

ssssssssssesse  Abgrenzung von Bersichen mit unterschisdicher Mutrung

allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNvD

Malk

£.80 mai. 2uissige Geschossfiichenzahl (GFZ) nach §20 BouNvo
Q.40 max. 2ulfsdge Grundfldchenzahl (GRZ) nach §19 BauNyvo

o affens Bouwaise noch §32 BaulVo

max. WE mtdrmiche Zohl der Wohnainheltan je Wohngebdude

b=l Eingalhausam: mox, 2 Wohnsnhaiten

Zuldssige Dachiommen:

sD Sattelddacher [ symmetrisch mit beidseitig gleichear Nelgung )
fD/WD Zelt- und Walmadcher

PD Pultdaches

FLx Fachcdcher {nur zuldssg bel Garogengebiuden,

bel Wohngebduden sind Bachdtcher unzulGssig)
Zuildssige Do hnesgungen:

Bel olen Dachformmean von 7 - 38°

Bouweise, Bougrenzen

————— Baugrenze

EH ryuir Einzefhionaser 2ulcss

WiH nur Mehrfamillenhduser zuldssig
=4 Faragen [ Carpon

1 Stallplatz privort

M Fidichen fir Stelipiditze

el

—_— Firstrichtung fred wahibar (muss jdoch in Langsrichtung
des Gebdudes 2um Liegen kommen}



P affertichear Stallplatz
dffentiicher Ful-f Rodweg

offerfichs Strabe (varkehrsbanihigf)

mit Mehrmweckstreilan Glelipidtze, Begleitgran).
it Stondorbrorschiag fr Baumpfianzung.
FuBweg und Rondstraifen

mit Angabe der Ausboubreite

affentiiche StraBe (verkahreberuhigt)
it Steliptdtzen. Begleifgrun und
Standortvarschlag fir Bourmpfionzung
mit Angabe der Ausbaubreite

- vorgeschriebene Zufohet und
Garagenainfahrsrichtung

Urngrenzung der Fidchs, die van Bebauung frelzuhatten
Mﬂlﬂ}[{h— ist (Sichiteid), mit Angabe der Schenkelldnge in m

I Berateh der Sichifldchen it keine Beabauung oder

sonstige Sichtbehinderung Einfriedung, Bepflanzung)

v myehr als 0.80m dber den Verbindungslinisn der Fabr-

bahn 2uldsslg (ouBer Boumpflanzungen mit astfralem

Stomm Ober 2,.5m)

Gffentliche Grinitdche

private Garfenflidche

. Meu zu pflanzendear Bouwm
Stondort Innerhalb der jewelligen Parzede voriabDet)

EI Parzallennummer
e bestehende Grundsticksgrenze
o aufruhaebende Grundstacksgrenze

_____ vorgeschiogans Snundsidcksgrenze
2302 FlurstGcknummer

MoBangabea in Metem

+20
- vorgeschiogens Geboucs



P bast. Entwasserungsleitung mit Schacht

Dyt 2 und Angabe des Schutzbensiches
T T, best. Mittelspannungskabel mit
e e Sl Angabe des schutzberelches

7.  Nutzungsschoblonen

Mutzungsart Bouwess
nildissige Gebdudeart

=RE =F2
Erundilbeherzahl Geschosslachanzoil
Dachfomm auldssige Wandhahe
Dachnaigung von - bis

B - GEBAUDE - FESTSETZUNGEN
1. Gestoltung und Proportionen

- [Dar First der Gebaude muss trotz frel wdhibarer Fstrichtung Jeweds in Langsrichiung
des Gebdudes zum Liegen kommean,

2 Dachfemm und -material

- Sottedddicher (5D

-  Dachnelgung: 79 35° { gyrnmetrisch milt beidssitia gisichar Neigung )
Dochaindackung: bal allen Docheindeckungen sind als Farben nur ziegelrote,
refbraune, groubrouns und groue Forbtdne  zuldssig,
gitnzends OberMdchan sind unzudssig

= Felidacher (2073 und Walmdach (WD

Drachnedguang: 7 - 350
-  Dacheindeckung: wig bel den Satfelddchen

Pultddachear (PO):

Dochneigung: - a6"

Docheindeckung: wis bai den Sattelddchem
Flachddcher (FO): Nur zulGssig bel Goragengebaudan

Dig Dachiidche st extensly zu Degranan,

- Wearden Wohngebdude und Gorogengebdude mit Safteldach emchtet. st das
Satteldoch des Garogengeboudes in gleichear Daochneigung und Dochdeckung
wie das Houptgebdude auszufdhren

-  Dacheinschnitte sind unawdassig,

Koerine midssen in Bntndhe o dem Dach stollen,
AuBenliegends Komine sind nur als Edelstahlikamine aukassig.

Dachgouben von mox. 1,80 m AuBenbreite sind 2ulGssig. Die Gesomtidnge aller Gou-
ben dorf mox, 1/3 der Sebdudetinge betrogen. Dachgouban @nd erst o einer



Dachnelgung won a0 Zuldisig,
@uargisbel dirfen in ihrar Brafte max. 1/3 der Gebdudelange betragen.

- Bai glelchzeitiger Austihrung eines Guearglabels und Dachgauben ouf einer Dachssite
darf ouch dis Gesamtidnge aller Aufbouten nur mae. 1/3 der Gebdudelange betra-
gen. {(Quedgiebal, auch als sogenannte Stondglebel ocusgefibrt, xahlen zum Begriff
LAufbauten™.

- Solgranlagen

Auf Sebdudan mit gensigien Ddcham sind Solaraniagen (Photowvaltalkanlagen und
Sonnenkollekdoren) nur auldssig, wann e In cer Dochfidche integriedt oder paralled zu
digser in einem Abstand von max. 20cm - gemessen von Oberkante DachflGohe b
Oerkante Solaranioge - angeordnet werden,

Bel Flachdachem sind Solaraniogen rmind. 1,50m von der Gebdudaaulenkante abzu-
micken, die Hohe der Aufstandaning von Soloronlogen wird bei Rachddcham auf
mcix. LE0r {OK Dochhout b CK Solarendoge) begranzt.

Garogen und Nebengebdude:

Bel Erralhdusarn mit einer Wahneintelt st mindestens ain Stellplatz in Form einer Sa-
rage oder eines Carports vorzusehean,

Zustitdich st bel Einzelhdusern eln oberrdischear Steliplatz vorrusenen, wobel der Zu-
fahrisbersich vor den Garagen brw, dem Corport nicht ois Steliplatz angerechneat
wird, d.h. wenn bel enem Enzalhaus nur eine Einzelgarage vorgesshen Ist, muss ain
weaiterar Stelipiolz ousgewissen werdsan.

Sind ouf siner Enzelhausporzelle zwel Wohneinheten vorgesehen, so sind Insgesarmt
drei Stellplatie ouszuweisen, 2wel als Gorage oder Carport und ainer als oberlndischer
Steliplatz

Bei Mehrifamilienhdusem it ein Steliplaiz je Wohnsinhett in Form einer Gorage oder
elnes Corparts vorzusshen. Zusdizich snd bel Mehrfamilienhausem je angefangene 2
Wahneinhetten ein cherrdischer Steliplatz nochzuwelsen, wobsei der Zufahrtsbaraich
vor Garagen! Carpods nicht als Steliplatz angerachnat wird.

- Die Gamgengabdude sind mit einer Wandhohe von mind. 2,00 m zu erichben.

Untergecordnete Nebengniogen noch § 14 Abs. 1 BouNVO sind im Rohmen ces §
23408, 5 BauNvO auf den nicht dberbauboren GrundstOckstidehen nur flr Holdegen
und Gortengerdtehauser mit @iner max. Grundfidche von 3 m x4 m zuldssig,
Holzlegen und Gortengeratehduser sind in ilvar SuMmMe nur bis U einer
Gesamtgrundidcha von maximal 20 mE 2Ugeldssan,

Micht zugalassen sind Vogeholeren, Hundezwinger und Einftchiungen

fir Kleintierhaltung.

Die Hohe von Nebenonlagen wird In Anlehnung an Art. & Abs. 9 Nr. 1 der Boyerschen
Bouaordrung (BayB8O) auf max. 3.00m festgesetzt,

- Garogenzufahristisfen:

- Dwar Stauroum zwischen Garagensinfahr (Tor und Grundsticksgrenze
mugs mindestens 5,00 m betragen.

Die Zufahrten darfen zur Sffentlichan Verkehrsfiache nicht eingeziunt warden.
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- Die Befestigung der Goragenzufahiten und SteliplatziiGchen st mit wossaerdurchicssi-
gen Baidgen 2u befestigen. 6.

- Ckopflaster

- Matursteinpficoster,

- Betorsteinpfiaster,

-  Rasengitfersteinen oder

- Hissfldchen, wosergebundene Declken

- oA

Das Obefidchenwasser von privaten Garogenzufohrien und Stelipldtzen Ist auf dem
Grundstick i varsickemn und darf nicht der StroBanantwassenung zugefihnt warden,

Héhenlage der baulichen Anlagen:

Die Obarkante des Erdgeschoss-FartigfuBbodens darf nicht mebr aks 0.30 m dber der
Croerkante der fertigen, das Grundstick enschile@enden Sirole {gemessen am Sraben-
rearied b Bereich der Grundstuckssufahii) iagen,

Gebdudehshen:

Die maximalen Hahen der Gebéude sind dber die Wandhdhen festgelegt,

Cia Wandhdhe bereichret den Abstond owischen der Oberkante der ferigen, das
Grundstick sechlisfsndon Strole (gemessen om StraBenrond im Beselch der Grund-
stOcksnsfanny und demn Schoiffpunid der AuBenwond mit der Dachhaut.

Bei Safteldach, Zettdoch, Waimdach und Pultdach batrdgt de zudssige Wandnthe WH
an der Traufsaite mind. 3,20m bis maox, 4.50m.
Dig Mindestwandhdhe git nicht flr Garogen und Nebaengebaude.

Bal Pultdacher betrogt die zulisige Wandhdhe WH an der Firstsefte rmoximal 7.20 m.

Grenzabstande:

Die Abstondsflichen gemdaB Art, 6, Abs, 5 Sotz | der Bayerschen Bouordnung (BayBO)
sind auch innerholo der Baugrenzen sinzuhalian

Eorzellennummen:

Im Plan ist fir j@de Porzelle der Bebouungsfidche aing Pazelennurmmeas angegeben.

Einfriedungen;

Einfrisciungen sind mur bls 2u elner Hohe von 1,50 m zuldssig. Verteller der Varscrgungsun-
temehmen, Telekam, &t sind oulan blndig Im Privotbersich In die Einfriedung 2u nteg-
riaren,

Damit Klelntiervechsel amdglicht werden kann, sind Enfriedungen oul ainer Seife
socksllos und mit mind. 10cm Bodenabstand zu emchien.

Grundwaosser:

Im Bebouungsgebist muss mit sehr hohem Grundwasserstand gerechnet wearden,
Dadurch kann es zu Besintrdchtigungen und Iusatzrmanohmen beim Bow von Ketlern,
Lichtsehdichten, Rohrdurchfdbrungen usw, kammen, Im Weiteran kann es ouch bel nichi
unterkeliertern Gabduden durch den hohen Grundwaosserstand zu Mehraufwandungen
bet der Grindung,! Fundamentierung der Bautalle kommen,



1.
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Durch die ofsibiche Bewitschaftung der benachbarten landwirtschaftbchen Mutzfla-
chen k&rnnen Immissionen in Form von Gamuch, Larm und Staub auftreten,

Hinweis:

Der Planungsbersich st gemal den Doten aus dem .Informationsdienst Uberschwerm-
mungsgefahrdete Gebiete® (Stand 06.05.2019) bel H& extrem In der nordastiichen Ecke
das Planungsbersiches kleinrdumig von Uberflutung beatrotten. Es wird empfohlen, auf ei-
na hochwoserongeposie Baouweks 2u ochtan,

GRUMORDNUNG - FESTSETZUNGEN

Private Grundshicksbereiche

Auf privaten Baugrundsticken ist je angsfongene 250 m? unvertiegelte Grundsticksfid-
che mindastens &in standortheimischer Lauk- oder Costoaum als Hochstamm zu pllan-
Fan und dauemoft 2u emolben,

Die Bepflanzung muss in der unmittelbar auf die Ferfigstelung der Gebdudes und Erschlis-
Bungs-oniogen folgenden Pllanzpedode edolgen. Die Pllanzungen sind durch angemes-
sana Pllege dauerhafi 2u sichearn.

Alle FiGchen des Grundsticks ouBer Zufohrten, Zugdnge und Bewegungsflachen sind als
Grinfidchen ohne jegliche anders Nutzung anZulegen und douernaft zu emalfen,

Private Verkehisfidchen

Zuwegs und Zutohrien sind guf gin MindestmoB ru beschrinken.
Zu befestigende RAdchen der privaten Grundsticke sind sickerfdhig mit wosserdurch-
Kssigen Bekigen herpustallan, Vaollversiegeiungen (Asphalt 0.4.) sind nicht Zulassig.

Nigderschiogswasser

Das auf den pivaten Grundsticken anfallende Nisderschlagswasser ist maglhichst fidchig
oul den Grundsticken zu versickern. Geesignste Varkehrungen zur Regenwassermickhal-
tung sind 2u treffan.

Elne punktférmige Bnleitung  Jber Sickernschdchie 0.4, oder die Ableltung in die Kanaliza-
fian brw. ouf Sffentliche VerkehrsfiGohen ist nicht Zultsesig,

Die Spelcherung und Entnahmea des Niederschlogswassens zu Nutzwecken auf dam
Srundsidck st zulbssig.

Es st vern PrivateigentGmer zu prifen, ob ain wassanechtliches Genahmigungsverfahren
gemdd der Niederschiogswossarfrelstellungsvercranung (MWHeD notwencg ist.

Bel der Plonung der Misdeschiogewossarablaitung sind das Dwa-Merkblaft M 153 und
die DWA-Arbaitshidtter & 117 bow. A 138 in dan jeweills gllfigen Fassungen 2u beachien,

Des auf &ffentichan Grundsticken anfollende MNlederschlogswassar ist oul dffantiichan
Zrinfidchen zu versickem.

Offentliche Verkehrsidchen

Die Bodanversiegelung (Asphalfierung? ist auf das unbedingt edorderiche Mal zu De-
schircnken.



Tur Aufrechiarhaltung der natleichen Versickerungsfdahigkei sind die Stelipddfze versicke-
rungsfahig zu gestalten (2.8, Rasengittersteine, Rosenfugenpfiaster, Drainfugenpfiaster,
Schotterasen, Minsralbetondacke),

Oftentliche Srinfiichen zur Durchgriinung

Erflang der ErschiaBungsstralen sind Baums ol Hochstomm laut Plansiniragung 2u
pflanzen,

StraBenbéume sind in Boumschaiban von mindestans 4 m? Oberfidche bzw. in durchge-
hande Planzstraifen von mindestens 2.0 m Brefte zu pflanzen. Diese sind gagan Bafahren
zu sichem,

Artenliste ilr Gehdlzpflanzungen

Die Mindestpflanzgrabe von Baumen betrdgt im privaten Bareich 16-18 cm. im dffantii-
chen Faum 18-20 cm Sfommumifang,

Fir die Pllanzungen in den privaten und &ffentlichen Grinflachen werden folgende
Baume und Striruchar mit Angabe der Mindestgrblen festgeseatzh

Baume
Minclestpfionegrdte H 3xv,, mB, 5H 1618 bew. 18-20
L Crdnung
Acer plofoncicies Spite-Aharm
Carpinus bafulus Hainbuche
Froxinus exceEior Esche
Cuercus robur Stial-Eichea
THia cordofa Winter-Linde
I Ordnung
Acer campestre Fald-Ahom
Prunus avium YogekKischs
Sartus aria Mehibeere
Sorbus aucupania Eberasche
Sthrducher
Mindastpfanzgrbte 3-4 Tr., wiir., T00-150
C OIS sangpanea Rotar Harfriegeal
Coryllus ovellong Hasalruss
Cratasgus moncgyna Walkdorm
Ligustrum vulgore Liguster
Lonicend wwiosteurm Hachkankirsche
Prurius spinosa Schlahdom
Rityes nkgrum Johoannishaans
Ros0 conina Hundsross
Rosa pimpinelifclio Biberelrose
sambucus nigra Holunder
Viburmurn lanfana Woliger Schneaball
WiDmurm SpUlus Gew, 3chnesboll

in Ergnzung zu den Arten aus der Plangiste kdnnen Blitenstraucher nach freler Wahl
in Eebdudendhe gepflonzt werdan.

Micht zulGssig sind saulentormige Nadelgehdlze, Baume milt hangendan Wuchshor-
men, bunflaublige und panaschierte Gehdlze, Thuja (Lebenstoum) und Chomoe-
cyparis (Scheinzypresse) in alien Arten,



Durchfiihrung und Plliege der Grinfidehen und Planzfidchen

Je Baurn I3t eine offene Bodenfidche mit ainer Mindestgrdle von 4 m? milf bodenbe-
deckender Vegetation ous stondortgerechten Stouden oder Gahdlzen oder mit Ein-
saat von Grasarm und Krdutern fidchig und dauesrhaft zu begranen.

Ein fachich fchtiger Pllegeschnitt zur Férderung des Baumwuchses &t edaubot,
Ein Koppungsschnitt zur Redugierung der Baurniknona ist nicht zuldssig

Dle festgesatzten Anpllanzungan sind fachgerecht ouszufabren, zu piiegen, aut Dauer 2u
erhalten und el Verust Kuzitistig 2u ersalzen.

Dias Mahgut van Wiesenfdchen st zu enffernen,

Bal der Durchfihrung ven Baurnpllorzungen st dos Merkblatt dber Boumstandore und
unterrdische Ver- und Enfsorgungsaniagen™ der Forschungsgeselischaft fir StraBan- und
Verkahmwesen (FE5V) U beochtan, Bai der Planung und dem Bou untenrdscher Ves-
und Eptsargungsleitungan sind dis Mindestabstinde und Verchritten u geplanten
Boumstandorten gem. Regelwerk des Deutschen Versins des Gos und Wasserfaches
e\, (DVEW) zu beachten. Fir die Abwlckiung der Bauorbeiten gitt die [N 18520,

Garndl § 202 BouGh st Mutterboden in nuizbaram Zustand zu efmoften und vor Yernich-
turg und Vergeudung 2u schdtzen,

Irm Sicherhaitsbeeich des Gundwaserentiostungskanals auf den Parzellen 8. 11, 12 und
13 Bt sine geplante Anpflonzung it dem VERBUND Innkraffwerke GmbH oder dessen
Rechtsnochiclger abzustimmen.

Festsetzung zur Gestalfung nicht befestigter Fibchen mit Schotter- oder Steinbelag:
Mindesters ain Drittel der nicht befestigten Fdchen der Baugundsticks darf nicht nur
mit Schotter- cder Steintelog gestalfeta Flachea sain.



VERFAHRENSVERMERK
zur Aufstellung des Bebauungsplanes MNr. 38 Unteraw-50d" nach § 12b BauGB

1.

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeindarat der Gemeinde Winhdring hat in der Sitzung vom 31.07.2018 mit
Beschiuss Nr, 1354 de Aufstellung des Bebauungsplans bDeschlossan
Aufstellungsbeschluss wurde am 11.04.2019 ortsOblich bekannt gemacht,

Billigung der Planung:
Der Gemelnderat der Gemeinde Winharing hat in der Siteurg am 18092018 mit
Beschiuss Nr. 1384 die Plonung In der Fassung vom 07.09.2018 gebilligt,

Bakanntmachung und &ffentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes In der Fassung vom 200112018 wurde mit
Begrindung gemdB § 13 Abs. 2 Safz 1 Nr. 21V, m. § 3 Abs. 2 BauGE in der Zeit vam
19.04.2019 bis 20.05.2019 offentlich ausgelegt,

Beteiligung der Trager Sifentiicher Belange:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans In der Fassung vom 20.11.2018 wurden die
Behorden und sonsfigen Trager &ffenticher Belange gemaB § 13 Abs, 2 Safz | Nr,
3LV, m. § 4 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom 10.04.2019 bis 16.05.2019 batealligt.

Abwdgung und Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeainde Winhdring hat mit Beschluss Nr. 1891 vom
24.07.2019 die eingegongenen Anregungen dbgewogen und  den
Bebouungspian gemdl § 10 Abs. 1 BauGB In der Fassung vom 20.11.2018 ol
Sataung beschlossen

“aMElyy
Winharing, den 25,07 2019 = e [
e
BRI W)
Karl Brandmiller, 1. Blrgermnalster ‘e X i
""h..____,.,—""
Austertigung:
Winhdring, den 19.08.2019 { o
7 [ B2A %)
i 2 : i g . 3 ‘!: |
et SRy
Kol Brandmiifler, 1. Blrgermelster Sl e

Bekanntmoachung und Inkraftireten:

Der Bebauungsplan kst nicht genehmigungspflichtia (8 10 Abs, 2 und 3 BaulzE),

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebouungsplan wurde amd 2, Aug. 2018 gemaB §

10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGR orfstblich bekannt gemacht.

Dobel wurde ouf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 Bau GB sowie auf die

Einsehbarkeit der Babauungsphandndening hingewissen,

Der Bebauungsplan ist damit am 2 l.ﬁl.lﬂ...%l'ﬁn Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 5afz 4

BauEE).

T 0 2. Sep. 2619
NHOAOG. 8N oo

Kttt

Karl Brondmdller, 1. Bargermeister
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