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1. n
BB Greoee des rdumiichen Geffungsberaiches
ILJCT  Ricknahme des Geltungsbereiches des westlich
angrerzenden Bebauungspiaras N, 7
sssssssssssses Abgrenzung von Berelchen mit unterschiedicher Nutzung
@ allgemeines Wohngabiat, § 4 BouMNvO
2, der baul ng:
@ mcx, zukssige Geschossfidchanzahl (GFZ) noch 520 BauNvo
0.40 maox, zukissige GrundfiGchenzahl (SR nach §19 BauNvVo
O offene Bauwelse noch §22 Baullvo
mcix. WE maximata Zohl der Wohneinheliten je Wohngebdude

bal Einzelhduserm: max. 2 Wohneinheiten

Zuldssige Dochfonmern:

5D cotteldacher [ symmatisch mit beidseitig glelcher Meigung )
oD Zelt- und Walmadacher

PD Pultdacher

FD Flachddcher {nur zuldsslg bal Garagengabauden,

beai Wohngebduden sind Flochdicher unzuldssig)
Fuldssige Dachhsigungen:

Bal alien Dochfonman won 77 - 35°

3.  Bouweise, Bougrenzen

-————— Baugranze

EH niEr Eirzelhduser 2uldssig

hAH mur Behrdamiliennduser Zadssic
% Earagen [ Carpodt

51 Stellpiotz privadl

st Fidschen flr Stelpiatze

Firstrichtung fred wahibar tmuss jedoch In Langsrichtung
des Gebdudes 2um Uegen kommen}

OHE= 00,
S0H=381.78

Sffertlicher Stallplofz
Gffenticher FUR-/ Raodweg

Sffantiches Stiola (verkehrsberuhigh

mit Mehrawackstraifen (Steliplifze, Begleitgran),
mit Stondortvarschlag e Baumpfianzung.
FuBweg und Randstraiten

mit Aangabe Ger Ausboubrsite

gffertliche Strale (verkehrsbenshigt)
mit Stelipidfzen. Begleitgon und
Standgorivorchlag flr Boumpfanzung
mit Angabe der Ausboubretie

vorgeschrebens Zufahrt und
Garagenainfahrsrichtung

Umgrenzung der Fidche, die von Babouung freizuhalten
it (Sichifeld), mit Angobe der Schonkelldnge In m

Im Bergich cer Sichifidchen st keine Babouung oder
sonstige Sichtbehinderung (Einfriedung. Bepflanzung)

o e 1

best. Enfwidsserungsletung mit schocht

i:'._:'l':.l. . I und Angabe des Schutzbereiches
e athe - best. Mittelspannungskabel mit
) : Angobe das Schutzbersiches
Nulzungsschablonen
Mutzungsart Baureraise
rulg=ige Gebdaudeart
ERT GFZ
Srundiliachanzahnl Zeschossfldchenzahl
Dachiomn zuldssige Wandhihe
Dochnsigurg Wworn = bis

won mehr als 0,80m dber den Verbindungslinien der For- B - GEBAUDE - FESTSETZUNGEMN

bahn rultsslg (auber Boumpflanzungen mit astfrelem

Stamm uber 2.5m)

affentiiche Grinfdche

private EartenflGche

Maw zu pllanzendear Boum
Etandart Innerhalb der jeweiigen Pareda vanabel)

Parzellennumiman

bestehende Grundstucksgrenze
aufruhabende SGundsticksgrense
vorgeschiogens Grundstucksgrenze
Furstcknummes

MoBongobe in Meatem

vargeschiagens Geboude
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Gestaltung und Proporfionen

- Der First der Getdude muss trotz frel wahlbarer Firstichtung fewells in Langsnahtung
das Gebdudes zum Uegen kommen,

Dachform und -material
- Sattelddcher SO
- Dochneigung: 7= - 35° { symmetrisch mit beldseitig gleichar Naigung )
Dochaindeckung: bel allen Dachelndeckungen sind als Farben nur Ziegedrote,

rofbraune, groubroune und groue Faorbidne  zuldssig,
glanzende Charfldchan sind unzuldssig

Tetdacher (7D} und Walmdach (WD)
Daochneigung: 7% - 36"
-  Dacheindeckung: wie bai den Sattelddcham

PuttdGcher (FD:
Daochneigung: 7e - 350
Dacheindeckung: wia bei dan Saftelddchem
Flochdacher (FO): Mur zuldisslg bel Gorogengebdudan
Cia Dachfl&che Bt exdenshy zu bagrinean,

Werden Wohngebdude und Gorogengebduds mit Satteldach emchret, st das
Satteldach des Garagengebdudss in gleicher Dochnelgung und Dachdeckung
wie dos Houptgebaude owsruflhren.

- Docheinschnifte sind unzuldssig.

Komine mdesan in Firstndhe aus dem Doch stoBen.
AuBanliegends Kamine sind nur als Edelstahlkoming zuldssig,

Dachgauben von max, 1,80 m AuBenbrefte sind zuldsig. Die GesamtlGnga aller Gou-
ben dorf max. 1/3 der Cebdudeldnge betrogen, Dochgauben sind ot ob edner
Daochneigung von 30° 2uldssig,

- @uerglebel dirfen in ihver Breite max, 1/3 dar Gebdudeionge befragen,

Bei gleicheaitiger Austlirung eines GQuerglebels und Dochgouten aut einer Dochselte
caorf ouch die Gesamtiange aller Aufoauten nur max, 1/3 der Gebaudsiange balra-
gen. (Querglebel, ouch ob sogenannte Standgiebel ausgeflhet, zGhlen zum Begriff
LAurbouten ™,

- Solgraniogen

Auf Gebduden mit gensigten Dochem sind Solaraniogen (Photovoltoikaniogen und
Sonnankollektoren) nur 2uldssig. wenn sie in der Dochfldche integrert oder porallel o
dieser in ainerm Abstand von mox. 20cm - gemessan von Oberkonte DochfiGche bis
Obhetdonte Solaranioge - angeondnal werden,

Bal Flochddacham snd Soloraniogen mind. 1.50m von der GebdudetuBsnkante abau-
racken, die Hohe der Aufstanderung von Solaraniagen wird bel Fochddgchem auf
max, 0.80m (O Dochhaut bis OK Solaraniage) bagrenzt.

Garggen und Nebengebdude:

- Bal Enzelhdusem mit einer Wehnainheit ist mindestens ein Stellplatz in Form siner Ga-
rage oder elnes Carpors vorzusehen,

Zusdtzlich it bel Einzelhdusem ein oberrdischer Stefiphatz vorzusehen, wobal dar Zu-
fahrtsbarsich vor den Garogen bew. dam Carpaort nicht als Stelipiotz angarachnet
wird, dl.h. wenn bel einem Einzelhous nur gine Einzelgarage vorgaesehen ist, muss ain
weaitarar Stallplalz awsgewlesen werden,

Sind ouf einer Einzelhousparzels rwal Wohnelinhelten vorgesshen. 5o sind insgesamt
dred Stellpldtze qustuweisen, fwel ot Garage oder Conport und einer ali obarirdischar
Stellplatz.

Bed Mehrfomilienhdusam st ein Stelipdotz je Wohneinhelt In Form einer aroge oder
aines Carports vorzusehen, Tusttzlich sind bei Mahrfamlllenhdusem je angefangens 2
Wonnsinhelten ain oberrdischer Steliplatz nochzuwelzsen, wobel der Zufohrisbersich
vor Garagen, Carports nicht als Stellplotz angerechnet wird

- Die Goragengebdude sind mit einer Wandhdhe vion mind, 200 m zu emchten,

- Untergeordnete Nebengnlggen noch § 14 Abs. 1 BouMNVO sind im Rohmen des &
234bs. 5 BauhvO auf dan nicht dberbaubaren Grundsticksflachan nur i Hozlegen
und Gartengerdtehdussr mit einer max. GrundflGche vion 3 m x4 m 2ulkassi.

Holfaoen und Gartengerdtehduser sind In ihres Surmme nur bis 2u einer
Gesomtgrundfidche von maximal 20 m? zugelassen.

Micht rugelassean sind Vogalvolieran, Hundezwinger und Einfchtungen
fr Kletndlerhabung.

Die Hahea von Nabenoniogen wird in Anlehnung an Arl, & Abs, 9 Nr. 1 der Bayerschen
Bouordnung (BoyBO) auf mox, 3.00m fesigasetz

steliplétze und Gatagenzufahren:

-  Garagenzufohrstiefen;

- Dex Stouroum 2wichen Goaragensinfahr (Torn und Grundsticksgrenze
miLss mindestaens 500 m betrogean

- Die Zufohrten durfen zur 6ffentichen Verkehrsfidche nicht eingezaunt werdan.

1.

12.

- [Die Befestigung der Goragenzufohrien und Seliplatzfidchan st mif wosserdurchldssi-
pen Beldgen zu befestigan. LB.:
- Qkopfioster
- Matursteinpfloster,
- Betorsteinpfloster,
- Raosengittersieinen oder
Kiesflachen, woessargebundana Decken

= oA

Das Oberfidchemvasser von privaten Garagenzufanmen und Steliplatzen st ouf dem
Gnundstick zu versickem und darf nicht der StroBanentwdssarung ugefinm werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf nicht mehr aks 0,30 m Jdber daer
Cierkante der fertigen. das Grundstick emschlleBenden Sirale {gemessen am Strallen-
rand im Bereich der Grundstuciszufahrt) liegen.

Gebdudehohen:

Dia maxirmaien Hihen der Gebdude sind Gber die Wandndhen festgelegt.

Die Wandhdhe bereichnet den Abstand owischen der Oberkante der ferfigen. daos
Grundstiick eschlisBenden Strafe (gemessen om StroBenrond im Bereich der Grund-
stiicksaufohrty und dem Schniftpunkt cer AubBenwand mit der Dachhout,

Bal Satteidach; Zettdoch, Woimdoch und Pultdach beirdgh die audssige Wandhdhe WH
on der Troufseite mindg. 3.20m bis max, 8.50m.
Dia Mindestwondhdihe git nicht e Garogen und Nebenpebaude.

Bal Pultdachar batrdgt de zuldssige 'Wandhdhe WH an der Firstseite moaximad 7.20 m

Grenzabstdnde:

Dia Abstondstbchen gemdai At 6, Abs, 5 Satz 1 der Bayerischen Bouordnung (BayBO)
sind guch innerhalb der Baugrenzen eirzuhalten.

Porzellennumimein:

im Plan ist fir jede Paslle der Bebauungsfidche eine Pozellennurmmer angegesan,

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur bis 2u einer Hahe von 1,50 m zuldssig. Verteller der Versorgungsun-
tarmehmen, Telekom. etc. sind ouBen blindig Im Prvatberelch in die Einfredung u infeg-
riersn,

Domit Kleintierwechsal ermaglicht werden kann, sind Einfriedungen auf einer Saite
sockellos und mit mind. 10cm Bodenabstand zu erdchten.

Gundwasser:

I Bebouwungsgeblet muss mit sehr hohem Grundwasserstond gerechnet werden,
Dadurch kann es z2u Beelntrdchiigungen und ZusotimaBnahmen beim Bau von Kellem,
Lichtschachten, Robrduwrchfdhungen wew, kommen, Im Weiteren kann es auch beai nicht
unterkelleten Gebduden durch den hohen Gundwasserstond zu Mehmoufwendungen
beai dar Grindung, Fundomentisrung der Boutele kommen,

Hinweis #u benachbarten londwirtschaftichen Flchen:

Durch ce orslbliche Bewirtschattung der benochbarten londwirschoffichen Mutzfla-
chen kinnen Immissionen in Form vorn Gardeh, Lam und Staub autireten,

Hinweis:

Der Planungsbereich Ist gemdd den Daten aus dem .Informationsdienst Uberschwem:
mungsgefahrdete Gebisle™ (Sland 06.05.2019) bel H& extrem In der norddstlichen Ecke
des Planungstereiches kieinrdumig von Uberutung betrotfen. Es wird empfohlen, auf ei-
ne hochwasarangepossie Bouwsise zu ochten.

GRUNORDNUNG - FESTSETZUNGEN

Private Grundsticksberelche

Aut privaten Bougrundsticken ist j@ angefangena 250 m® unversiagelte Grundsticksid-
cha mindastens ain stondotheimischer Laub- cder Chstbaurm als Hochstamm zu pfion-
ren und dausrhaft 2u erhalten,

Die Bapflanzung muss in der unmittelbor ouf die Fertigstellung der Gebduds und Erschlle-
Bungs-aniogen folgendan Pllanzpenrode erfolgen, Die Planzungen sind durch angemes-
s Pllege dauerhoft ou sichearn.

Alle Fidchen des Gundsticks auBer Zufohrten, Zugange und BewegungsfiiGehen sind als
Grinfidchen chre jegichs andeara Nufzung anzulegen und dausrhoft zu emnalten.

Private VerkehrsfiGchen

Tuwege und Zufahrten sind auf sin Mindestmol u beschrdnken,
fu befastigende Fidchen der pivaten Grundstlicke sind sickarfdhig mit wasserdurch-
IGssigen Belbgen herzusteien, Vollversiegelungen (Asphalt 0.4} sind nicht 2uldssg.

Niederschiogswasser

Das ouf den privaten Grundsticken anfallends Niederschlogswasser ist maghichst idchig
auf den Grundsticken 2u versickarn. Geeignete Vaorkehrungen ur Regenwassamuckhal-
furng sind zu freffen.

Eine punkiférmige Binleitung dber Sickeschdchte 0.4, oder dis Ableitung in dia Kanalisa-
fion bew. auf Sfentiicha VerkehsfiGchean I8t nicht zukdssig,

Dig Spaicharung und Entrnchme des Niedenchlogswosserns zu Nulzzwacken auf dem
Carurcshek el 2uldssin.

Es ist vom Privatsigentimes zu prifen, ob aln wassemechtliches Genehmigungsveriahran
gemdl der Niederschlogswosarfrastalungsvarardnung (NWFel) notwendig st

Bei dat Planung der Medenchiogewaserobleitung sind das DWA-Markblatt M 153 und
dis DWA-Ameitstaidter A 117 bow. A 138 In den jeweils gltigen Fassungean 20 beachten.

Dios auf Sffentlichen Grundsticken anfallends Miederschliagewasser Bt ouf Sffentiichen
Sranftachan za versickem.

Ottentiiche VerkehrsfiGchen

Die Bodenveniegeiung (Asphaltierung) &t ouf das unbedingt edarderiche Mai xu be-
sehrdnken.

Tur Autrechterhcltung der natidichen Versickenungsfahigkeit sind die Stefiplditze versicke-
rungsfahig au gestolten (2.8, Rosengittarsteine. Rasenfugenpfiaster. Drainfugeanofiaster,
schoftterrasen, Minemlbaetondecks).

Offentliche Grinfiichen zur Durchgrinung

Entlong der ErschiieBungsstraban sind Bdume als Hochstomm lout Plansintragung au
phanzan

ShraBenbdume sind In Boumscheiben von mindastens 4 m? Obedidche baw. In durchge-
hende Fflanzstreifen von mindestens 2,0 m Brete zu planzen. Diese sind gegen Bafahren
ZusEchern,

Artenliste filr Gehblzpflanzungen

Die Mindestpflonzgrobe von Baumean betragt Im privaten Bereich 16-18 ocm, Im offentl-
chan Raum 18-20 cm Stommumfang.

Fir die Pllanzungean in dan privaten und dffentiichen Grinfigchen werden loigende
Baume und Straucher mit Angabe dar MindastgrdBan festgesafzt:

Baume
Mindestpflanzgrdbe H 3xv., mB, 5 16-18 baw. 18-20

| Crdnung
Acer platancldes Spifz-Ahom
Carpinus betubus Halnbuche
Frosinus excetiar Esche
SIUETrCUs robur otigl-Eiche
Tha cordala Winter-Linde
L Ordnung
Acar campeastre Fald-ahorm
Prurius cvium Yogel-Kirsche
Sortus arfa hehibeers
Sorbus oucupona Ebaresche
Shrduchar
hindestpfiaonzgrdBe 3-4 Tr., vBir, 100-150
Comis sanguene Ratar Harrlegal
Corylius avellona Hezalriuss
Crafasgus monogyno WaiBdarr
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteurm Heckenkinsche
Prunus spirnaosa Schiehdom
Ribes nigrum Johannisheara
Ros0 conind Hundsross
Roso pimpinellifoic Biberslrose
samioucus nigra Hodurdar

Yibumum lanfono
Wibumurm opulus

Walliger Schneeaball
Gew. Schnesball

in Ergdnzung zu den Arten aus der Pllanzliste kdnnen Bilterstraucher nach freier Walhi
in Eebdudendhe gepflanzt werdan,

Micht Zuléssig sind sdulanfarmige Nodelgehdtze, Baume mit hangenden Wuchshor-
men, buntioublge und panaschierte Gehdiza, Thuja (Lebensbaum) und Chamoe-
cyparis (3chelnzypresss) in allen Arten,

Je Baum ist eine offens BodenfiGche mit elner MindestgréBe von 4 mé mit bodenba.
dackender Vegetation ous standortgerechten Stouden oder Gehdlzen oder mit Ein-
saat von Grasam und Krdutern flachig und dauerhaft 2u begrinen

Ein fachlich richtiger Pllegeschnitt zur Forderung des Baumwuchses ist eraubt,
Ein Kappungsschnitt zur Reduzierung der Baumkrone Bt nicht auldssic.

Die festgesetzien Anpllanzungen sind fachgerecht ausaufihren, 2u plegen, ouf Douer 2u
erhatten und bei Verust kureitistig oo essfoen.

Cras bAGhgUt von Wissenfidchen ist zu entfemen.

Bal dar Durchfdhnung von Boumpflarzungen s dos Merkbiatt dber Baurmstondaorte und
urterrdische Ver- und Entsorgungsoniogen™ der Forschungspessischalt flr StroBen- und
Verkehmswesan (FGSV) zu beochten. Bel der Planung und dam Bou unterirdischar Ver-
und Entsorgungsleitungen sind die Mindestobstande und Vomschriften zu geplanfen
Boumstandorten gem. Regeiwerk des Deutschen Vearains des Gos- und Wosserfoches
eV, (DVEW) zu beachten. Flr die Abwicklung der Bouarbeiten git dka DIN 18520,

Semdal § 200 BauZh ist Mutterboden in nutzbarem Zustand pu erhalten und vor Varnich-
tung und Vergeudung zu schitzen,

I Sicherheltsbersich des Srundwoessarantiastungekanals ouf den Parellen &, 11, 12 und
13 ist @ina geplonte Anpflorzung mit dem VERBUND Innkraftwerke GmbH oder dessen
Rechtsnochiciger abzustirnmen.

Festsetzung zur Gestaltung nicht befestigter Fidchen mit Sehotter- oder Steinbelog:
Mindestens ein Drittel der nicht befestigten Fi&ichen der Bougrundsticke darf nicht nur
mit Schattar- oder Steinbelag gestalfete AAche sein.

VERFAHRENSYERMERK
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 38 _Unterau-50d™ nach § 13b BauGh

1.

Aufstellungsbeschluss:

D Gemeainderat der Gemeinda Winhdring hat in der Siteung vorm 31.07.2018 mit
Beschiuss Nr. 1354 die Aufsteliung des Bebouungsplans beschiossen.
Aufstellungsbeschiuss wurde am 11.04.2017 orfstblich bakannt gamacht.

Biligung der Planung:
Der Gemeaindearat der Gemelnde Winhdring hat in der Sitzung am 18.09.2018 mit
Beschluss Mr. 1384 die Planung in der Fassung vorn 07.09.2018 gebilligt,

Bekanntmachung und &ffentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.11.2018 wurde mit
Begrindung gemdaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr, 21V, m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.04.2019 bis 20.05.2019 offentich ausgelegt,

Beteiligung der TrGger GHentlicher Belange:

Zu dem Entwurf des Bebouungsplans in der Fassung vom 20.11.2018 wurden e
Behdrden und sonstigen Trager Sffenthicher Belonge gemdal § 13 Abs, 2 5afz 1 Nr.
JiV. m § 4 Abs 2 BauGB in der Zelt vom 10.04.2019 bis 16.05.2019 betaiigt,

Abwagung und Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Winhdring hat mit Beschiuss Nr. 1691 vom
24.07.2019 die eingegongenen Anvegungen abgewogen und  den
Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fossung vom 20.11.2018 als
Satzung beschiossen

Winhorng. den 2507 2019
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Karl Brandmdllers, 1. Bargermmeister

Ausferigung:
Winhdring, den 19.08.2019

{-'_'_7
g’é”ffff’f

Karl Brandmdlier, 1. Blrgermelsta

Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspfichfig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGa).
Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplon wurde amd 2. Aug. 2019gemat §
10 Abs. 3 Halbsotz 2 BauGE arsublich bekannt gemacht.

Dabei wurde auf die Rechisfolgen der §§ 44, 214 und 215 Bau GB sowle auf de
Einsehbarkeit der Bebauungsplandndamung hingewiesan.

Der Bebauungsplan ist domit am 2 2,.Aug.. 281n Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BouGE).
_ 02 Sep. 2018
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Karl Brondmdller, 1. Bargermeaister
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GEMARKUNG WINHORING, FLURSTUCK-NUMMERN: 2302, 20981
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