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A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN

Erenze des rdumlichen Gellungsberelches

aligemsines Wohngebiet, § 4 BauMNvO

Mulru

62

0.40

rrens WE

mcx. Zudssige Geschossfidchenzahl (GFZ) nach §20 BoulY O
. puldssige GrundfiGehenzahl (GRE) noch §19 Boulvo
offene Bouwelse nach §22 BaulNvO

rmaximale Zahl der Wohneinhailen je Wohngebduoe

- bei Bineelhausam micax. 2 Wohneinheiten
- bed Doppeaushaiften: max T Wohneinheit

Zuldssige Dachforrmen:

sD
ZDMWD

PO

FD

Saftalddcher { symimetrisch mif beldseitlg glelcher Nelgung )
Zedt- und Walmddcher
Pultga e

Aachddcher (nur zuldssig bei Goragengsbaudan,
bal Wohngebduden sind Bochdacher uraulassicg)

AuEdssige Doachnsigungen:

Bai allen Dochfoomen won 7= - 35°

Bouweise, Baugrenzen

—————— Bougrenze

e e By dirie

EH nur Einzelhdusar aubasig

DH (EH)

Verkehrsltchen

Doppealhauser aukdssig

{nur bei Porzellen 140, 14b, 15a, 150, 160, 160)

Je 2 Doppelhousparzellen dirfen auch mif 1 Einzelhons EH
bebout werden; Baulinie dann nur gullig Tar OH

arogen [ Carport
Stallplatz prival

Fistichtung frel wahlbar {muss jedoch i Langsichiung
das Goebdudes zum Lisgen kommean)

offentlicher Stefiplotz



diffentlicher Ful-/ Rodweg

affentlicha SiraBe (verkehrsbearuhighy
it Stelipddtzen, Begleitgrin und
Standorivorschliog il Boumpiianzung
mil Angabe der Ausbaubraife

- vorgeschriebene Jufohrt wnd
Gamgeneinfahrsichiung

|I[[|]I§IIIII=L Umgrenzung der Fdche, die von Bebauung feizuhalten ist
S {Sichifedd), mit Angobe der Schenkellangs inm
Im Bergich der Sichifidchen ist keine Bebauung oder sonstige
Schibehinderung (Einfradung, Bepflonzung) von mehr als
0.80m Gber den Verbindungsinien der Fabrbahn 2uldssig
(ouBer Boumpflarzungen mit astireiem Stamm dtwer 2.5m)

Grinflbchen
Eronfidche auf Privotgrund ofs Orsrandaeingrinunic
private Garfenfiache
@ Mew 2u plionzenders Baurm
(Stoandort nnerhalb der jewsaiigen Parrells variabal)
sonsfige Planzeichen
P11 Parzslannumemeas
—_— besiehende Grundsticksgrenze
————— vorgeschiogenes Grundsticksgranze
2205 Flursiicknumemer
a0 L MaBangabe in Meatem
- vorgeschlogens Gebduda
(rrasssar | Kartierte BiotopfiGche zu erhalten/ mit Angabe der Nr./
s Hoseinuss-Holler-Hecke sOdiich Unterou”
Nutzungsschablonen
Mutzungsost Bouwelse
sulfesige Gebdudeart
GRE =R
Fruncfliachenzahl Feschosfidchenzyahl
Bexzhfianm zuldssige Wandhdhe
Dochneigung von —bis




B - GEBAUDE - FESTSETZUNGEN
1.  Gestallung und Proporfionen

Dier Frst der Gaboudse muss otz fred weahlbBarss Fiestrichhung jEwesils in Langsichiung
des Gebdudes rum Legen kommen.

2. Dochiomn und -material

Satteldacher (D)

- Dochneigung: 77 - 35° { symmietrisch mill beidseitlg ghelcher Meigung )

- Docheindeckung: bel allen Dochaeindsckungen sind als Farben nur ziegeirote,
roforaune, groubroune und grows Forbidne  nuldssig,
gldnzends Chafldchen sind unzusdssig

Zetrdacher (ZD) und Walmdach (WD)
- Dochnelgung: 77 -3a0
Docheindeckung: wie bel den Saftelddchern

PuttdGcher (PD):

Dochneigung: i o-J8°
- Docheindeckung: wie bei den Saffelddchenm
Hochddcher (FD)Y Mur zuldssig bel Gomogengebduden

Dig DochitSche ist extensiy 20 begrinen.

- Bel Doppelhdusem sind beide Doppelhaushdlften mit exakt gleicher Dochform/
Dachmeigung! Dachoeckung/ Dochforbe und gleicher Trouf- und Firsthdahe ousaufioh-
ren.

Werden Wohngebdude und Gorogengebiude mit Sotteidach erichiet, ist dos
Sotteldoch des Soragengebdudes in glelicher Dachneigung und Dochdeckung
wie das Houptgabdude ausautihren.

Crocheinschnitte sind unzuwldssig.

- Kamine mdssan in Fstedihe ous dem Dach stolen,
AuBenliegends Kamines sind nur als Edelstahlkomine zukissig.

Dochgouben von max. 1.0 m AuBenbrefe sind aukissig. [ie Gesamitlange aller ow-
ben darf moe. 153 der Gebdudeldnge betrogen. Dochgauben sind erst ab elner
Dochneigung von 30° auldssig.

- Euergiebeal ddren in hrer Brefte mox. 1/3 der Gebdudeidngs befgen.

- Bei gleichzeitiger Ausfihrung sines Suergiebels und Dachgaouben auf einer Dachseite
darf quch die Gesamilange aller Aufbouten ma mox. 1/3 der Gebdudelange balro-
gen. (Guergiebal. ouch als sogenonnte Sandglebel ousgefihrt, 25hken zum Begriff
SAufbauten®),

Solaranlogen

AUl Sebduden mit geneigten Ddchem sind Scloraniagen (Photovolfolkaniogen wnd
Sonnenkolektoren) mur zuldssig, wenn sie In der Dochfigoche infegriert oder porallel 2u
disser in sinem Abstond von max. 20cm - gamassan von Oberiante Dochitdche bis
Coerkontfe 3olarankoges - angeordoe] wearden.

Bei Hochdachem sind Solaraniagen mind. 1.50m von der GebaudeouBenkante atbau-
rcken, die Hohe der Aufstnderung von Soloroniogen wird bed Fochddchem ouf
maee. 0.80m (0K Dochhout bis O Soloronioge) begrenzt,



Garggen und Nebengebiude;

Bai Einzalhdusam mil singr Wohnginhait und bel Doppealhoushdlftan it mindestans 2in
stelplotz In Form einer Garoge oder eines Carporis worzusehen.

Zusttalich st bed EinzelinGusem und bal Doppelhaushalften ein obenirdischer Steliphatz
vormusehen, wobel der Zulfahrsberaich vor den Garogen baw, dem Corport nicht ois
Steliplctz onperechnet wisd, d.h, wenn bei elnem Eingelhaus) einer Doppelhaushaifte
nur eine Einzelgorage vorgesehen ist, muss ein weiterer Stelplalz ousgewiesen wer-
de,

Sind ouf einer Bnfzelhausporzells rwel Wohneinhailen vorgesehen, so dnd nsgesamt
drai Stellplatze oustuwsisen, 2wei als Garage oder Carport und ainer als obarirdischer
Stellploiz,

- Die Goragengabduds sind mit giner Wandhbhe van mind. 2,00 m 2u emchten.

- Urtergeordnete Mebenanlogen noch § 14 Abs, 1 BouMNVO singd Im Raohmen des §
23A0s. & BouMNVD auf den nichl dbherdoubarén Srundsticksfidohen nur 10r Holzegen
und Gortengerdlehduser mil einer max, Grundldche von 3 m x4 m Zuidssig.

Hobklegen und Sartengerdtehduser sind in ihrer Surmme mur Bis 20 einar
esamtgrundidche von maximeal 20 m? augelassen

Nicht zugelassan sind Vogehalieren, Hundezwinger und Einfchiungen
fir Kleintierhaliung,

Die Héhe von Nebenonkagen wind in Anlebnung an Art, & Abs, 9 N, 1 der Bayerischen
Bauosdinuing (BoyBO) auf mas. 3.00m festgesaetzt,

-  Earogenzufahrishalen:

Dear Stouroum swischen Garagaenanfabrt (Ton und Grundstucksgrenze
miuss mindestans 500 m betogen,

- Dig Aufahrten dimfen 2ur dfentlichan Verkehrsiidohe mcht aingezdunt werdan.

Die Befestigung der Gorogenzufahrien und Stellploizfiidchen ist mit wosserdurchidssi-
gen Beldgen zu befestigen. Z.8.:

- Gkopfloster

- Noturstainpfiastar,

- Betonsteinpflosher,

-  Rasenghitestelnen oder

- Kiesfidchen, wassergebundens Deckan

- ok

Cyas COhefidchenwasser von privaten Gamogenzufahrien und Slellplatzen it ouf dem
Ctundstick qu versicksm und darl nicht der StroBenaentwissenung zugeiihn werden.

Héhenlage der baulichen Anlogen;

Die Obsrkonte des Erdgeschoss-Ferigiubodens dorf nicht metw ak 0,30 m dber der
Cherkarte der farigen, das Grundstlick enchlieBendan Sirobe {germessen am 3raban-
rand im Bereich der Grundstickszufabr) Begean,



1o

1.

12.

Geboudehbhen:

Die mazimoken Hohaen der Gebdude sind dber die Wandndhen festgelegt,

Dig Waondhahe bezeichnet den Abstond rwischen der Obedante der ferdigen, dos
rundsidck eschisBenden StroBs (gemessen aom StroBenmnd im Bessich der Grund-
shicksaufohrt) und dem Schniffpunkt der AuBenwond mit der Dochhout

Bei Sattaldoch, Faltdach, Wolmdach und Pultdach balrdgt die nuildbssige Wondhdhe WH
- bei Einrelhdusem an der Troufseite mind. 3,20m bis max, &.50m
- bl Doppelhaushalften an der Traufaite mind, 5.40m b mox 6.50m

Gigr Mindestwandhdhe gilt nicht il Garogan und Nebengabaude.

Bel Pultddchem befragt die audssige Wandhdéhe WH an cer Fistsette maxinmeal 7 20 m,

Grenzabstande:

Die AbstandsfiGchen gemdld Art. &, Abs, 5 Saiz | der Bayenschen Bauordnung (BayBO)
grnd auch nnernalb der Bougranzan ainzubattan.

Parzellennummenm:

Im Plan st for jede Porzelle der Bebouungsfidche eline Porzelennurmimer angegeban.
Bei Doppehaushdliten & die Porzelennurmmer i a und B auligeteailt.

Einfriedungen:;

Einfriedungan snd nur bls 2u ainer Hohe von 1,50 m zukdssig, Vartailer der Varsorgungsun-
temehmen, Telekom, etc. sind auben DGndig im Privatberaeich in die Enfriedung zu integ-
rieren. Domit Klentienwechsel emdglicht werden kann, sind Einfriedungen sockelios mit
mind, 10cm Bodenabstand zu emichien.

Gundwasser

Im Bebouungsgebiel muss mil sebr hohem Gundwoseasiaond  gerechne! werdan.
Dadurch kann es zu Besintdchiigungen und Jusalzrmobnabmen Beim Bou van Kellem,
Lichtschachten, RohedurchiGhrungen ww, kommen. Im Weiteren kann es auch bei nichi
unferkellerdan Gaebdudan durch den hohen Grundwossesiand zu Mehroutwendungen
bei der Grandung/ Fundamentienung der Boutsiie kommen.

Hinweis 7u benochbarien londwirdschail Hichean:

Curch dig cfsibliche Bewirschattung der benachbarten landwirnschoftichen Mutzfla-
chen kdnnen immissionen in Foom von Genech, Lam und Staukb ouftmeten,

Hinweis zur Loge im technisch von Hochwasser geschiitzien Gebiet:

Do Vorhoben liegh im Einfiussbersich der Staustufe Newdthing und wird durch fechnische
Baouwene wor Hochwasser geschifzi.

Ein cbsoluter Hochwassemchutz 51 nicht moglich. Bal grdBaren Hochwossararalgnissan
kGnnen da Jehutrbouten dbestrimt werden und as kann zu ginem schlagartigan vernsa-
gen kommen,

Cashaolb wird eine hochwosserongepasste Bouwelse ampfoblen,




13.

Uberschwemmungsgeblet der sen wid gemoe besn Waossenwirschaftsamt Trounstein
noch dbarechnal, Doz neu emittelte Uberchwemmungsgebiet bel elnem HG evram
wird darauihin in den nformationsdienst Ubeschwemmungsgefahrdete Gebiete” (sishe
infemet wanw' [ug.bovem.de) eingestellt,

GRUNORDNUNG - FESTSETZUNGEN

Bilvidi Ghncatlickibmraicd

Auf privaten Bougrundsthcken it je ongefangene 250 m* unversegelte Grundsticksid-
che méndastens ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pfian-
zen und douerhaft 2u erhalfen,

Die Bepflonzung muss in der unmittellbar ouf die Ferfigstelung der Gebdude und Erschile-
Bungsanlagen folgendan Pllanrpesods arfoigen, Die Plloreungen sind durch ange-
messena Pllege dauarhaft au sichem.

Alle Flachen des GrundstUcks auer Zufahrien, fugangea, Wege und Termassen sind als
Srirmfldchen ohne jegiche andere Mulzung oreulegen und douerhaoft zu ernaiten,

Private Verkehrsfiichen

duwege und Zufahrfen snd auf ein Mindestrmaol 2u beschednkean.
2u bedestigende Fdchen der privaten Gruncstlcke sind sickerfdnig milt wasserdurch-
IEissigen Balkbgen hermustallen, Vallversiegelungen (Asphalt 0.0.) sind nicht sulissia,

Niederschlagswasser

Das auf dan privaten Grundshicken anfallende Niedeschiogswassar st maglichst fdchig
auf den Grundsticken zu versickern, Geelgnete Vorkehrungen awr Regenwassamackhal-
fung sind mu fretten

Eire punkidmige Einkeitung  Ober Sickerschachie o.4. cder die Ableitung in die Banalisa-
tion bew. auf Gfantiche Verdkehrsfiachen ist nicht zuldssig.

Die Speicherung und Enfnohme des Niedgerschiogswassers 2u Nutzzwecken ouf dem
Erundstick st zuldssig.

Es it vorn Privateigentimer 2u prifen, ob ein wassarmachiichas Ganehmigungsvardahnan
gemal der Miederschlogswasserraistelungsyarardnung (NWFred notweandig ist.

Beider Planung der Niederschlogseasserableiung sind dos DWA-Merdkbiot M 153 und
e DWA-Arbeltsbidter A 117 baw, A 138 in den jewells glitigen Fassungen 7u beachien,
Das ouf Sffentlichen Sundsidcken anfallende Niederschiagswasser Ist In den Begerwas-
sarkanal einzuleiten cder aufl ditentlichen Grinfilichen au versicken.

Otfentiiche Verkehrstidchen

Dier Bodenvessiegalung (Asphaltisnung) ist auf dos unbeding! edorderdiche hal zu ba-
schrdnken

Zur Aufrechternaltung der natdriichan Yeslckenungsfahigket sind de Sielipidtze venicke-
rungstiinig zu gestalfen {z.B. Rosengittaersteine, Rosenfugenpfiaster, Drainfugenplicster,
schoftermasen, Mineralbetondechke).



Offentiiche Grinfiéchen zur Durchgriinung

Entfiong der ErschiieBungsstraien sind Baume als Hochstarmm ot Ploneinfrogung zu
phianzen.

StroBanbiums snd in Boumscheaiban von mindeastens 4 mr? Obarfiachs bew, in durchge-
hende Pllanzsireifen von mindestans 20 m Breite zu pflonzen. Diese sind gagen Bafahran
ZU sSchern

Die PRanzung it spditestens in der Planzpedode durchzulihen . die nach Ferigstelundg
der boulichan Anlagen fokgt,

Bai den fesfgesetrien Boumpilanzungean it bei Beibaehalfung cear Anzahl der BAumea, al-
ne verandere rumiche Ancrdnung bis zu S m zudssio.

Die erstelten Meupfionzungen sind dousrhaft zu enterhaltan und zu pliegen, Planzausial-
ler sindd in der doroutfolgenden Pllaregperode in ghelcher Giaalitdt zu ersetzen: Die ge-
pllareten Baume difen auch in spdteren Jahran nicht entlamt wardan.

Wiesenfigchen sollen maglichst arfenreich (Blumenwiess) angelegt und extensiv gepflegt
werden,

Private Ortsrandeingrinung

Irn Privatibereich der Bouparzelien an der dstlichen und s0dlichen Grenze st von den je-
walllgen Gundsilckselgentimenn ouf einem & m breften Strelfen entlong der Grund-
sthcksgrenze ain Gehdlzglrbel zur Drisrondeingrinung des Baugebietes zu pllanzan.
Covon sind 95 % Straucher und & % Baume ols Heister 150-200 cm zu verwenden.

Die Eingrinung ist als 3-refhige Pllanaung, Pllanzabstand ca, 1.8 m, Reihenabstand ca, 1,5
m ausaufiihren, Ca, 25 % der ousgewlesenen PllonzfiGche sind durch Licken (nicht Ian-
ger als 5 m) fretulossen. Die Lbcken sind axbensiv 2u pflagen.

Cie Mindestpflanegrife von Bdumen betrdgl imprivoten Bargich 16-18 cim, im Sffarntil-
chen Raum 18-20 cm Stammurmfang.

Far die Pllanzungen in den pivaten und dffentichen Sriinfldchen werden folgends
Baumea und Straucher mit Angobe der Mindestgréen festgesatzt

BOume

hincestpiansgréfe H 3xv., mB, 55U 15618 bew, 18-20
. Orinuing

Acer plaignoides Spattz-Ahom
Corpinus betulus Hainbuache
Froxinus excelsios Escha
CILSRCLIS ro0ur Stigd-Eiche
Tilio cordota Winter-Linde
I Ordning

Acal campastie Fald-Ahom
Prames cvium Vogel-Kirsche
Sarbus ano hehlbasre
Sorbus oucupana EDeresche

In Ergaérzung brw. altemativ zu 0.0 Arten kdnnen im privaten Barsich Obstl-
bdurme als Hochstaormm gepflanzt werden



B.

Sthducher

Mindestpfilonzgrobe 3-4 Tr., v5ir,, 100-150

Comus songuinec Roter Hoririegel
Coryllus ovellaong Hoselnuss
Crataegls mandggyna WaiBdom
Ligustrum widlgjare Ligpuster

Lonicera xylosteum Heckenkinche
Prunius spinosa schiehdom

Ribas mignamm Johannisbears
Rosa Canmna Huncsroses

Roso pimpinesitolia Bitreradiroge
Sombucis nigro Holursdar
Vi lantana Walliger Schneeabol
Vibumum opulus Few. Schneaball

In Ergdnzung zu cen Arten aus der Pllanziste kénnen Bitensirducher nach freler Wahl in
Gebdudendhe gepflanzt werden.

Micht zuldssig sind sdulenfdrmige Modelgehdlze, Bume mit hangenden Wuachsfomen,
buntloubige und poanoschierte Gahdze, Thgo (Lebensbaum) und Chomoescypars
{Acheinzypresse] in alien Arten.

Je Bourm ist eine offene BodenfiGcha mit alner Mincasigriée von 4 md mit bodanbede-
ckender Vegetotion aus standorfgerechten Stoucden cder Sahbilzan oder mik Einsaat von
Grdsam und Kroutam fachig und dosarhalt 20 begrinen.

Ein fachlich richtiger Plegeschniit zur Forderung des Bourmswechses lst edouist,
Ein Koppungsschnitt zur Redwzierung der Baumbrone B nicht 2uldssic.

Die festpesetrten Anpfiorzungen sind fochgerecht aussufihren, zu pllegen, ouf Douer 2u
erhalen und bei Verust kurzfristig zu ersetzen.

Dss M ahgut von WiesenfiGohen ist zu entfemsan.

Bed der Durchflihrung von Boumpflonzungen Ist das Merkblatt Ober Bourmstondorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanicgen™ der Farschungsgesallschalt i StroBen- und
Verkehrswesen (FESY) zu beachian. Bei der Planung und dem Bau untardidischer Ver-
und Entsorgungsleitungen sind die Mindestabstande und Vorschriffen zu geplanten
Boumstondorden gem, Regelwerk des Deulschen Veralns des Gas- und Wasserlaches
eV, (DVEW) 2u beachtan. Fir die Abwickiung der Bauarbeiten gift die DIN 18920

Gamal § 202 Boush st Mutternoden in nutzbarem dustand z2u edhatten urd vor Vemechiung und
Vengeudung au schifzen.



VERFAHRENSVERMERK
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 39 _isarstrale™ nach § 13b BauGB

1. Aufstellungsbeschiuss:
Der Gemeinderat der Gemelnda Winhdring hat in der Sitrung vom 21.05.2019 mit
Beschiuss MNr. 1631 die Aufsfellung des Bebouungspions beschiossen. Der
Aufstellungsbaschiuss wurde aom 17.062019 orftsiblich bekonnt gemacht.

2. Billigung der Planung:
Der Gemeinderat der Gemeinde Winhoring hot in der Sitzung am 21.05.2019 mit
Beschiuss MNr. 1634 die Planung in der Fassung vom 2404 2019 gebilligt.

3. Bekannimoachung und Sitentliiche Auslegung:
Der BEntwurl des Bebauungsplones in der Fossung vom 05.06.2019 wwde mit
Begrindung gemal § 13 Abs. 2 5afz 1 Nr. 21V, m. § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom
25.06.2019 bis 24,07 2019 dffentlich ousgelagl,

4. Betelligung der Triger dffentlicher Belange:
fu dem Entwurf des Bebouungsplons in der Fassung vom 05062019 wurden die
Behdrdan und sonstigen Trdger dffenticher Belange gemdB § 13 Abs, 2 Satz 1 Nr. 3LV,
m. § 4 Abs. 2 BaouGB in der Zeit vom 14.06.2019 bis 24.07 2019 betelligt.

5. Abwagung und Sotzungsbeschiuss:
Der Gemeinderal der Gemeainds Winhdring hat mir Beschluss Mr, 1720 vom 17.09.2019
die
eingeganganan Anregungen abgewaogen und den Bebouungsplan gemdB § 10 Abs,
1 BauGB in der Fassung vom 05.06.2019 als Sotzung beschiossen

i s I T
5 T

Kol Brandrmaller, 1. Borgermeister

&. Ausfertigung:
Winhdring, 10.2019
{Segel =
aiin fﬂ X{Z{“/r _l'. -ﬂl“'.ﬂ 1"'.|

Karl Bn:rnu::lrnullm L. Burgermeli’rer

7. Bakanntmachung und Inkrafftreten:
Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig (5 10 Abs, 2 urfﬂ(.? uvg
Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde om . ¥
gemdB § 10 Abs, 3 Halbsatz 2 BawEB orlsablich bekannt ger‘r‘r:rc‘.hi_
Dabel wurde auf die Rechisfolgen der §5 44, 214 und 215 Bau GB sowie aul dis
Brnsehbarkeit der Bebouungsplondndering hingewissen,

Der Bebauungsplon ist damitam ... --’3-1--DH--EME‘ ......... In Kraft getreten (§ 10 Abs.
3 5atz 4 Boushe).
Winhoring, den ... .'."!*.-"."’. ws S,

Kuri Err:lrudrnullm 1. Elﬂrgem"rela’rsr
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