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A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1, Grenzen
EEEEE Grenze des raumiichen Gellungsbersiches

2. Art der Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 und 4 BauNvO)

WA Aligemeines Waohngebiet (gem. § 4 Bau NV
Schank- und Speisewinschafien sind m diesem Bereich
unzulsssig, (gem. § 1 Abs. 5 BaulNvd)

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 6 Abs. 1 Nr 1 BauGB und § 18 BaulNVO)

Das Mafi der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzen und max. Wandhbhe der
baulichen Anlagen festgeselzl
Syweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werta ergeben, gellen

folgende Werne:
0.3 Grundflachenzahl (GRZ)
WH=6.,00 m Wandhshe an der Traufssite talseitig maximal 6,00

die Wandhdhe wird bestimmi gemat
Art. B Abs. 35. 2 und 3 BayBO

4, Bauweise, Baugrenzen
(5 9 Abs. 1 Nr, 2 und 4 BauGB und § 21a, 22 und 23 BauNVQ)

o offene Bauweise
E Es sind ausschlieBlich Einzelnguser zuldssig.
{Doppel- u. Reihenhauser sind nlcht zuldssig)
— Baugrenze

Die Abstandsflachen gemat Art & BayBO

sind einzuhaiten

Abweichend davon dirfen Garagen und Neben-
gebaude im Sinne von Art & Abz. § entsprechend

der dargesteliten Baugrenzen auch in Grenznahe

{mit einem Mindestabstand von 1,00 m) emichtet werden.

= Flachen fir Nebenaniagen und Garagen
@ Flachen fir Staliplatze
Firstrichtung vorgeschrieben
Mur innerhalb dieser Kennzeichnung

ist eine Einfriedung zuldssig
5. Verkehrsflachen

- el Straflenveriehrefldchen



Private Grinflichen fiir MaBnahmen zum Schutz , ZUr Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{5 & Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Aufgegliedert dargestellt nach unterschiedlichen Lebensraumern
Entsprachende Malnahmen u. Ziele der textlichen Festselzungen sind zu beachten,

wertvollar Buchenmischwald mit okalogischen
Aufwerungsmalinahmen als Ausgleicheflache

Waldsaumbereich /| Gehilze

Waldsaumbereich / Hochstaudenfluren

1L

axtensiv genutzte Wiesenflache

Hangwasseraustritt mil wverndssungsberaicn

8

7u erhaliene artenreiche Baum- und Strauchhecke
Baum- und Strauchhecke geringerer Bedeulung

zu pilanzende Baum- und Strauchgruppen

Umgrenzung der Flachen, bel denean durch festgesetzie Aus-
gleichsmafnahmen gine dkologische Aufweriung erzialt wird.

el

Die privaten Grinflichen sind entsprechend der textiichen Festsetzungen
anzulegenund zu unterhalten.

PLANZEICHEN ALS HINWEIS
u 1. vorgeschlagene Gebaude
R 2 vorgeschiagens Grundsticksgrenze
El 5 3 Parzellannummer
—l 4, bestehendes Gabaude

5 bestehende Grundsticksgrenzean
Wiidaranze g. aktusll aufgemessene Abgrenzung des Waldrandes

7 im Katasterkartenwerk festgelegte Waldgranze

B Private Grinflache ohne besonders
GestaltungsmaBnahmen oder Pllanzve rpflichtung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Der raumliche Geliungsbersich dieses Bebauunsplanes erstreckt sich auf die
Grundsticke der Flur-Nr. 2441; Flur-Nr. 2442 Flur-Nr. 2443, Flur-Nr. 2443/1; Flur-Nr,
2444 sowie auf Teilflichen aus Flur-Nr 243502 Flur-Nr. 2437/50 und Flur-Nr
2437152 der Gemarkung Burg.

MafRgebend fur die genaue Abgrenzung des raumlichen Gaellungsbeneiches isl die
Darstellung im Plan.

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird als aligemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
festpesetzt.

innerhalb des Gebistes sind gem. § 1 Abs, 5 BauNVO Vergnigungsstétten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Sehank- und Speisewirtschaften mit Riicksicht
auf die benachbarten Wohnungen ausgeschiossen.

Untergeordnete Nebenaniagen gem. § 14 Abe. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Mai der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzen und die max. Wandhbhe der
baulichen Anlagen festgesetzt.

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen genngere Werte ergeben, gelten
folgende Werte:
3.1 Die maximal zulassige Grundfidchenzanl (GRZ) betragl 0,3.

3.2 Die maximale Wandhohe an der Traufseite talseits betragt 6,00 m.
Die Wandhihe wird bestimmt gem. Art, 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO

3.3 Aufschiitiungen oder Abgrabungen sind zur Einflgung der Hauser bis
maximal 1,30 m zulassig
Die sich daraus ergebende Gelandeoberflache ist maligebend for die
Bestimmung der Wandhohe,
Gelandeveranderungen sind auf das unumgangliche notwendige Mal
zu beschranken.
Bauweise, Baugrenzen und Abstandsflachen
44 Es kst die offene Bauweise fesigeseizt o
4.2 Es sind ausschlieflich Einzelhausar zulassig. E
43 Die Uberpaubaren Grundstiicksfidchen werden durch Baugrenzen festgelegt,
4.4 Die Abstandsfidchen gemab Art 6 BayBO sind einzuhalten.
Abweichend von Art. 6 Abs. 9 ist bei Garagen und Nebengebdude ain Abstand von
mindestens 1,00 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalien. Gemal Art. 8 Abs. 5 Satz 3
BayBo finden nur in diesam Ausnanmefall Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBo keine
Anwendung.
Zahl der Wohneinheiten

Pro Gebaude sind maximal zwel Wohneinheiten zulassig.



B.

Dicher der Hauptgebdude

6.1.

6.2.

6.3

G4

6.5

6.6.

6.7.

6.8.

Es sind nur Sattel- oder gegeneinander versetzte Pultdacher mit
Dachneigungen von 25° -35" und begrinte Sattel- oder Pultdacher mit einer
Dachneigung von 10°-35% Zulfssig.

Die Steliung der Gebéude ist entsprechend der im Plan eingeiragensan
Firstrichtung vorzunehmen.

Die Langsausrichtung des Gebaudes hat paraliel zur eingetragenan
Firstrichtung zu erfolgen.

Die Dachdeckung hat mit naturroten Dachziegein oder Dachsteinen gleicher
Farbgebung zu erfolgen

Grasdacher sind Zulsssig.

Zwarchgiabel sind nicht zulassig

Dachflachenfenster sind bis zu einer Fensterfiache von je 1,30 m* zuldssig.
Dacheinschnitte sind unzulassig

Kamine sind so zu legen, dal sie in Firstnahe aus dem Dach stofen

Die Oberkante von Sonnenkolektoren und Photovoltaikaniagen darf bei

geneigten Dichem maximal 30 cm hoher als die Dachflache und bel
Flachdachern maximal 80 cm hiher als die Dachftache liegen

Unterkellerung der Gebdude

fi

Die Unterkelierung der Wohnhauser ist auf die sidiiche Halfte der Gebaude
beschrankt, um den Eingriff in den Hang moglichst gering zu halten.

Garagen und Nebengebdude

81

8.4

B3

8.4

B.5.

Flachen fiir Garagen/Steliplatze/Nebangebaude.
Garagen/Stelipiitze/Nebengebiude sind nur innerhalb der gekennzeichneten
Flachen zuldssig

Um den Eingrifi in den sensiblen Hang so gering wie maglich zu halten, Ist es
zulassig, die Garagen mit einem vemingerien Abstand von minimal 1.5 m vom
Fahrbahnrand zu emichten.

Die Garagen sind mit einem automatischen Tordffner zu versehen, um
Verkehrsbehinderungen zu reduziaren.

Die Garagen sind in den vorhandenen Hang einzupassan und mit einem
bepflanzten Dach (Grindach) zu versehen,

Es sind begrinte Pult- und Flachdécher zulassig. Eine sich dem bestehandan
Gelande anpassende Anschiitiung auf den jeweiligen Dachermn ist zulassig.
Auf entsprechende Schubsicherung und Gelander ist zu achten.

Die Baugruben fur die Garagen kénnen vermutlich nicht frel gebdscht werden.
Hier wird wahrscheinlich ein Baugrubenverbau erforderich. Des Weiteren
missen die Garagen entsprechend rickverankert werden, um den Hangdruck
aufnehmen zu kbnnen.

Ein Baugrundgutachter ist rechizeitig vor Beginn der Baugrubenaushub-
arbeiten hinzuzuziehen, um eine geeignete Hangverbauung zu erzielen und



10.

11.

12.

um eine Kontrolle der Baugrundsituation und eine Abnahme der Baugruba
und Baschung sicher zu stellen.  (siehe auch Festsetzung C.13.)

Stellplitze

g1 Zusatziiche Steliplatze sind nur innerhalt der dargesteliten Fiache parallel zur
Strafe zuldssig.
Der Hang ist mit geeigneten MaBnahmen abzufangen. Auf eine moghchs!
natiirliche Gestaltung ist zu achten (Treckenmauer, Bepflanzung, Berankung).
Ein Baugrundgutachter ist rechizeitig vor Beginn der Baugrubenaushub-
arbaiten hinzuzuziehen, um eine gesignete Hangverbauung zu erzielen und
um eine Kontrolle der Baugrundsituation und eine Abnahme der Baugrube und
Beaschung sicher zu skallan.

g2  Um die abzuleitenden Regenwassermengen moglichst zu reduzieren, sind die
befestigten Fiachen der Garagenzufahrien und Steliplatze auf das notwendige
Mak zu begrenzen und in folgenden Materialien auszuflhran

- Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

- Schottarasen

- Luft- und wasserdurchidssige Betonstene

- Rasenfugenpfiastar

- Natursteinpfiaster

Asphaltdecken sind auf privatemn Grund micht zulassio.

Einfriedungen

10.1. Einfriedungen sind nur innerhalb der engeren Eingriffsfliche zuldssig.
In Beraichan mit Pflanzverpfichtung bzw. Erhaltungspflicht wie Waldfigchen,
Waldsaum extensive Wiesenfiichen, Heckan und Feuchtbiotop sind
Einfriedungen nicht zuldssig.

102 Zaune durfen eine hohe von 1,10 m nicht Uberschretten, sie sind ohne
sichibare Sockel als senkrechter Holzlattenzaun oder als gruner
Maschendrabit mit Hinterpflanzung auszufihren.

Diie Notwendigkeit einer Einfriedung besteht prinzipiell nicht.
Verkehreflichen

Die Trenbeckstrale ist zum Teil als StraBenverkehrsflachen mit in den Geltungsbe-
reich mit aufgenommen worden, um die ErschiieBungssituation zu verdeutiichen.
Daher gibt es hier eine bewulite Uberschneidung mit dem BP Nr. 4 Burg",

Niederschlagswasser
12.1. Die versiegehtan Flachen sind so gering wie moglich zu halten.

Eine Nutzung des Regenwassers, besonders zum Gartengielen ist
anzusfraben.

Das Niederschiagswasser der Dachentwasserung ist Uber Versickerungs-
anlagen dem Untergrund zuzufihren

Die Versickerungsaniagen sind nach ATV-A 138 zu bemessen.

Weder Grundwasser noch Oberflachenwasser von privaten GrundstOcken darf
der Kanalization zugeflihrt werden, das gilt auch wahrend der Bauzeit.

Nur wenn die Bodenkennwerte eine Versickerung ausschiieBen, darf das
Oberflachenwasser der Regenwasser-Kanalisation zugefihrt werden.



Eine Ableitung des Oberflachenwassers direkt auf die Stralie ist auch dann
unzulassig.

13.  Baugrund, Standsicherheit und SicherungsmaBnahmen gegen Baumwurf

Der stark hangige Baugrund besteht hauptséchlich aus schiuffigen Sanden und
sandigen Schiuffen. Dieses ist bei den Bauvorhaben besonders 2u berlicksichtigen.

13.1. Nachwels beziiglich Standsicherheil

Wegen der stark geneigten Hanggrundstiicke, des nicht unproblematischen
Untergrunds und des in der MNahe befindiichen Waldes mul vor Baubeginn ein
durch einen Prifsachverstindigen gemal PrufvBau (PrifvBau = Verordnung
Uber Prifingsieurs, Profémter und Profsachverstandige im Bauwesen)
geprifter und —hinsichtlich Vollstandigkeit und Richtigkeit- bescheinigter
Standsicherheitsnachweis zu folgenden Punkten vorfiegen:

a) Sicherung der Baugrube,

b) Aufnahme des Hangschubes/-druckes durch die Gebdude,

¢} Aufnahme des Hangschubes/-druckes durch eventuelle Stikzmauern,

d) Standsichers Konstruktion von Gebduden mit mindesiens einem
Aufenthalleraum und die ausreichende Dimensionierung ihrer Bauteile zur
Aufnahme der aus dem Baumwurd entstehenden Lasten, so dass sich im
Gebdude aufhaltende Personen geschinzt sind.

Dariiber hinaus ist sine abschiiefende Bescheinigung der ordnungsgemaien
Bauausfihrung hinsichtfich der Standsicherheit und der Aufrahme der aus
dem Baumwurf zu erwartenden Lasten durch den beauftraglen
Prifsachverstandigen gemal PrifvBau vor Bezug der Hauser zu erstellen.

13.2. Nachweis beziiglich Erd- und Grundbau

Wegen der stark geneigten Hanggrundsticke, des nicht unproblematischen
Untergrunds sind die Angaben zum Baugrund und dessen Tragfahigkeit durch
einen verantwortlichen Prifsachverstandigen fir [Erd- und Grundbau™ gemal
der Verordnung Gber Priffingsieure, Prifimter und Prifsachverstandige im
Bauwsasen (PrifVBau) zu prifen und ihre Vollstandigkeit und Richiigkedt vor
Baubeginn - sinnvollerweise auch vor Erstellung der
Standsicherheitsnachweise — zu bescheinigen

Die Maglichkeit der Versickerung von Dranage- und Dachwassem sl Zu
priifern.

14. Granordnung

141 Reduzierung der Eingriffsintensitat

Wegen der sensiblsn OGkologischen Gesamisiuation mit Shdhanglage,
Waldrand, artenreichen Heckenbereichen, extensiv genutzter Wiesanfiache
und Hangwasserausiritt mit Rohrichtbereich im Osten ist hier basondarer Wert
auf geeignete Vermeidungsmalnahmen zu legen

Der Eingriffsbereich fur Bauflachen und Ganenbereiche il auf den
Kermberaich von 3.976 m® zu beschrinken.

Die Standorte der Hauser sind durch die Festsetzung von engen Baufenstern
so plaziert, dafl die Luftaustauschbahnen in den Senkenbereichen von der
Bebauung freigehalten werden.



14.2  Vermeidungsmabnahmen

Die restiichen 20,277 m® des Geltungsbereiches sind entsprechend dsr
Darstellung im Plan als private Grinfldchen mit Pflanzverpflichtung und
Erhaltungspflicht fir Mafinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zu gestalten.

Folgende Lebensriume mit entsprechenden Malnahmen und fielen sind zu
berlicksichtigen:

14.2.1. Buchenmischwald
Malnahme: Verzicht auf die forstwirtschaftliche Nutzung von

Altbaumgruppen.
Zwingend erforderliche WaldschutzmaBnahmen sowie Ver-
kehssicherungsmalnahmen bleiben dabel unter Berlck-
sichfigung der naturschutzfachlichen Zielsetzung Zulassig.

Ziel: Erhalt des bodenstabilisierenden Waldrandes sowie
Anreicherung kologisch wertvolier Waldrelfestadien

1422 Waldsaumbereich
14.2.2 a. Waldsaymbereich | Gehdlze
Malnahme: Erhalt einer Sukzessionsflache mit Bepflanzung einzeiner
Strauchgruppen nach Pllanzliste.
Ziel: Erhalt bzw. Aufbau eines stabilen artenreichen Waldmantais.

14.2.2 b. Waldsaumbereich | Hochstaudenfluren
Mainahme: Erhall einer Sukzessionsfidche mit Bepflanzung einzelner
Hochstaudengruppen. Pflegemalinahme: Rickschnitt von
hisher wachsenden Pllanzen.
Ziel: Erhalt bzw. Aufbau von artenreichen Hochstaudenfluren.
Fraihalten des Einflugbereiches fur verschiedene
Fledermausarten.

14.2.3, extensiv genutzte Wiesenflache

Mafnahme: Erhalt bzw. Wiederaufbau eines extensiv genutzten
Wiesensireifens.

Ziel: Erhalt der vorhandenen Okostrukturen in einem Teilbaraich,
Schaffung eines Pufferstreifens zwischen Waldmantel und
Gartenflachen.

14.2.4. Hangwasseraustritt m_Vemassungsbereich

Malnahme: Erhalt des Hangwasseraustrittes mit Réhrichigurtel.
Entfernung von Aufschittungen und Unrat,
malvolle Reduzierung des Baumbestandes im Siden und
Anlage eines nachgelagerten Muldenbearaiches im Siden oder
vorgelagerten Muldenbereiches im Nord-Westen,

Ziel: Sicherung der vorhandenan Bictopstrukturen und dkelogesche
Aufwertung des sOdlichen Randbereiches zur Stralte.

14.2.5. aftenreiche Baum- und Strauchhecke
Malnahme: Erhalt der artenreichen Hecken an der Hangkante und
besondere Sicherung wahrend der Bauphase.
Ziel. Sicherung der vorhandenen dkologisch wertvollen und
bodenstabilisierenden Heckenstrukturen zumindest in dem
Bereich wo, for die Erschiiefung der GrundstOcke kein Eingriff
erfolgen mul.



1426

14.2.7.

14.3.

14 .4,

Baum- u trauchhe e res

Malnahme: Erhalt der vorhandenen Heckenstruktur, aber mafvolle
Reduzierung von einzeinen grofen und nicht standortgerechten
Baumen.

Ziel: Anpassung der Hangbepflanzung an die artenreiche Baum- und
Strauchhecke im éstlichen AnschiuB, bei gleichzeitigar
Reduzierung Gberméfiger Verschatiung for die nardlich
anschiiefends artenreiche Wiesenfliche.

Baum-und S n

Malnahme: Anpflanzung einzeiner Baum- bzw, Strauchgruppen
nach Pflanziiste.

Ziel Herstellung einer Biotopvemetzung Zwischen Walkdrand und
Heckenbereichen, Zusétziich Untergliederung der enzeingn
Bauparzellen und damit bessere Einbindung in die Landschaft

Schutzmalnahmen wah gr Bauphase

Der Schutz der zu erhaltenen Biotopstrukiuren insbesondere Waldrand,
Heckenbereiche und Feuchtbiotop sind wéhrend der Bauphase durch
geeignete  Schutzmafinahmen wie Absperrungen, Bauzéune etc. und
entsprechende Kontrollen vor jeglicher Beeintrachtigung wie 2.B. Ubrerfahnung,
Ablagerung, Verschmutzung usw. zu gewahrigisten

Bei nicht ausreichendem Schutz dieser Biotopstrukturen, sind ske nach der
Bauphase in vergleichbarer Weise wweder neu anzupflanzen und zusatzlich
Ausgleichsfiachen mit mindestens der gleichen Flache als Ausgleich fur die
verminderte tkologlsche Wertigkeit bereitzustelien und anzupflanzan.

Sicheruna der Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen im Srundbuch

Um die beschriebenen Mafinahmen zum Schutz, zur Pilege und Zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsmalnahmen) auf
privatem Grund gem. Ar. Ba Abs. 4 BayNatSchG sicherzusteflen, ist der
Gemeinde vor Baubeginn fur jedes betroffene Grundstick der Nachweis Gber
die Eintragung einer diesbeziiglich beschranki persdnlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch fir die jewells zugeordnete Ausgleichsflache vorzulegen.

Als zugeordnete Ausgleichsflache gill die jeweils an das Baugrundstick
angrenzende im Plan fir Ausgleichsmalnahmen festgesetzie Flache.

Die Ausgleichsflachen sind den sinzelnen Bauparzellen wie folgt zugeordnet:

Parzelle 1 Ausgleichsflache auf FI.Nr. 243502 ki
Parzelle 2 Ausgleichsfiache auf FI.Nr. 2441
Parzelle 3 und 4 gemeinsam Ausgleichsflache auf den Fl.Nm . 2443,

24431, 2444 (Tellfl.) und 2437/52 (Teiffl)

Gemah § 9 Abs. 2 Ziffer 2 BauGE ist eine Bebauung auf den einzelnen
Parzellen erst dann zulassig, wenn der Gemeinde eine entsprachende
Eintragung einer baschrinkt persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch fir die
der jeweiligen Parzeile zugeordneten fusgleichsilache und eine schriftliche
Anerkennung der Festeetzungen des Bebauungsplanes durch den jeweiligen
Grundeigentimer vorliegt.



14.5

1451,

14.5.2.

14.5.3.

1454

anzen idun lzichs hmen aus d P

Die unter 14.2. und 14.3. beschriebenen Malnahmen werden noch durch aus
der speziellen artenschutzrechtichen Prifung (saF) iibemommenen
Mafinghmen zur Vermeidung (M-Mafinahmen) erweitert und erganzt Diese
Maltnahmen sind ebenfalls Bestandiell der Festsetzung des
Bebauungsplanes. (siehe auch Umweltbericht bzw.sab. )

M -01 Festsetzung von Abstandsflachen zwischen Bebauung und Waldrand
Ui eine Einschrénkung der Verbundstrukiur ven bestimmiten Fledemmalsaren vor
aliem durch anlagebedingte Bamieren (zB. Bebauung) zu vemneiden, isl eine
Festsetzung von minimalen Abstandsfiachen rwischen geplantem parliel arwetertem
Waldrmdmmd zukdinftiger Bebauung bezw privaten Hecken bzw. Gehdlzpfianzungen
esforderich.

Als minimaie Abstandsflache zwischen Bauktrper und zukinftigem Waldrand sind im
westlichan Bereich (Parzeie 1 und 2) 15 Meter festgesetzt, wobei hiervon 10 Meter
von Gehoizpflanzungen (privales Grin) freizuhalten sind. Im telichen Bereich
(Parzalle 3 und 4) sind 20 Meter zwischen Baukorper und zukinftigem Waldrand als
Abstandsflache zu erhalten, wobei hier 15 Meter von Gehdlzpflanzungen (privates
Grin) freizubalten sind, Der zukinftige Wald ist hierbel als partielie Erweiterung s
bestehenden Waldes zu sehen und darf daher nicht hinter der durch das
Ingenieurbire far Vermessung und Geoinformation Hans Ruthus aus Haag Im Mal
2003 aufgemessenen Waldgrenze liagen, die auch wellesigehend dem Waldrand zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme zur saP entsprach,

M -02 Festsetzungen zur artengerechten Ausgestaltung der
Waldrandaufwartung

Um Einflugmsglchkeiten fir nachgewiessnen oder potentiell vorkommenden

Fledermausarten sicherzustelien sind Im westlichen Bereich (Parzellen 1 und 2)

mindesten 70 m des bestehenden Waldrands weiterhin offen zu erhalten (2. 80 %)

I diesen Bersichen sind auler Wiesenfiachen auch zu pllegende Hochstaudenfluren

als Enfwickiungszial moglich

im Gstiichen Bereich des Geltungsbereichs (Parzellen 3 und 4), der bereits einen

Waldmantel aufweist, ist eine Vorplanzung baw. Erweiterung ebenfalls nur in keinen

Teilbereichen winschenswert. Hier solten mindestens 80 % des \Waldrandes in Tiefe

und Ausgestaliung erhalten blaiben.

Als (bergang zum bestehenden Waldrand sind auch hier Hochstaudenfluren

erwinachi bew,

ruzulassen, Auf max. 20% des Waldrands kdnnen auch Sukzessionsfiachen mil dem

Entwicklungsziel Gehdlza | Vorwald” fesigesetzl werden

M 03 Festsetzungen zum Schutz potentieller Habitate der Zauneidechse

Zum Schitz der Habitate der Zauneidechse ist die Enichtung eines Schutzzaunes vo
Baubeqinn, aus einzeinen, engerammien Holzplldcken (z. B Fichtenstamme R [
em Hohe max 1.5 Ober GOK) im Abstand von mamal drei Metem mit
durchlaufendem Querholz als Durchiahrissperre i einem Abstand von mindestens
fumf Metern zum Waldrand [Parzellen 1-4) bew. zum Rand des Qusallsumpliiompleses
im Osten von Parzelle 4 sicherzustelien

M -04 Festsetzungen zum Zeitpunkl von Rodungsarbeiten

Uim Verbotstatbestande des § 42 Abs 1 Nr 1 BNatSchG wie Totung” von Vogein (v
3 Mestiinge) bew Entwickiungsformen (Eier) sowie die Zerstorung Forpllanzungs-
statten (saisonal genutzie Mester) bel der Rodung von Tellen ded Hecke zu
vermeiden, ist gine Rbdung auf die Zeit atftarnalt der Vogelforutzell zu beschrinken.
For die nétigen Redungsarbaiten |st somil ein Zefiraum von Anfang September bis
Ende Februar festgesatzl

CEF-MaRnahmen zum Ausgleich:
Ebenfalls aus der saP Obarnommen werden folgende Ausgieichsmalinahmen
(CEF-Mafinahmen), die die kontinuseriche dkologische Funktionalitét sicherstefien;



14 5.5 CEF-01 Sicherung der Hangieite

Der Hangleitenwald auf den Flurstick-Nr 243512 2441, 2447 2443M, 2443 ist
dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen und als von Rot-Buchen (Fagus sylvalica)
daminierter Bestand zu erhalien

Um der Schutzwaldfunktion des Bestandes Rechnung zu tragen sl eine
sinzelstammweise Entnahme von Altbdumen mit dem Ziel der Bestandserhaltung
brw, der Bestandsveringung weiterhin gestattet, solange diese Arbeitan Grofe,
Erhait und Charakter des Bestandes nichl entgeganwirken

Duwreh eine Aufarbeitung im  Bestsnd bieiben sensible Bereiche wia die
aufzuwertenden Weldrander und Hochstaudenfiuren sowie der Quellsumpf-Komplex
unangetastet und es wird der Entstehung von Soll-Erosiansnnnen entgagangewirkt
{vgh. MELKA-MOLLER 2005).

Die in CEF-02b festgesetzten Biotopbéume sind nicht zu entnehmen Lnd auch nach
ihreen Zusammenbruch im Bestand zu belassen

14,56 CEF-02 strukturelle Verbessening der Hangleite

14.6,

Um die kologische Funktionalitst und die Habitatqualital fur die waldgebundanen
Fledermause und der hdhlen- und spaltenbritenden Avifauna, dem Vorsorgege-
danken entsprechend, aufrechizuerhalten, werden folgende Malinahmen festgeselzt

CEF-02a  Fledermauskasten

Anbringen einer Gruppe von Fledemmauskasten im Hangwald zur kurzfristgen
strukturellen Aufweriung. Die Umsetzung der Malnahme ist bis zu Beginn der
Umsetzung des Vorhabens nachziweisen

_2 Siiek Flachkasten, z B, Fa Schwegler Typ 1 FF oder gleichwertia
-3 Stisck Rundkasten, z. B, Fa. Schwagler Typ 2 FN ader gleichwertig
-9 Stiick Grofiraumkasten, z B. Fa. Schwegler Typ 1 FS oder gleichweartig

Die Fledemauskésten sind fachiich fundiert und forstwirlschaflich sachgerecht
anzubringen. Sie sind lagegenau zu dokumentieren und § Jahre zu waren bzw. bei
Verust zu ersalzen,

CEF-02b Biotopbaume

Ausweisung von 12 Stick Biotopbaumen im Hangweld, die daverhalt aus der Nutzung
genommen warden, zur mittel-tangfristigen sirukiurelien Aufwertung. Die Umsaltzung
der Malinahme is! bis zu Baginn der Umsetzung des Vorhabens nachzuweisen

Vergaben Biotopbaum.

-~Laubbaum

Brusthohendurchmessar mindestens 40 cm

oder Daume, die bereits eine Gkologische Funkfion fir Fledemmause [ dwe
betroffenen  Arfen der  Avifauna  erlilen (Hohlenbaume, Baume mit
gusgeprigten Spaltenquartieren)

Die Biotopbdume sind fachiich fundiert auszuwefsen, daverhaft zu markieran und
lagegenau zu dokumentiersn. Sie sind SO auszuwahien, dass sie  unter
Bericksichtipung der Verkehrssicherheit ihren Zusammenbruch im Bestand erfghran
ki

Schutz des Mutterbodens

Auf Schuiz des Oberbodens gem. § 202 BauGB und DIN 18 915 ist zu achten.
Mutierboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen saowie
bei anderen wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehobean
wird, ist behutsam zu lagem und vor Vemichtung zu schiltzen.



147,

Pllanzliste

Die Arten lehnen sich an die bodenstandige Vegetafion des Planungsraumes
an bzw, sind erganzt durch orstypische Gehdizarten (Obstbdume) und
kiginkronige Baumarten fur gebdudenahe Pflanzungen.

Viiele Pflanzen oder Pflanzenteile enthalten giftige Stoffe, die gerade bei
Kindemn zu Reizungen oder Vergiflungserscheinungen fihren konnen. Digsa
Pflanzen werden in der Pfianziiste mit (bg) fir bedingt giftio” gekennzeichnet.

Die privaten Grilnfldchen sind entsprechend der Pflanzliste anzulegen
und zu unterhaftten.

BAUM- UND STRAUCHHECKEN / WALDSAUM / BAUMGRUPPEN

Baums

Acer preudoplatanus Berg-Ahom

Fraxinus excalsior Esche

Prunus avium Vooelkirsche

Prunus mahaleb Steinweichssal

Sorbus aucupana Vogelbeers

Quarcus robur Stiel-Eiche  (bg)
Sorbus aucuparna Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Juglans regia Walnulk

Obstbaumhalb- und Hothstamm

Straucher.

Acer campestre Feld-Ahom

Cornus sanguinea Roter-Hartnege! {bg)
Corylus avellana Haselinud

Prunus spinosa Schlehdom

Prunus padus Traubenkirsche

Rosa spac. Heckenrosen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Amelanchier ovalis Felsenbime

Rahmnus fraguia Faulbaum {bg)
Carpinus betulus Hainbuchs

Crataegus monogyna Weilidam

Ligustrum vulgaris Gemeiner Liguster  {bg)
Rubus idaeus Himbeere

Rubus fruficosus

Brombeesre

PFLANZFLACHEN ZUR INNEREN GLIEDERUNG

Biume: siehe Baum- und Strauchheacken

Straucher

Amelanchigr ovalis Feizenbirne
Comus mas Kornelkirsche
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa pimpinelifolia Alpen-Ross

Vibumum latana

Wolliger-Schneeball (bg)

RHIZOMPFLANZUNG IM MULDENBEREICH

Carex elala Steif-segge

Iris pseudacons Gelbe Schwertlilie
Phragmites australis Schilf

Ranunculus aquatilis Wasser-Hahnenfuld



15.

Sparganium erectum - Aufrachtar lgelkolban
Typha latifolia - Breitblétinger Rohrkclben

nicht zuldssig sind Koniferen und panaschiere sowie buntlaubige
Laubbaumsorten

Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes und der saP sind in den
Bebauungsplan mit eingearbeitet und gelten als Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Belange des Denkmalschutzes

151, Wegen eines vermuteten Bodendenkmals ist vor allen Baumalnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches, bei denen es zu Oberbodenabirag oder
Erdarbeiten kommt, eine Edaubnis nach Arl. 7 BayDSchG bel der Unteren
Denkmalschutzbehdrde einzuholen

D. HINWEISE DURCH TEXT UND EMPFEHLUNGEN

1.

Energienutzung

Der Erwdrmung des Brauchwassers durch regenerierbare Energlequellen
{Grundwasserpumpe. Sonnenkollekioren) ist, bel Abwagung der wirtschaftlichen
Méglichkeiten, der Vorrang gegeniiber herkdmmlichen Energietragem (Ol Gas,
kKohle etc) zu geben Eigene Stomerzeugung Uber Photovoltaik-Anlagen ist
anzusireben

Aligemein sind Konzepte wie aktive und passive Solamutzung, Abwarmenutzung
bzw. Wamerickgewinnung, Kraft-Warme-Kopplung usw., soweit wie mdglich zu
beriicksichtigen.

Einheimische Rohstoffe

Die Verwendung von cinheimischen, nachwachsenden Rohstoffen im Bereich des
Innen- und Aulienausbaues st anzusireben

Die Hinweise durch Text in der Begriindung
sind ebenfalis Bestandteil des Bebauungsplanes.

E. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB (Baugesetzbuch) vom 27.08 1897
BauNVO (Baunutzungsverordnung) vorm 23.01.1990
BayBO (Bayer. Bavordnung) vom 14.08. 2007

PlanzvO (Flanzeicherverordnung) vom 18 121880
BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesstz)
In der aktuellen Fassung



F. VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Winharing hat in der Sitzung vom .. 23.03.2004..
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGE beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am _06.07.2004. . ortsiblich bekanni germacht,

. BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Winhéring hat am ...25.01,2005.. den Vorenbwurl und die
Begrindung dieses Babauungsplans zum Entwurf und damit zur Auslegung beschlossen.
Die Bekanntmachung ist am _24.03.05. erfolgt

. AUSLEGUNG (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben gem. § 3Abs. 2 BauGe
in der Fait vom 0104 2005 bis _ 02.05.2005. sowse emeut vom . 02 05.2008. bis . 03.06.2008
zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen

. BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung des Trager Gifentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfoigte mit Schreiben vom 24.03.2005 sowle emeut mit Schreiben vom _.28.04.2008.
mit der Oblichen Maonatsfrist.

. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat van Winharing hat in der Sizung vom ... 17,02.2008.. den Bebauungsp'an
in der Fassung vom mﬂ gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satrung beschlossen.

. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am 03.04 2009 gemalk § 10 (3) BauGB
ortstiblich bekannt gemachl

Auf Vorschriften der §6 38 bis 44 des Baugeseizbuches (BauGB) Ober die fristigemate
Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriche (Or Eingriffe in eine bisher zulissige Nutzung
durch diesen Bebauungsplan und Ober das Erldschen von Entschagigungsansprichan wird
hingewiasen.
Eine Verletzung von Verfanrens- oder Formvorschrifien des Baugesetzbuches beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes, mil Ausnahme der Vorschriften Ober die Genehmigung oder Bakanntmachung.
ist unbeachllich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nichl unter Bezeichnung
der Verletzung innerhalb eines Jahres schriffiich gegeniiber der Gemeinde geitend gemacht wordan sl
Die Frist baginnt mit dem Tag der Bekanntmachung.

Der Bebauungsplan kst damit in Kraft getreten.

a :_I___:_,:.__i%_;_;;y_m | gre..
- %1%:9.-
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