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Bestandssituation gemdB § 31 Abs, 1 BauGB zugelassen

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN R e ;
werden soweit ske sich in die bereits bestehende Bebauung
. harmonisch einfiigen. F. VERFAHRENSVERMERKE
E Grenze des rdumiichen Gellungsbereiches
6. Sicherungsmafnahmen gegen Baumwurf 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
N— = _ Der Gemeinderat von Winhoring hat in der Sitzung vom . 18.05.2004.
Bei Bauvorhaben innerhalb einer 30 m Zore zum Waldrand die Anderung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschicssen.
lachen flir Garagen/Steliplatze/Nebangebiude, mu vor Baubeginn ein durch einen Prifsachverstandigen Der Anderungsbeschluss wurde am . 08.07 2004.. orisiblich bekannt gemacht.
= aragen/Stellpldtize/Nebengebdude sind nur innerhalb der gemal PrifyBau (PrifVBau = Verordnung (ber Priifingenieure,
Baugrenzen und der extra gekennzeichnaten Fldchen zuldssig Prifamter unq Prifsachverstindige im Bauwesen) geprifter 2. BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
und *h_h'lsld'mmh Vollstandigkeit und Richtigkeit- bescheinigter Der Gamsindarat von Winhdring hat am . 17.03.2008.. den Vorentwurf und die
offentliche Strallenverkehrsflachen ) sStandsicherheitsnachweis  vorfiegen. Diesar mull die Begrindung dieses Bebauungsplans zum Entwurf und damit zur Auslegung beschiossen.
{incl. Flachen fiir Gehwege und Stralenbegleitgnin) Konstruktion und eventuelle Dimensionierung von Gebsuden Die Bekannimachung ist am ..26.03.2008. erfolgt
; mit mindestens einem Aufenthaitsraum zur Aufnahme der aus
’ tffantliche Grinflache / Spleiplatz dem Baumwurf auf das Gebdude entstehenden Lasten 3. AUSLEGUNG (Offenlegung)
sicherstellen, so dal die sich im Gebdude aufhaltenda Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben gem. § 3Abs. 2 BaulGB
Fldchen mit Pflanzverpflichtung auf privatem Grund Personen geschilizt sind. in der Zeit vom . 03.04.2008.. bis .04 05 2008.. zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelagen.
Darlber hinaus ist eine abschliefende Bescheinigung der
fir die Randaingrinung wichtiger zu erhaltener Baum ordnungsgemalen Bauausfilhrung hinsichtiich der Aufnahme 4. BEHORDENBETEILIGUNG
der aus dem Baumwurl zu erwartenden Lasten durch den Die Beteiligung der Trger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
ey mit Leitungsrechten zu belastende Fiichan beauftragten Prifsachverstandigen gemaf PrifvBau vor Bezug erfolgte mit Schreiben vom ..01.04.2008..mit der Gblichen Monatsfrist
der Hauser zu erstellen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4 - ity Der Gemaindarat von Winharing hat in der Sitzung vom ..19.05.2009.. dan Bebauungsplan
in der Fassung vom .. 19.05.2009.. gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossan

1. Art und MaB der baulichen Nutzung Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen
8. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG :
WA Allgemelnes Wohngeblet (gem. § 4 BauNvO) 8. Griinordnung Der Beschiuss des Bebauungspians wurde am 1.9, Juli 003, 1an 5 10 (3) Baus
Schank- und Speisewirtschaften sind in diesem Bereich ) crtsliblich bekannt gemacht.
unzulgssig. (gem. § 1 Abs. 5 BauNVOQ) = Gehdlzbestinde sind, soweit sie nicht direkt von BaumaBnahmen betroffen sind, ) _ _ _
o S S e I S ST S e o 5 S
Na n n im Sinne des § 14 BauNVO = Im n reich ist auf eine ausreichende Eingrinung mit standortgerechten machung Iged gursans B n eng D Z ge ng
kdnhen a?sg:;u'lmmise bis z|§.:| giner Grundfidche von 20 m? je heimischen Baumen und Strauchem zu achtan, durch diesen Bebauungsplan und Ober das Eridschen von Entschadigungsansprichen wird
Grundstiick und bis zu einer maximalen Gesamthahe von . fﬁaﬁﬁmnﬁm m* Grundfiache ist mind. ein Baum zu pflanzen, ool
3,50 m auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen werden. - utz des Oberbodens gem. § 202 BauGB und DIN 18 915 ist zu achten. e e T
et * Mutterboden, der bei der Emichtung und Anderung bauiicher Anlagen sowie bei sl rvolbgpleny b e tighpcs o omsr o g o
Wald it forstwitach GRZ 0,4 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0.4 anderen wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist st unbeachtiich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formyorschrifien nicht unter Bezeichrung
¥ SR TN S0l behutsam 2u lagem und vor Vemichtung zu schitzen, der Verletzung innerhalb sines Jahres schriftiich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist,
utzungsvarzicht WH 460m b Die maximale Wandhshe an der Traufseite bergseitig * Die Grinftdchen sind entsprechend der Pllanzliste anzulegen und zu unterhalten. Die Frist baginnt mit dem Tag der Bekanntmachung,
S betragt 4,60 m PFLANZLISTE Der Bebauungsplan Kraft
ty i i i | 15t darnit in i
W 7MY E:ﬁ:gn;gi;h‘u‘andhﬁhaanw Trabsone talening Die Arten lahnen sich an die bodenstandige Vegetation des Planungsraumes an baw. sing " a—
. ot emanzt durch oristypische Gehdlzarten (Obstbaume) und kieinkronige Baumarten for )
Geltungsbereich des angrenzenden Die Wandhshe wird gemafi Art. 8 Abs. 4 5. 2 BayBO bestimmt gebaudenahe Planzungen et VOGN e g1l 00 o
~ Bebauungsplanes Nr. 4 ,Burg — Erweiterung” die Bezugshéhe ist das natriiche Geldnde. | - TR, ol
mit separaten Festsetzungen - L% )
2. Bauweise Baume: 5\1&"{:&,{ S W
B o 0 offene Bauweise Acar campestra Feld-Ahom - Acer platanoides Spitz-Ahom -7, Burgermedster
Acer preudoplatanus Berg-Ahom - Frawinus excelsior Esche Deferner
: . g ; . . Brunus avium W, Kirsche - Prunus mahaleb Steinweichsel :
. ':LﬁI 0 \ ED Es sind ausschiieflich Einzel- und Doppefhiuser zulissig. g vﬁm ) enmipilgiss e il Eiche
¢ l-_i' i {Relhenhauser sind nicht zulassig) Sorbus aucuparia Eberesche S Batila penduia Sandbirka
' - Tikia eordata Winter-Linde - Carpinug betulus Hainbuche
3. ﬂh!ﬂrﬂhﬂkhﬂﬂ I:mgug. TGRS Wsitdom . FEobhinia FHEJI:EJEEEEI-E Robinia
Jusglans regia Walnulk -
WA 286 Die Abstandsfliichen gemai Art 8 BayBO sind einzuhalten; Obsthaumhalb- und Hochstamm - alle Sorien
WHb460m die GOltigksit des Art 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.
0.4
WHt7,30m
4.  AuBere Gestaitu
SD 23° - 30° " " Stiducher
Dachformi/ Es sind Satteldécher mit Dachneigungen von 23" -30° zuléssig. Acer campeetrs reldAbom - Lomus faniinee  Nalecteriogel
Dachneigung Soweit sich davon abweichende Dachformen und Corylus avellana Hasainud - Prunus spincsa Schishdom
Dachneigungen in die bereits bestehends Bebauu Prunus padus Traubenkirscha Riosa spec. Heckanrosean
harmcnisch siritaen kilsaen ety Aumahmem Sambucus nigra Schwarzer Holunder  Amelanchier ovalis Feizanbime
Rahmnus fragula Faulbaum - Carpinus batutus Hainbuche
gemal § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen warden. Crataegus monogyna Waildom - Ligustrum vidgaris  Gemeiner Liguster
i b D R e i Rubus idasus Himbeere - Rubus fruticosus Brombeers
chdecku at mit natu n Dachziegeln Salix Salweide . Salx rea P rwelde
Dachsteinen gleicher Farbgebung zu erfolgen. e e o
Fir untergeordnete Bautele st auch eine matte, nicht
reflektierende Blechdeckung in Kupfer-, Zink- bzw. Alufarben, PFLANZEN ZUR INNEREN GLIEDERUNG
oder eine Glaseindeckung zulissig.
. Soweit sich begrinte Dicher in die bereits bestehende Amalanchier ovalis Felsenbime - Comus mas Komelkirsche
B infligen i Rosa arvensis Feld-Rose -
m%ug%?aﬂn;ﬂﬁmgu& ﬂ}géﬁ:::ﬂw:miah Ausnahine Rosa pimpinallifciia Alpen-Rose - VWibumum latana Wetliger-Schneaball
Dachasuten SRrosshp ey o el Nutzungsschablone Filllschema der Nutzungsschablone
Die Breite der Gaube darf mane. 1, Ansichtsflache
max. 1,75 m? betragen munade AILIORE Bt
" ; WA Allgemeines Wohngeabiet
Einschnitte Dacheinschnitte sind unzuldssig. WH b 4,60 m . max. Wandhihe
I4E5 . 0.4 Grundfiachenzah traufseitig
: Sonnenkollektoren  Sonnenenergieaniagen und Sonnenkollektoren WHt7.30 m 04 berseitig 4,60 m G EM EI N DE WI N H RING
sind nur iInnerhalb der Baugrenzen zulsssig, : Y takseitig 7,30 m
Auf Déchern installlerte Sclaranlagen sind parallel zur o U0
. T = pe sy = : - - 11 _ : Dachfidche anzucrdnen. " SD 23" - 30° offane | Dachform/-neigung
e , - . . | = _ - | : _ Die Oberkante von Sonnenkollektoren und Photovoltaikaniagen ED oo A Rkt
s . . darf maximal 30 cm héher als die Dachfisiche liegen und den -
Dachfirst nicht Gberragen.* BEBAUUNGSPLAN
1
T Grenzbebauungen Bei an der Grundstiicksgrenze zusammengebauten Gebduden C. PLANZEICHEN ALS HINWEIS NR.4 ,BURG" - UBERARBEITUNG (. AI‘IEIEFLIHQ}
i ist die Dachneigung und Héhe des zuerst gebauten Gebdudes — der bestehenden Fassung vom 30.04.1966
REemphhen. ] nemmm mit der 1. Anderung vom 02.04.1970
Einfriedungen Grundstiickseinfriedungen dirfen eine Hahe von S bestehende Grundstlicksgrenzen
1,20 m nicht Oberschreiten. Gisiiad
I —— mﬂﬂﬂdﬂﬂiﬂllzﬂ
= Die Notweridigksit einer Einfriedung | ht MIT EINGEARBEITETEM BESCHLUSSFASSUNG vom 19.05.2009
prinzipiell nicht. Geltungsbemeich des angrenzendan Bebauungsplan GRONORDNUNGSPLAN
- - NHI- 4 _,H-I.I'I'Q M Enmlﬂmng" EE“EIHE-' Hﬂhﬂ‘ﬂ"ﬂ
Steliplatze Stellplstze sind auch auf den sonstigen Grundsticksfidchen MASSTAB 1 : LANDKREIS: Altotti
zuldssig, sowsi es sich um notwendige Stelllatze handlt und D. HINWEISE DURCH TEXT 1000 sy RRPEROE ol
das Mal der baulichen Nutzung nicht Gberschritten wird. : ayem
Um die abzuletenden Regenwassermengen mdglichst zu Da es sich um einen landlichen Oristell handelt, mul mit Geruchsimmissionen im
reduneren, sind die befestigten Fladchen der Garagenzufahrian, iblichen landwirtschafilichen Umfang gerechnet werden,
Stellplitze und Hofbereiche auf das notwendige MaR zu
begrenzen und in folgenden Materialien auszufiihren: Die Hinwelise durch Text in der Begrilndung ARG Entwurievenaut.
- Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes. : : EHE““‘“' -:—’T 01,2008
0ol - | I Ervertadenng 1705200
: 'E::ﬂ' und %rmlm Betonsteine E. RECHTSGRUNDLAGEN ..._..'r‘.imhqnng ceooden 13Uk 2003 Beschlussfassung 19,05 2008
- Natursteinpfiaster BauGB (Baugesetzbuch) vom 27.08.1997 ' Wy %L_) _ ﬂ“TEn&h
) e e cepscosoh MRl o4 Y . i
- o o i _ ) ; e : : - 5. Destandsschuiz BayBO (Bayer. Bauordnung) vom 14.08.2007 : 1. Birgarmaisier
h . PlanzVO (Planzeichenverordnung) wom 18.12.1980 W
' In der aktuellen Fassung S _ NG
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