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HENERK - FE NGEN

1. Ar der boulichen Nutzung:

L

)

Srenze des rdumlichen Getungsberalches
Anschllefiende Bebauungsoléne mit Angabe dar hr,
Bestenends Orsabrundungssatzung

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiadiicher Nutzung

aligermeines Wohngebist, § 4 BouNvO
Ausnochmen nach §4 Abs. 3 BouNVO sind nicht zulGssig

2. Mob der boulichen Nutzung:

0.40

may. Zulfssige Geschossfidchenzohl (GFZ) noch §20 BauNYO

o, 2uldssige Srundfidchenzahl (GRI) noch §19 BauNva

Bei den Mehrfamillenhausparzetien P 03, P 19 und P 20 darf die
Srundfchenzahl iir die Herstellung von Goragen. Canpons,
Stedipittzen und Zufahren noch § 19, Abs. 4 Saiz 3 BouNvO Dis
7 giner Grdbe von 0,80 in Anspruch genomimen werdan,

O offens Bauwelse nach §22 BaulNVO
e WE maxdmcie Zahl der Woehneinhelttsn Je Wahngebdude
- bei Einzalhdusem: mcix. 2 Wohneinhaitan
- bei Doppelhoushdlfter:  max. 1 Wohneinheit
Zutdssige Dochiormen:
50 satteld&cher (syrmmeatrisch milt betdsatlg gleicher Nalgung?
WD Zait- und Walmdacher
PD Puitddchear
nur zuldissig bet Terassendbecdochungen und uritergeardneten
Boutelen (z.B. Eingangstberdachung)
FD Fachdbcher (Dochnalgung 0° - 77)
rur zukssi bel Garogengetduden/ Carports,
die Dachfitiche st extensiv zu begrinen
{bel Wohngebtudan sind Aochddches unzuldssig)
Zuldzsige Dochnelgungan:

Bel 50, ID/WD won 15° - 35*  bel Wohngebdudan
brw. won 7°-35° bel Gaapengebouden/
Campaorts
Bai PD von 7 -35°



EH nur Einzethduser zuldssig

DH {EH) Dappefhtuser nadssg
(Baulinie an der Sundsticksgrenze gilt nu fir Doppeihduser)
AussenisBich bel Parzelien P 124/ 128 und P 13A/ 138 dirfen
|e 2 Doppethausparzelen auch mit 1 Bnzefhous EH babaut
warden. In ciasern Fall sind die Grundstlcke P 124/ 128 oder
P 134/ 138 u verschmelzen, die gemeinsome Baugrenze und
Boulimie gitt nicht bel Einzelhduser EH.

fAH miur WMehfomiienhduser zudesig

GA Garagen | Carport

5T steliplate privat

L Réichen fir Stelipidtze bel Mehrfamilenhausem
(16~ ~ | Fidche frTistgorags

Firstrichtung fral wihibor (muss jedoch in Langsrichiung
des Gabdudes zum Legen komimaa )

P Bffentlicher Stellplatz

Atfenticher Full-/ Radweg

0 —|
Sftentliche Srale (verkehrsbarunigh)
ﬂ it Mehezwackstretten (Steliplatze, Bagleltgrin),
' ' mit Standaortveeschlag fir Baumpfianzung.
Fulweg und Randstreifen
mit Angabe der Ausbaubreite

affentiicha Strae (verkehmsbenuhigt)
mit Stelipiatzen, Begieitgrin und
standorvonchiag fir Baumpfianzung
mit Angabe der Ausbhaubrerts

- vorgeschicbane Zufohrt und Garagenainfahrsichiung

Hﬂf@m Urngrenzung der Fiticha, die von Bebauung frefzuhalten
st (Sichtfeid), mit Angabe dar Schenkelldnge inm
Im Bareich dat Sichifidchean st keine Bebauung oder
sonstige Sichtbehinderung (Einfiedung. Bephianzung)
won mehr als 0,80 m dber den Versindungslinien der Fahe-
Bahn zultsig (oubesr Boumpfionzungen mit astirelem
Stomm dber 2.5 m}

5. Grinfidchen

- Grinfidche Sffentlich

Gronfliche ouf Pivatgrnung
tsidlich der Porzslien P 28-30 2ur Rondsingrinung?

Garfenfidchea privat




@ Meu 2u pllargendsr Baum
(Standort innerhals der jewelligen Porele varabel)

6. Sonstige Planzeichen

F15 Parzellennummer
— bestehende Grundsticksgrenze
s aufzuhebende Srundsticksgrenie

_____ yorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Aumstdckmumrmes
MaBongabe in Metem

2297
20y
5 vorgaschlogene Gebdude

M | — best, Entwdsserungskanal mit Schacht
%;-} und Angabe das Schulzberslches
- rusténdiger Spartentragen Verbund Innkraftwerke GmbH
best, Wasserversargungssttung - nachrichilich dbemommen
wird Im Zuge der ErschlieBungsmoBnahme in die dtentliche
Yarkehrsfidcha varegt

i e best, 20KV-Laltung - nachrichtich Obemommen

RV EL T mit Angabe des Schutzbersiches
zustaindiger Spartentrdgen: Kommunale Energienstze Inn-Sazoch
&mbH&Co KG

7. Hulzungsschablonen

Mutzungsart Borwelss
DiSssige Gebdudeart
ZRE SFL
Erundfidichenzahl Saschossfidchenzahl
Dachnelgung von - bs
B - GEBAUDE - L

- Dar First der Gebdude muss trotz el wihibarer Firstrichiung jewsilis in Langsnchiung
des Gebdudes zum Liegen kommen.



Dochiom und -material

- Sottelddscher (S0

Dachnaigung: 15* - 35° bel Wohngebduden
bzw. 7° - 35° bel Garagengebduden/ Carports
(symmetisch mit beldssitig gleicher Nelgung)
-  Dochaindecikung: bal Docheindeckungen sind als Forben nur Ziegelrote,
rofbroune, groubroune und groue Forbttne  muidssig,
glianzenda Ooerfléchan sind unzulassig

- feftdécher (Z00) und Walmdach (WL:
-  Dachnaigung: 157 - 35° bai Wohngeboudan
bz, 7° - 35* hai Garagengeb&udan/ Carports
Dacheaindeckung: wig bel den Satteldachern

- Pultddéchar (PO Mur zulssig bel Terasseniberdachungen wnd unter-
geordneten Bauteden (z B, Eingongsiberdochung)
- Daochrsigung: 7= - 36°
- PRoachdacher (FOY 0° - 7* nur 2uldisslg bei Garagengebduden) Caports

Die Dochfldche Ist extensiy 2u bagrinan,

- Ein Doppelhaus ist eine bauliche Anlage, die dodurch artstaht, dass zwsl Gebdude
aul benachbarten Gsundsticken durch Aneinanderbousn an der gemalnsamen
Grundstlicksgrenze zu einer Einteit 2uscmmengefigt werden, Das Erffordernis der bou-
lichen Einkelt Ist nur ediillt, wenn die belden Geb&ude eines Doppelhausas in wech-
selseifiy verraglicher und abgestimmter Weise anelnandergebaut werden. Bal Dop-
pehdusem sind beide Doppelhoushdiffen mit exakt gleichsar Dachform [/ Dochnal-
gung / Dachdeckung / Dochfarbe sowle gleicher Traut- und Firsth&he ausauflhren.

- Dochelnschnitta sind unzulcssg.

- Koamine midssen in Fistndhe aus dem Doch stolen.
AuBsniisgende Kaming sind nur ols Edelsiahliiamine zuldssig.

- Dachgauben von max. 180 m Aubenbrelte sind zuldssig. Cie Gesomiidéngs aller Gau-
ban darf max, 173 der Gebdudelange betrogen. Dochgauben gnd et ab einer
Dachnaigung von 307 auldssig.

- Suerglebel dirfen in ihrer Bredte rmax, 1/3 der Gabdudeldnge balragen.

Bei gleichzelfiger Ausflhruing elnes Sluergiebels und Dachgauben auf ainar Dochaeite
darf auch die Sesamtidinge aller Aufoauten nur mde. 1/3 der Gebudalangs batra-
gen. (Quergiebel. auch ols sogenannte Standglebel ousgeflhn. zdhlen zum Besqlff
SAufooutenT.

Sokarankagen

Auf Gabfiuden mit genelgten Dachem sind Solaraniagen iPhctovalaikoniagen und
esmnenkollekionen) nur auldesg, wenn sie in der DochiiGchs integriert oder paralled 2u
dicsar In einem Abstand von max. 20 om - gemeassen von Obedante Dachfiachs bi
Obekarte Solaraniage - angeordnat werden.

Bal Flochdd@cham sind Solaraniagen mind. 1.50 m von der GebdudeauBankante ab-
suricken, die Habe der Aufstandarung von Solaranlogen wird bel Flachddchem auf
max. 0,80 m (0K Dachhaut bis OK Solaranlage) begranzt,

Garggen und Nebangebdude:

- Bei Bnzehdusem je Wohneinhelt und bel Doppelhaushalffen sind mindestans zwel
Stellpldtie auf dem betreffanden Baugrundstlck nochiuweisen.



. Bel Mehrfamillenhausem sind ja Wohnsinhait mindestens zwel Stellpléize auf dem De-
treffenden Bougrundstick nachzuweisen,

Mincestens 50% der nachzuwsisenden Stelipidtze sind in Form einer Garage oder &l
nes Corports vorzusehen. Dle verblsibendan, nochzuweisenden Steliplatze kbnnen
auch als cherrdsche Stelipldize hergestelt werden, wobsl der Jufahrisbersich vor
den Gorogen brw, dem Carport dabel nicht als Steliplatz angerachnet wind

AusschliaBlich bei Mehramillenhdusem kénnen die nochmuwelsenden Steliplatze auch
als Tiefgarage amchiet wearden.

Bai Pllegeeinichiungen und Wennheimen jegicher Art ist ein obenidiecher Stellplatz ja
angafongens 2 Batten nachzuwessen.

- Untergeordnete Nebenonlogen nach § 14 ADs 1 BouNvO sind Im Rohmen des
£23 Abs, 5 BauNvO ouf den nicht dberbaubaren EundstOcksfidchen nur far Holzle-
gen und Gortengenttehduser mit siner max. Grundficehe von 3mx 4 m zuicssig.
Haolzlegen und Garfengerdtehduser sind In lhrer Surmme nur Dis Zu gl Sesomitgrund
fidche von maxdmal 20 m zugelassen.

Micht zugslassen sind Vogshalieran, Hunderwinger und Elnrchtungen flr Kleintier-
hcliung

Dia Traufwondhahe von Garagen und Nebengebduden in Bezug auf den fesigaiag-
ten Srabenhdhenbezugspunkt (s, Punkt B 5.) darf mos, 3,00 m batragen.

Goraganzutahrsfiefen:
Dier Stouraum rwischen Garagenaelnfahrt (Tar) und Grundsticksgrarze
rass mindastens 5,00 m betragan.

. Die fufchrien dirfen zur &ffentichen Varkensfidche nicht singezdunt werden.

- Die Befestigung der Gorageneufahten und Stelplatzfidchen lst mit wosssrdurchigsst-
gen Baldgen zu befestigen. zB.:
- Okopficster
- Matursteinpflagier,
- Betonstainpflaster,
- Rosengterstelinen oder
- Klesfichen, wassergebundenes Deckan

- A,

Dios Obefidichenwasser von privaten Garagenzufahrien und Stelipiitzen kst auf dem
Grundstick 2u varsiciem und darf nicht dar Sraenentwdsserung zugsfihrt warden.

Héhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkonte des Erdgeschoss-Ferfigiufbodens darf nicht mehr als 0,30 m dber der
Oberkante der tartigen, das Grundstick eschiisBanden StraBe (gamessan am StraBen-
reand Im Bersich der GrundstOckszufahrt) Bagen,

Folgender Hohenbezugspunk! — OK Grenzpunkt im Beredch der fertigen ErschileBungs-
stromfie - wird jewels for dis befreflende Parzslle verbindlich flr die Bastimmung der HO-
hentage und der abstandsfiGehenrelevanten Wondhdhe fesigelegh

Eranzpunkt NO: POLPOZ.POS.PO4, POS, PO, P 12A P 13APT7. P2,
P22.P23.P25,P26,P27.P2B.P29.P 30
Grenzpunkt NN PI128,PI3B. P14 PIGPIB.PI1R.P20.FP 24

Grenzpunkt S0: PO7.PCE,POO.PID.P 1S



6.

7.1

i

Eranzpunkt oW, P11

Gebdudehohen:

Die maximalen Hohen der Gabdude sind dber die Troutwandhohen festgelegt,

Dle Wandhahe bezeichnet den senkrachien Abstand rwischen dem festgelegien Sha-
panhéhenbezugsounkt (s. Punkt B 5.) und demn Schnittpunkt Aulanselte der AuBenwond
mit der Dochhaut,

Bei Satteldoch, Zeltdach und Walmdach befrégt die zuléssige Wandhdhe WH
- bel Elnzethdusam an der Traufsete mind. 3,20 m bis max. 5,50 m
- bei Doppethaushalften an der Troufseite mind, 5,40 m bis max. .50 m
- bai Mehrfamillenhdusam an der Traufseite mind, 5,40 m bis max. 650 m

Dia Mindestwondhdhe glit nicht fiir Gorogen und Nebengetaude.

Abgrabungen und Aufschiftungen des besfehandan Geldndes zur Emislung von ebe-
ran Garten-/ Terrassanfiachen o.A. sind 2uldssig.

Die Hahendifferenz der durchgefihrten Abgrobungeny Aufschiftungen st bet allen An-
schit=sen (on den Sundsticksgrenzan und auch innerhalb der Grundstickstiaehe) mit
notirich ausgeblideten beptlanzten Béschungen mit einer Meigung von modmal 1:1
(45° Grad) ouszugieichen.

giehthare Stitrwande, Gablonen, Steinmauem oA sind nicht zuldssig,

Bal dar Ausbildung ven Béschungen ist die notwendige Fachenentwisiering {ouf dem
algenen Grundstdck) zu bencksichtigen.

Balichfung van Rauman im Kellergeschoss.

Das Frellagen von Kellerfassoden zur natirichen Belichiung von Kelleraumen ist begren:!
auf eine Gebdudeseite mit einer Ansichtsfisiche (Fassadenfiche Kellerwand bls OKFFE
EG) von maxirmal 10 m?2,

Far die Ausbildung der notwendigen Béschungen fir Lichigraben gilt sbenfalls cie Fost-
satzung 7.1,

Grenzobstinde:

Die Abstandsfiachen gemal Art. & der Bayerschen Bauvordnung {BayB0 In der Fassung
vom 01.02.2021/ erganzt 01.062021) sind einzuhalten, Art. & Abs 5 Sate 2 BayBO fincet
keine Anwendung.

Porzellennummern;

i Plan ist fir jedie Porzelle der Bebouungsfidcha eine Parellennurmmer angagaben.
Bal Doppalhaushdiften st die Porzellennummer in A und B aufgetailt.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1.20 m auldssig.

Cie Im Privoteersich mit Mindestabstand zur Fohrbohnkonte positioniarten Verteiler-
schranke der Versorgungs- und Telskommunikationsuntemetimen snd - von der dffents-
chan Verkehsiidiche her unaingeschrankt zugdnglich - ouBensaitig blndig in die Eirfrle-
dung zu infegriaran.

Damit Kleintierwechsal smoglicht werden kann, sind Einfriiedungen auf einer Salte
soekallos und mit mind. 10 e Bodenabstand zu erchfen.



12

13

14,

15.

16,

Grundwasser:

Irm Bebouungsgebiet muss mit sehr hohem Grundwaosserstand gorechnet werdan.
Dadurch kann s zu Beeintrachtigungen und Zusatzmainahmen beim Bau von Kebem,
Lichtsehtsehten, Rohrdurentihrungen usw. kommen, Im Weiteren kann es ouch bal nichi
unterkeleren Gebduden durch den hohen Grundwosserstand zu Mehraufwandungen
bal der Grindung/ Fundamentisrung der Bautslle kommen.

Salte In dos Grundwasser eingegniflen werden, so sind Im Vorfeld die entsprechanden
wassenachilichen Sanshrnigungen sinzuholen,

Durch die ordnungsgemdBe Bewlrschoftung der benachbarien landwirtschofiichen
Nutfiachen eventuell auftretenden Immissianen in Form von Seruch, Larm und Sioaub
sindt zu dulden.

Innerhal dem Panungsgebist sind noch aktusiem Kennfnisstand keine Bodendenkmd-
ler vorhanden, Zufdlig Zutage fretende Bodendenkmdler sind unverziglich gemall Art. 8
BoyDScha an dos Bayersche Landssarmt fr Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde 2u melden.

Hinwels zur Abwassersnisoigung:

Die Patzelien P O1, P28, P 29, und P 30 sowie unter Umstanden die Parzelien P 02 und P 19
késnnen aufgrund der unzurelcheanden Lelfungstieta nicht im Freigetdle an den Schmutz-
wosterkanal angeschiossen wearden.

Der Grundstickssigentirmes muss in dissem Fall sigens eine Hebeanicge emchien. be-
trefoen und unterhatten,

Das Vorhaben llegt in einem Oberschwemmungsgetdnrdeten Gabiet. Es wird durch die
Stauhaltungsdamme der Innstoustute Neudtting bis zu einem T000-jahrgen Hochwosser
geschifzt. Ein absoluter Hochwasserschutz ist nichi mogsch. Bai noch griberen Hothwos-
sgrereignissen kénnen die Schutzbouten Uberstroémt werden und es kann 2u einem
schiogortigen Vemsagen kommen.

Deshaib wird eine hochwaosserangepasste Bauwelss emplohlen,

Hi Aasteny hisfiGc

Auf den hier Gherplanten Fgchen sind noch aktuelien Kenninisstand keine Alfkasten vor-
handen. Dig Unters Bodsnschutzbeharde Ist unverzdglich zu benachrichfigen (Miftel-
lungspficht gem. Art. 1 BayBodSchG), folls bei den ErschlisBungsarbelten biw. beim Als-
hub von Bougruben Auffdligkeiten m Untergrund angetroffen werden, die ouf eine
schadliche Boderverfindarung oder aul eine Altablogerung deuten, In diesarn Fall s
die Erdarbeiten unverziglch in diesem Bereich 2u unterbrechen,

RDN - FESTSETZUNGE

Versiegelung

Die Badaenversiegelung der &ffentichen und privaten Fidichen st ouf ain Mindestmal zu
beschranken.



3.1

32

Zur Aufrechterholtung der natdlichen Verslickerungafdhigkett sind 2u befastigenda FIG-
chan mit wasserdurehidissigen Belgen herzustellen (2.8, Rosengitterstaine, Rosenfugen-
ofiaster, Dranfugenpfiaster, Schotterasen, wassergebundana Dacken).

Nisderschiags-/Obediichenwasser

Dias auf dan privaten Grundsticken anfallende Miedeschlogswassar ist rmdiglichst brait-
fitichig Ober eine belebie Oberbodenschicht ouf den Srundstickan zu versickam, Die
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach dan allgemein anerkannien Recein dar
Technik st zu prifan. st eine breitfiachige Verickerung nicht maglich, so st elne linken-
farmige Versickerung 2.8. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realigiaran. Geelgnets
Vaorkehrungen zur Regenwassenickhaltung sind zu freffen.

Eine punkifarmige Einleitung Ober Sickerschachte 0.4, oder die Ablsiung in dis Kanalisa-
tion baw. auf Sffertiche VekehrsfiGehen ist nicht zuldssig.

Die Speicherung und Enfnahrme des Niederschiogswaserns iU Mutzzwecksen aut dem
Grundstick (2.8, Garenbewdasserung und WC-Spliung) sind zuldsslg. Grundsdtziich

st e Emichiung siner Eigengewinnungsanioge nach AVBEWassery dam Wasseniersor-
gungsunternehmen zu meiden. Es lst unter andearam sichernustellen, dass keine ROCkwir-
kunnen ouf das private und Sffenfiche Trinkwosserversorgungsnetz antstenan.

Es Ist vom Privatelgentomer zu prifen, ob ein wasserechiiches Genehrmigungswarohisan
gemdal der Nisdarchlogswasssrralistallungsyercrdnung (NWFrel notwendig Ist,

Bei der Planung der Niederschlogswasserableffung sind dos DWA-Merkizéatt M 153 und
die DWA-Arbeltsolatter A 117 bow. A 138 In den jewsls glitigen Fassungen 2u beachien,

Das auf Gffentichen Grundsticken anfallends Medeschlagswasser ist in den Regerwas-
sarkanal einzuleiten odar auf Sffentichen Grinfidchen au versicken,

Allgemeine Festsetzungen Grinfidchen

Private GrinfiSchen

Auf privaten Baugrundsticken ist je angsfangens 250 m? Grundsticksfidohe mindastens
ain standortheimischer Laub- oder Obstboum als Hochstamm zu pllanzen und dausrhaft
7u erhalten. Statt ainem Obstbaum als Hochstamm kénnen guch 2 Obstodume als Halo-
stormm gepflanzt wendan.

Die Bepfanzung muss In der unmittelibar auf die Ferfigstelung der Gebdude und Erschlle-
Bungsaniagen folgenden Pllonzperiode erfolgen. Die Pllonzungsn tind durch angermas-
sana Pfliege dausraft zu sicherm.

Flachan, walche nicht der Zuwegung disnen, sind garinersch und noturnah 2u gestaiten
und dousrhaft 7u erhalten. Fchendeckendess, loses Stelnmaterdal sowle Schiffungan
{(Kiesgdrien). welche keine Vegetationsschicht besitzen, sind unzulissig,

- —

Enflong der ErschileBungsstraen sind Baume ais Hochstarmm laut Planainfragung 2
pllanzen

Srafenbdume sind in offene Boumscheiben von mindestens B m? Oberfidohe bew, In
durchgehende Pllanzsiraifen von mindestens 20 m Brelte qu pflanzen, Diese sind gegen
Befahren zu sicham,

Sollte aine offens Bauwslse nlcht maglich sein, kann die Pionzfidche in eine offense und
aine (berbaute FAdche mif entsprechendem Subshat unterfedt werden (siehe quch FLL
Emnpfehlungen fir Baumpflonzungen)



3.3

4.1

Die Phianzung ist spatestens in der Planzperiode durchzuflhren, die ricch Fertlgstelung
der baulichen Anlagen folgt,

el dan festgesetrten Boumpflanzungsn ist, unter Befoehalhrg der Arzchl dar Baurmsa,
asina veranderte rdumliche Anardnung bls zu 5 m zuldssig.

Die arstelifen Neupfanzungen sind dauerhaft zu unterhatten und zu plegen. Pllanzausfal-
l& sind In der darauffolgenden Pllanzpenode In gleicher Qualitdt 2u ersstzen, Die ge-
pflanzten Baume dirfen auch In spateren Jahren nicht entfermnt wardan.

Wigsenfiachean sollen arfenreich und mehdahrig angslegt und extensiv gepfegt werden,

Freifidchengesiotiungsplan

Warden 4 oder mehr Wohnainheiten auf einem Grundstlck geschaffen, ist dem Bouan-
ttag ein Frefidchengestalfungsplan hineuzuflgen, Disser It von einem cjuatfzierten
Landschattsarchitekten oder Grinplaner anzufertigen und muss detallierte Angaben zu
Verslegelung, Entwdsserung. Bepfianzung, Einfriedung. Mullstandart und Splelplatz enthal-
fen,

Artenliste ilr Gehdizpflonzungsn

Alle Gehdlze missen den @ualitdtsanfordeningsn des Bund Deutscher Baumschulen
(BDR) artyprechen, E: sollen ousschieBlich nelmische, wenn mdglich outochthone Ge-
hélze varvandet werden.

Entlong der ErschlieBungsstraBen sind Bdume | Ordnung In einer Art zu pflonzen, Ab-
schniltiswelse konn die Art gewechsalt werden,

Die Mindestpfionzgrabe von Blumnen befragh im privaten Bersich 146-18 cm, im affentl-
chen Roumn 18-20 cm Stammumifang. Kleinkronige Gehdlze und Boume der Wuchsklasse
Il wardan nicht als Baumpflanzung angerschnet.

Fir die Pliorzungen In den privaten und &ffentlichen Granflochen warcien folgends
Baume und Strauchar mit Angabe der MindesigroBen festgesetzh

Baume

u
Bourmn | und I, Ordrnung: 20x20x08m
Cibstbdiurme: 15215 x06m

Mindestofianzaroie
Boum | und Il Ordrung:  H 3wy, mB, StU 1618 baw. 18-20

Obsthdume: H Jxv,, 51U 12-14

| Qrdnung Acer piafanoicies Spitz-Ahorm
Canpinus betulus Hainbuchs
Frunus avium Vogel-Kischea
Erercus robur stel-Elche
Mo cordoto Winter-Linde

1L Ordnung Acer campestre Fald-Aham
Sorbus arla Mehlbeesrs
Sorbus aucuparna Eberasche

Costgehdlza



42 StrSucher

Mindestpfionzgrobe 3-4 Tr., wStr., 100-150
Comus sanguinea Roter Harfriegal
Corylus avelong Hoselnuss
Crataegus maonogyna Welkdom
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera wykosteunn Hackenkische
Pruinius spinosa Schlehdom
Rioas alplnum Alpen-Johannisbears
Rosa ovenss Krechende Rose
Rosa canina Huridsrose
Viburmum lantana Walliger Schneabol

Yiburmum opulus

Eexhnmamecken sind nur afs

Sewohnichar Sehneaball

terghedening von Garten gestattat,

Nachfolgend aufgefihrie Arten ddrfen verwendet wardan:

Acer campesite Fald-Ahom
Carpinus betulus Halnbuche
Fogus sylvatica Rot-Buche
Ligestrurn vulgans Liguster

Als Abgrenzung zur frelen Landschaft sind nur Mischhecken aus frefwachsandan helmi-
schen Stréuchern (. PkE. 4.2 Srducher) gestattel.

Vorzugswelse wird eine Mischhecke ous fralwachsenden und elnhalmischean Sfrduchern
amplohlen. Nur entiang von Gundsiicksgrenzen direkt angrenzender Baugrundstucks
kann eina Fommhecke als Sichischuiz mit sinsr maximalen Hohe von 20 m emchiel wer-
den. Formhecken zur Eschisbungssirabe und landwirschafiich Nutzliachen hin gl un-

ulfissig.
44  Pfianzverbote

Nicht 2uldssig sind sdulentémige Nodelgehdize, Bdume mit hingenden wir:mrnmn,
bunfloubige und panaschiere Gendlze, Thuja (Lebensbaurm) und Chamaecyparls

(Scheinmyprassal in allen Arben,

5. Orsgndeingrinung im Stden

Im Privatoersich der Bauparzellen P 28, P 29 und P 30 Ist von den jewsilligen Grundsiicks-
glgentimem ouf einem 10 m breiten Streifen enfiong der sudichen Grundsticksgrenze
aln Gehdkgirtel zur Ortsrandsaingrinung des Bougebletes anzupfanzen.

Es ist elne gestoffell aufgsboute GehdEpfianzung onzulegen, wobel die vorgegebensn
Baume vomanglg im mitteran Berelch u varwenden sind.

Die Eingrinung ist als S-rethige Planzung, Planzabstand ca. 1.5 m, Relhenabstand co, 1.5
m auszufohren. Dobel sind 95 % Strducher und 5 % Baume als Helster 150-200 cm zu ver-
wendan.

Ein ca. 2 m brater Sirelfen, dirakt an die private Grinfidche anschiisBend, ist frel von He-
pflanzung zu haften, Dle nicht bephanzien Bersiche sind ails Wiese arzulegen und exten-
shv zu pflegen.

Aufbou Sehdlzgirtel:

25 % Strducher und & % Bdume
Planeabstond, oo 1.5
Relhanabstand: oo 1.5m



Baume (Hetster 150-200)

Acer compestre Fald-Ahom
Conplnus betulus Hainbucha
Miolus syhvestris Wildopfal
Prurmis anlum Vogel-Rirsche
Pyrus cormmunis Wildbime
Sortbus aLeunana Eberescha
Straucher (5. 2xv 801000
Berbarls wvulgaris Barberdize
Comus sanguineo Roter Horiregsl
Corylus avallana Hasalnuss
Crotoagus monogyna  Weild-Dom
Lanicera wylostewm Heckenkische
Prunus spingsa Sehlehdom
Rhamnus cothartica Purglal-KrelLrdom
Roso arvensis Kriechende Rose
oo canlng Hundsross

J& Boum ist gine offenes Bodenfidche vorausehen und mit elner Einsaat von Grasem und
Krautemn fldchig und douernaft u bagrinen,

Ein fachiich richtiger Pllageschnitt zur Forderung ces Baurmwuchsas gt oyt
Ein Koppungsschnitt zur Reduzierung der Baumkrone Ist nicht uldssig.

Diie festgesstzten Anpflanzungsen sind fochgerecht auszufilhren. zu pllegen, aut Dauer 2u
arhalten und bel Varlust kuzfristig zu ersetzen,

Dias Mahgut van den Wiesenfiaehan ist zu enfferman,

Bei der Duchfitwung von Boumpflonzungen st dos .Merkbiaft Goer Boumstandorte und
unterdische Ves- und Entsorgungsaniagen” der Forschungegeselischoft fr Stralen- und
Verkehrswesen (FS5V) sowie schon enwdhnte Forschungsgesellschaft Landschoftsent-
wicklung Landschaftsbau (FLL) .Empfehlungen fur Boumpflanzungen” 2u beachten. Bal
dat Planung und dem Bou unterirdischer Ver- und Erfsorgungsieltungan sind ca Min-
dastabsténde und Vorsehiiften zu geplanten Boumstandaortan gem, Regetwerk des Deui-
schen Verains des Gos- und Wosserfoches e V. (DVGW) zu beachten. Fir die Abwickiung
der Bouarbaiten gitt die DIN 18920,

GamaB § 207 BausE ist Mutterboden In nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung 2u schifzen, Ausfihrungen zum Vorgehen hinsichtich Bodenab-
trog und Obarbodeniogenng enthdit DIN 18915,

Naturschutzrechtiiche Eingrifisregelung

Die naturschutrechtiche Engriffsregaiung wird ousfahiich im Umweltbericht behandett.
Al Ausgleichsfidiche wird eine Telfidche der Flumummer 2600/18 Gemarkung Winhdrng
rrit insgesamt 11,857 mé festgasetzt. Dle einzeinen Molnahmen werden Im Londschofts-
phagerschen Begleiiplan - Kompensation vom 27.07.2021 beschriet2n.
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Varbindiicher Eirgatz von Uv-armen Leuchimitteln wie LED-Leuchikorper oder Matrium
dampfiarmnpen zur Reduktion der Anlockwidung ouf nachiakiive insektanarten (Beutatie-
ra won Fledarmausarfend.

Dar Elnsatz von Kugeleuchien ist unzuldssig,

Varbindicher Einsatz von Beleuchtungseinichiungen mit Houptabstrahlwinkedn von unter
70° bzw, Einsatz von Sehdusen- und Beleuchifungseinichtungen mit mogichst engem
Abstrabiwinkel (z. B Goer doppeltosymmetrische Reflektorkdrper oder Blenden) flr Be-
imuchtungseintichtungen im Sffentlichan Roum (v. o. StraBenbeleuchiung).

VERFAHRENSVERMERK:
aur Aufsielung des Beooungepkans b, 40 .Unterou S0d I°

1. Der Gemeinderat der Gemelnde Winhérng hat in der Stzung vom 23.03.2021
gemdB § 2 Abs. 1 Bougesefzbuch (BauGB) die Aulstellung des Bebauungsplans
beschiossen, Der Aufsteliungsbeschiuss wurde am 04.05.2021 orfsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentichkeftsbetedigung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGE mit Sffentiicher
Daregung und Anhdrung fir den Vorenhwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vorm 27.04.2021 hat In der Zeit vom 12,05.2021 bis 11.06.2021 stottgefundan,

3. Die frihzeitige Betellgung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlichar
Belange gemat § 4 Abs. 1 BouGBs fr den Vorertwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vorm 27.04.2021 hat in der Zelt vorn 12.05.2021 bis 11.06.2027

stattgefunden,

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fossung vem 27.07.2021 wurde mit der
Bagrindung gemdB § 3 Abs. 2 BouGhB in der Zelt vom 06.08.2021 bis 07.09.2021
affentich ousgelegt.



7.

72U dem Entwurf des Bebauungsplans In der Fassung vom 27.07.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager &ffenticher Belonge gemdak § 4 Abs. 2 BousB in
der Zalt vom 05.08.2021 bis 07.09.2021 beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderafs vom 28.09.2021 den
Bebauungsplan gemad § 10 Abs. 1 BauGB In der Fossung vom 28.09.2021 als
Satzung beschlossan,

Winihid den 28.09.2021

Karl anr::mler | HEHQE!'I'I"IEETBF

Ausfertigung:
Winharing, den 2.3 Okt

il

Karl Brondmler, 1. Blrgermeister

2021

Bekannimachung und Inkrafitreten: 25 J 207
Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungspkan wurdse am 2.5, a” . E gemal §
10 Abs, 3 HS 2 BouGB orsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seft diesem Tog zu den Gblichan Diensistunden in der Gemeinde
7u Jedermmanns Einsicht bersitgenalten und dber dessen Inkalt auf Veraongen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplon st damit in Kraft gefreten. Auf die
Rechtsfolgen der § 44 Abs, 35, 1 und 2 sowie Abs. 4 BouGBund die §5 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
7. Feb, 2022

Winhdring. den I

L €

Brandmilier
1. Birgermelsier
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