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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der boulichen Nutzung
[§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Aba 1 M. 1 BouGB - BB 1 his 17 BaulVG)

Sonsfiges Sondergebist noch § 11 Abs, 2 BauNVO
20 fir Anlogen zur Sonnenenergienutzung

2. Bouweise, Baulinien, Baugrenzen
(% Aba. 1 Mr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BouMVO)

3. Verkehrsfldchen
(G2 Abs. 1 Mr. 11 und Abs. & BauGE)

‘. geplonte Zutohrt Freifidchen-Photovoltaikanloge
(Eigentimerweg)

4. Grinflachen
{5 5Abs. 2 Mr. 5 und Abs. 4, § 7 Aba. | Mr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- private Grinflachan

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fir Bepflonzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Str8uchem und sansligen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Urmngrenzung von Flichen fir Mafinahmen zum Schutz zur
Pilege und zur Entwicklung von Motur und Londschaft

Mummer dar MaBBnahme zur Minimierung

0o|]

Mummer der Mainahme zum Ausgleich
5. Sonstige Planzeichen

Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs des
G Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGE, Innenkants
mafigebend)




Einztéunung Freiflichen-Photovaltaikanloge

"“*“(—' Flursticksgrenze

441 Flursticksnumimer

. Bestandsgebdude

.5 _  MaBangaben in m

Bestehendes 20-kV-Mittelsponnungskabel
+——+— (Bayernwerk Netz GmbH) mit Schutzzone von je 3 m
-nachrichtlich Ghernommen-

Bestehendas 20-kV-Mittalsponnungskabel
s—a—s [(Bayernwerk Netz GmbH) ohne Schutzzone
-nachrichtlich Ubernammen-

Geplante Ersatzdirasse Rir spdlere Umlegung
Mittelspannungskabel

Geplontes Kobelschutzrohr DM 180 mm [Leerrchr) fr
spiitere Umlegung Mittelspannungskabel

MNutzungsscheblone

Act dar bidichar: Mutrig | R

P = mox. sbsnbeubane TH: srecee. Treulleie Beiabspebbuds
GrurMldche 1or Modde wnd FH: mios. Firsth Bhes Bariabagebbiuds
diw notasndigen Betriabe- &H: men. &nlogenkShe Medul
onkoagen

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ard und Mofl der boulichen Mutzung

Art der baulichen Mutzung [§ 9 Abs. 1 BouGB und B§ 1 - 15 BeuNVDY
50 Sonsfiges Sondergebiet bir Anlagen zur Sennenenergienutzung (§ 11 Abs. 2 BauMVO)

Innerhalb der Bawgrenzen im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Mutzungen zulGssig:

a) Betriebsgebdude fir die technische |nfrastruktur, die dar Zweckbestimmung des Sondergebiates
dienen, mit insgesomt einer maoximol Oberbouten Grundfliche von 80 m2 Dia Anzahl dieser
Batriabsgabdude ist ouf mox. 3 Einzelgebdude mit jewsils max, 30 m? Grundfléchae zu begrenzen.
Diie einzelnen Standorte der Befrisbsgebiude sind noch betrieblichan Maowendigkeiten innerholb
der Bougrenze frai wihlbar.

b} Soclormedule [Photovohaikanlogen) sami erforderlicher Aufsitinderung in einer mmamalen Héhe
von 3,50 m ab natirlichem Geltnde. Der Abstond des Moduls zum Baden muss mindestens 0,60
m betragen,

Mol der boulichen Mutzung [§ 9 Abs. | Mr. | BouGH, 6 14, 17, 20 BoulVO)

Soweit sich ous der Festsetzung der Oberboubaren Flachen nicht geringere Warte argeben, besfimmi sich
dos Mof der zuldssigen baulichen Mutzung aus der in der Plonzeichnung festgesetzten Grundiléche sowie
ous den nachfolgenden Yarschriften Ober die zulassigen Gebduds- und Anlagehdhen,

MobBgebend fir die rulGssigen GebdudehShen sind die Festsstzungen in der Schoblone, Trouf- und
Firsthdhan warden von dar Obarkonte des naotirlichen Geléndes bis zum Schnifpunkd der Dochhawt mit
der Auflenwand gemessen,

Moligebend fir die rulassigen Hohen sonstiger baulicher Anlagen [Selarmedule) sind die Festsstzungan
in der Schablone. Unterer Bezugspunkt f0r die festgesefzten moximalen Anlogenhdhen ist die Obarkants




>

des natirlichen Gelindas.

Meo, Modulhdhe: 3,50 m
Mo, Firsthéhe Mebangsbdude: 3,50 m (Wechselrichtar- Tralostafionen)

Einfriedungan {§ ¢ Abs. 4 BouGB, Art. 81 BayBO)

Ast und Hhe

Die Einfriedung erfolgt mit einem (verzinklen) Maschendrohtzaun oder Stobgitrerzoun in siner Hihe won
max. 2,00 m ab OK natGdichem Gelénde,

Abstinde
Die Zounaonloge ist von &Hentlichen ErschlisBungsfliichen und von angrenzenden londwirtschaftlichen
Mutzflachan mind. 50 cm von den Grundsticksgrenzen obzuricken.

Zounsockel
Tounsockel sind unzulfssip; es sind ousschlielich erforderiche Punktfundomente im Bersich der SGulen
zulfsgig; wischen Zaun und Gelfindeobearfliiche ist eine Bodenfreihait von mind. 15 cm sinzuhaolten.

Micht Oberboute Grundstick=flache
Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksfléchen sind Mebenonlogen und bouliche Anlogen i.5. des § 14
BouMWZ unzubissig.

Gestoltung der baulichen Anlogen

Auflanwidnde von Gebiuden sind als holrverscholte oder verputzte, mil gedeckten Forben gestrichens
Flachan harzustellan.

Mufstanderungen von Solarmodulen sind ous Holz oder Metall herzustellen. Die Grineung hot mit
Einzelfundoments bzw. Romm- oder Schraublundamente 2u erfolgen.

Stellplatze, Zufohren und Betriebswege sind wosserdurchifissip ols Schofterrasanflachen zu befesfigan.

Wﬂfl;rwnh:ugln

Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Zulassig sind ausschiiefliich onlogancpezifische  Informationstofeln  an den  Zufohristoren  wnd
Batriabsgebfuden bis zu einar Ansichtsfidche von j& max. 1 m?.

Aufzchiftungen, Abogrobungen
Der bestehende Gelandeverlouf ist zu erholten. Ausnahmean galten im Bereich geplanter Zufahrden.

. Wosserwirtechoft

Auf dan Grundstiicksflachen onfollendes Misdarschlogswasser st innerhalb des Plangebistes breitflachig
Gber sinen belebten Oberboden 2u versickern. Um bei gréBaren Regenersignissen einen Ubartritt von
Ragenwosser auf anders Grundaticke wu vermeiden sind ggf. on den Randem entsprechends Mulden

anzulegen.

Abztandsflchan
Die Abstandsfidchen regeln sich nach Art. & BoyBO, sowia sich ous den Festsetzungen keine anderen
Absttnde ergeben.

Zaitliche Begranzung der Nutzung 5O und Festsetzung der Folgenutzung
Die Mutzung ist befristet auf dia magliche Funkfions- und Betriehszeit der Freifléchen-Photovoltoikanloge.

Moch endgiltiger Aufgobe der Pholovoloiknutzung sind olle Anlogenteile und Befriebsgebdude
abzubouen und der urspriingliche Zustond des Geléindes wisderharzustellan. Die Flache wird wisder ibner
ursprimglichen Mutzung [londwirtschaftliche Acksrfidche] zugefihrt. Ebensc sind die Awusgleichs- und
Ersatzmafinehman nur in dem Feitraum der Mutzung 2o unterhalten und rechilich zu sicharn.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10. Blendwirkung, slskiromognstische Feldar

11.

12.

Eine magliche Gefdhrdung durch Blandwirkungen werden oufgrund der zu pflonzenden Gehblze und
durch die Yerwendung blendfreier Module weilgehend minimiart,

Eleltromognetische Felder dar Anlage sind se oustufibren, doss die Schutz- und Versorgewarte gem. 26.
BimSchV singehalten werden.

Die Anloge ist so zu gestolten, doss eine Beeintrdchtigung des StroBarvaerkehrs wund der umlieganden
Machbarschaft jederzeit sicher ousgeschlossen ist. Es sind blendarme (enfspiagelte) Sclarmodule
sinzusatzan.

Baleuchtung
Eine nachtliche Beleuchiung wird grundsaiziich unfersagt.

20-kV-Kobel (Boyemwerk-Matz GmbH|

Im Bereich der geplonten Photovalfoikanboge verliuft ouf den Fl-Mrn. 441 und 40, Gemarkung Eggen,
aine bestehends 20-kV-Letung (Erdkobel) der Bayernwerk-Metz GmbH. In Abstimmung mit dar
Boyermwark-Metz GmbH [Metzbau Eggenfelden, Hr. Eggersdorfer] und dem Eigentimer der Flursticke
wurden folgende Ersatemofinahmen festgelegd, die vom Eigentimer zu arbringen sind:

Auf der Fl-Mr. 40 ist vomn Eigentimer auf siner Ldnge von co. 100 m sin Kobsllsarrabr DN 160 zu
varlegen, Die Lisferung des Leerrchrs erfolgt durch die Boyermwerk-Metz GmbH, Der vorgesshens
Grinstreifen (5 m-Pflagewsg ouBerholb der Bougrenzs| auf der Fl.-Nr. 441 dient, folls notwendig, als
Ersofzivesss for dos bestehenda 20-kV-Kabel und ist von Bebauung treizuhaolten,

Durch die Ausfithrung der vorgeronnfen Ersozmafinohmen verzichiet die Bayernwerk-Metz GebH ouf
ginen Schutzabstand zur besiehenden 20-kV-Erdleitung, d.h. dos 20-kV.Kabel kann durch die
Photovoltoikanlage Oberbaut werden.

I1l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

13

Grinordnung

13.1 WiesenflGchan im Sondergabist

Innerhalb der eingezdunten Flache ist aine Grinlondansoa der Region 16 vorzunshmean. Es wird eine
Beweidung mit 0,8-1,0 GV/ha mit Waidepflege durchgefihrt. Altemativ kann eina 1-2 schirige Mahd
erfolgan, Eine Dingung der Flache vnd die Anweandung van Plonzenschutzmittaln sind unzuldssig.

13.2 MinimierungsmalBnahmen und Pllegemofinahmen

M1: Anlage einer 2-raihigen, freiwachsenden Hecke ous BGumen und Struchem

Das Sondargebiat wird an der Westseite [Fl.-Mr. 441] mit siner 5 m breiten, 2-reihigen auvtochthonen
Gehdlzpflanzung [Herkunfisregion &.1 Alpenverland . BFM 2012} eingagrint. Der Boumanteil batrdgt
mind, 15 %, Der Pflanzobstand betrégt 1,5 m innerhalb der Reibe und 2,0 m zwischen dan Rethen. Es
sind mind, 3-5 Stick siner Art gem. Artenlista [Festzetzung 13.4) in Gruppen zu pflonzen,

Zum Schutz ver Wildvarbiss ist die Planzung mit sinem Wildschutzzoun zu versehen. Der Zaun ist zeiflich
befristet, bis dar Bewuchs der Eingriinung eine arforderliche Héhe und Dichte areicht hot. Moch meo, 7
Johren verpflichiet sich der Betreibar den Wildschulzzawn zu enffernen.

Die Planzung st spitesiens in der Pllanzpericde noch Emichiung der Anloge ferfigzustellen. Der Erhalf
dar Pflarzen ist durch regelmidfige und fachliche Pflege zu sichern. Koppschnitte sind untersagt. Bei
Verlust siner Pflanzung ist gleichwertiger Ersciz in der néichsifolgenden Pllonzperiode zu leisten, Ein
plerterartiger Rickschnitt der Hecke ist frihestens nach 10-15 Johren im Einvernehmen mit dar Urnteren
Maturschutebehérde zulGasig.



M2: Blghstreifen antlang bestehendem Ranken

In dar arsten Vegelafionsperiode nach Errichtung der Arloge ist auf der Flache eine sticksiofzehrends
Frucht {z. B. Sonnenbluman, Hafer...| chne Dingeeinsatz anzubaven, Der Aufwuchs ist obzufahren. Im
zwaitan Jahr ist die Flache vor der Meuansaat umzubrechen und mit Selichen Noturgemischan [Mahgut,
Haudrusch) oder gebistseigenem Sacigwt (Herkunftsregion 164, mehridhrige Blihmischungen, z. B.
Feldrain und Soum) sinzusden, Eine Mulchung der Flache ist unzulssig. Die Wiesenflache ist ainmal
jahriich und noch Méglichkeit abschnitisweise zu médhsn. Das Mahgut ist abzufohren. Dinge- und
Flanzenschutzrmifiel diden auf der gesomten Flache nicht ousgebracht wardan.

Die bestehanden Heckenstrukiuren sind durch regelmiBige und fochliche PHege zu sichern. Kappschnitte
sind unitersogt. Bei Verlust siner Planzung ist gleichwartiger Ersatz in der nachstolgenden Pllanzperiode
zu leisten, Ein plentercrtiger Rickschnitt der Hecks ist frizhestens nach 10.15 Juhren im Einvarnehmen
mit der Unferen Moturschuizbehfrde zuldssig,

13.3 Ausgleichsmafnohmen
Der Ausgleich edalgt teils intern auf Teilfldchen der Fl-MNr. 40 und 441, Gemarkung Eggen, und leils

axtern ouf einer Teilfische der Fl-Nr. 153, Gemarkung Eggen. Es ergaben sich hierbei dres obgrenzbare
Ausgleichsfitichen: A1 im Maorden und Osten des Vorhabens ouf Teilfldchen der FL-MNr. 40 und 441, A2
im Siden des Verhabens auf einer Teilfldche der FI.-Mr, 40 und A3 im Siden ouf einer Tailfldche der
Fl.-Mr, 153,

Al Entwicklungsziel: artenreiche Extensivwiese

Die Wissenflacha ist zur Aushogerung in den ersten 5 Jahren 3-mal jahdich zu mihen, Anschlisflend
%.mal jahrdich. Eine Mulchung der Flacha ist unzultissip, dos Méhgut ist abzufahren. Die erste Mohd hat
im Zeitroum vom 15.04. bis 30.06. und die rweite Mohd vom 01.09. bis 15.09. zu erfolgen. Dinge-
und PHlonzanschutemittel diiren auf der gesamten Fléche nicht avsgebrocht werden,

AZ Entwicklungsziel: artenreicha Exensivwiese

I der ersten Vagetationsperiods nach Errichtung der Anloge ist out der Flache sine sfickstoffzehrands
Frucht |z. B. Sannenblumen, Hofer...| chne Dingseinsatz anzubaven. Der Aubwuchs ist abzufahren. Im
rweiten Jahr ist die Flache vor der Meuonsaat umzubrechen und mit érifichen Neturgemischen [Méhgut,
Heudrusch) oder gabietseigenam Sootgut (Herkunftsregion 16, Grundmischung) einzusten. Die
Wiesenfliche iat zur Aushogerung in den ersten 5 Johren 3-mal jGhrlich zu mihen, AnschlieBend 2-mal
pahrlich. Eine Mulchung der Flache ist unzulassig, das Mahgut ist abzufabren. Die erste Mohd hot im
Taitroum vom 15.06 bis 30.06. und dis 2weile Mahd vom 01.09. bis 15.0%, zu erfolgen. Dinge- und
PHanzenschutzmitiel diiden out der gesamten Flache nicht susgebrochl werden,

A3 Entwicklungaziel; artenreicha Extensivwisss

In der ersten Vegetationsperiode nach Errichtung der Anloge ist ouf dar Flache sine sfickstoffzehrende
Frucht {z. B. Sonnenblumen, Hofer...] ohne Dingesinsatz arzubouen, Der Aubwuchs ist abzufabren, Im
rwaiten Johr ist die Flache vor der Meuonsoot umzubrechen und mit drilichen Naturgemischen (Mahgut,
Heudrusch) oder gebistseigenem Sootgut (Herkunfisregion 16, Grundmischung] einzusBen, Die
Wiesenfldche ist zur Aushogerung in dan ersten 5 Jahren J-mal jihdich zu méhen. AnschiieBend 2-mal
jghrlich. Eine Mulchung der Flsche ist unzulassig, dos Mahgut st abzufohren, Die erste Mahd hat im
Zaitroum vom 15,08 bis 30.06, und die pweite Mohd vem 01.0%. bis 15.09. 2 erfolgen. Dinge- und
Panzenschutzmitiel diirfen cut der gesamien Flache nichl ausgebrochi werden.




13.4 Planzlista®

* in Absfimmung mit der Unteren Nowrschuizbehérde erweitarbar

Augwahlliste zu gebietseigenen Strivchermn (134, 3-5 Triekse, &0-100 cmyj:

Corylus avellano Hasael
Crotoegus 550, Wailldorn
Evonymus suropasus Plaffenhiichen
Ligustrum vulgore Gewthnlichar Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spincso Schlaha
Eoza coning Hundsrasa
Sal purpurea Purpur-Waide
Sombucus nigro Schwarzer Holunder
Viburnum lanfana Walliger Schreeball
Augwahlliste zu gebietseigenen BGumen (Hei. 2x verpflonzt, chne Ballan, 150-200 cm|:
Acer campestra Fald-Ahom
Malus syhvestris Holzaptel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trouben-Kirsche
IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
Fyrus pyroster Wildbirne
Quercus robur Sfial-Eiche
Sorbus aucupornio Eberesche

13.5 Mochwsis der fochgerechtan Herstellung der AusgleichsmaBnehmen

Die fachgerachte Herstellung der Ausgleichshéchen ist durch die Bestifigung siner anerkannten
Fachkroft (Biclogie, Londschoftsplonung) nochzuweisen. Ez wird der Einsotz einer Shkologischen

Boubagleitung ampfohien,

IV. TEXTLICHE HINWEISE

2

Angrenzende Londwirtschalt
Die durch dis ordnungsgemisfe Bewirtschaflung der ongrenzenden londwirtschaflichen Mutzficiche

oufiretenden Immissionen in Form von Geruch, Stoub und L&rm, sowie eventuelle Steinschlogschaden
sind vorn Betreiber entschidigungsles zu dulden, Ebenfallz sind Immissionen ous den angrenzenden
Gehilzflachen (Laubfall, Pallenflug u, 4.}, sowie Beschattung durch Gehélzbaume hinzunehmen,

Die regelméBige Pflege der Plonungsfliche hot so zu erfolgen, doss dos Auvssomen eventusller
Schodpfonzen und die domit verbundene negative Besintrichiigung der mil Kublurpflarzen bestellten
Machbodldchen vermiaden warden.

Grenrobsttinde
Dia Grenzabstinde gemif den gesetzlichen Besfimmungen sind einzuhatien:

Zu Mochbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbiuman u, Haistarn,
sowie bel Sirducham dber 2,0 m Wuchshahe
0,5 m bai Stréiechern bis zu siner Wuchsh&he von mox. 2,0 m

Zu londwirtschofil. Grundsticken: 4,0 m bei Einzalbiumean u, Heistern
sowie bei Srduchern Ober 2,0 m Wuchshdhe
2,0 m bet Striuchem bis zu einer Wuchshéhe von mox, 2,0 m



Im Ubrigen wird auf die Vargaben des 7. Abschrittes des AGBGB (Gesetz zur Austihrung des
Blrgerlichen Geasatzbuchas) verwiesan.

. LUmpang mil wassargefihrdenen Stoffen

Ein evil. Umgong mit wossergetdhrdenden Stoffen [z B, Ola im Bareich von Trofos und oder
Wachsalrichter] hat antsprachend den einschldgigen Vorschriften der Bundesonlaganvarordnung - AwSY -
zu erfolgen. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pfiege won Modulen und deran
Aufstanderung ist nicht zul8asig,

. Brapdschutz

Die Zugdnglichkeit und Anfohrbarkeit der Photovoltoik-Freiflachenonloge ist gemal den Richiinien (ber
die Flchen fir die Feverwehr auszufihran.

Der Anlogenbelreiber hat sinen Feverwshrplan ouf Grundioge der DIM 14095 zu ersiellen und der
Oirtsfeusrwehr Winhéring vor Inbetriabnohme der Anlage zur Varflgung xu stellen.

. Gehblzpflanzungean

Es wird empfohlen, dis vorgesshenan Gehélzpflanzungen baw. privaten Grinflachen auch Ober die
Betrishsdover der Anloge hinows in gréfiméglichern Umfang, zumindest aber 50 % dovon unter
Einbindung in ein Bistopverbundssystern douverhaft zu erhalten,

. Boustelenzufuhr
Es wird amplchlen, sofern nohwendig, anstelle von Kiez oder Schotter beim Unferbow von Strassen,
‘Wagen und Stellplatzen aufbersitetes und gereinigles Bouvschut-Granulot zu verwenden.

Bodendenkméler

Innerhalk der Planungsfléche sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Bodendankméler vorhonden.
Zuliliig zutage tretende Badendenkmiler und Funde sind gem. Art. B DS5chG mealdepflichfi on das
Bayerizche Londesamt fiir Denkmalpflege oder dis Unisre Denkmalschutzbahérde.

. Awshubaorbeiten / Altlostan

Uberschissiges Aushubmentedial igt ardnungegema zu antsorgen. Es dorf nicht in der freien Landschofi
abgelogert warden, Dieses Verbot gilt inshesondere auf 8kologisch wertvollen Flichen, wia Feuchbwiesen,
Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachiilern, Waldrandern usw.

Auf den hier Oberplonten Flachen sind nach oktuellem Ksnninisstand keine Altlasten vorhonden. Die
Untere BoadenschutzbehSrde ist unverzighich zuv  benochrichfigen  (Mitteilungspflict gem. Ad. |
BoyBodSch(), foll: bei den Erschliefungsarbeiten bow. beim Aushub ven Baugruben Auffdlligheitan im
Uniergrund angetroffen werden, die ouf sine schadliche Bodenvertinderung oder auf eine Altoblogarung
deutan. Die Erdorbeiten sind in diesam Fall unverziiglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

. Hochwassar | Stordkmiedarschlé

Autgrund vermehren Aufiretens von Starkniederschldgen ist ggf. mit Hochwasser und Uberflutungen zu
rechnen. Der Bauwerbar muss diesberiglich efgerverontworilich Yorsorge treffen und die Bouweise den
Verhtiliniszen onposzen, damit keine Schiden on Gebduden biw. Anlogen cuftreten kinnen. Es wird
empfohlen generell die kritischen Punkte (z. B, Eigongsturen, empfindliche Anlogenteile eic.) von
baulichen Anlogen auf diese Gagebenheiten hin auszurichten und anzupassen,

Der notirliche Ablouf wild abflieBenden Wossers darf gem. § 37 WHG nicht nachleilig Fir anliegende
Grundsficke veranderd werdan.
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