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BEGRUNDUNG

Umfang der Anderung und Lage des Anderungsgebietes:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Bajuwarenstrasse* (bisher ,,ndrdlich der MUhI-
gasse") der Gemeinde Winhoéring umfasst den gesamten Geltungsbereich des geltenden
Bebauungsplanes und liegt im nordwestlichen Bereich des bebauten Ortsgebiets.

Letzter Rechtsstand des Bebauungsplanes Nr. 5 wBajuwarenstrasse* (bisher ,ndrdlich der
MUhlgasse*) der Gemeinde Winhoring ist die 1. Anderung mit Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses/ Rechtskraft vom 19.05.1995.

Anlass der 2. Anderung und bauliche Festsetzungen:

Die FlGche ist als Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Im Bebauungsplangebiet wurden bereits fir Umbauten/ Sanierungen/ Neubauten Befreiun-
gen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich Dachform, Gebdudehdhe er-
teilt. Auch fUr weitere Bauvorhaben ist absehbar, dass erneut Befreiungen notwendig wdren.
Aus diesem Grund hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan beziglich be-
stimmter Festsetzungen generell zu &ndern.

Die nachfolgend aufgefUhrten Anderungen der Festsetzungen sind fUr den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes guUltig:

1. Wandhohe:

Die bisherige Festsetzung der Geb&udehdhe Uber die zuldssigen Geschosse (E bzw. E+l),
sowie die bisherige Festsetzung der Wandhoéhe fir den Bereich der 1. Anderung entféillt
und wird ersetzt durch die neue Festsetzung der Wandhéhe WH unter Ziffer 1.c) mit fol-
gendem Text:

WH= Wandh&he maximal 6,10 m. -
Als Wandhéhe gilt das MaB von der festgelegten Geléndeoberkante bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als Bezugspunkt fUr die festgesetzte Geldndeoberkante gilt die Oberkante des dffentlichen
FuBweges an der ErschlieBungsstraBe (= OK Asphaltbelag FuBweg) jeweils Mitte Grund-
stUck an der ErschlieBungsseite.

Die Eintrédge der bisherigen Geschosse in der Planzeichnung und im Textteil der Ziffer A)
und bei Festsetzung Ziffer 3.a) werden durchgestrichen, der bisherige Regelschnitt aus der
1. Anderung entfdllt ersatzlos.

2. Nebenanlagen:

Die bisherige Festsetzung, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen entfallt.

Die Beschrdnkung zu Nebenanlagen wird ersetzt durch die neue Festsetzung unter Ziffer
1.b) mit folgendem Text:

Auf den nicht Oberbaubaren GrundstUcksfldchen sind untergeordnete Nebenanlagen nur
fOr HolzZlegen und Gartenhduser mit einer maximalen Grundfldche von 3 m x 4 m zuldssig.
In ihrer Summe sind diese nur bis zu einer Gesamtgrundfldche von maximal 20 m? zugelas-
sen. Nicht zugelassen sind Einrichtungen fUr Kleintierhaltung, Hundezwinger und Vogelvo-
liere.




3. Dachform und Dachneigung:

Die bisherige Festsetzung zur Dachform und Dachneigung entfdallt.
Es wird eine neue Festsetzung unter Ziffer 3.b) mit folgendem Text aufgenommen:

ZulGssig sind for Hauptgebdude Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultd@cher mit einer Dachneigung
von 7 bis 35°. Bei Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.

Wenn Hauptgebdude und Nebengebdude mit Sattel-, Walm- oder Zeltdach ausgefUhrt
werden, dann sollen Haupt- und Nebengebdude die gleiche Dachneigung haben.

Sattel- Walm- und Zeltd&cher sind symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung auszufih-
ren. Die Firstrichtung bei Sattel-, Walm und Pultd@chern ist frei wéhlbar, muss jedoch in
Langsrichtung des Gebdudes zum Liegen kommen.

4. Sockelhdhe:

Die bisherige Festsetzung zur Sockelhdhe unter Ziffer 3.c) entfdllt ersatzlos.

5. Einfriedungen:

Von der bisherigen Festsetzung zu Einfriedungen unter Ziffer 5.) bleibt nur der erste Satz
wEinfriedungen der Grundsticke dUrfen nicht Uber 1,20 m hoch sein* erhalten.
Der weitere Text dieser Festsetzung entfdllt ersatzlos.

6. Bebauungsplanname:
Die Bezeichnung des Bebauungsplanes wird geéndert von ,,nérdlich der MUhlgasse” in

»Bajuwarenstrasse*.

Die Ubrigen Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Bajuwarenstrasse* (bisher
»nordlich der MUhlgasse”) bleiben unveréndert gUltig.

-

Im Bebauungsplan werden die neuen Textteile und Ergénzungen zur besseren Ubersicht in
blauer Schriftfarbe gekennzeichnet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Winh&ring hat am 15.03.2016 mit Beschluss Nr. 521 und am
19.04.2016 mit Beschluss Nr. 550 die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Bajuwarenstras-
se" (bisher ,,n6érdlich der MUhlgasse") beschlossen.
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