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Bebouungspion und Grinordnungsplan

Die griinordnerisshen Festsstzungen sind im Bebauungsplon beinhaltet. Der Bebawungsplan
worn 13.05.1994 mit Anderungen bew. ErgBnzungen vom 17.02.1995, 4.08.1885 11.12.1995
und 21.02.1996 sind wesantfiche Bestandielle disser Satzung.

Geltungsbersich

MaoBgebend fir die genaue Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches ist die Darstellung
im Fion.

Art der baoulichen Nutzung

Das Babauungegebiot wird als Algamsinec Wohngabiet
gemB® 64 BouMY festgesetzt,

Mcd der bauiichen Nutzung

Soweit sich gus der Ausnutzung der Cbarbouberen Flbchen nicht gere Werte ergeben,
werden dis im Plen cusjewiosenen Gruncfichen — bzw. Geschoffidchenzohlan festgesetzt,
Doechgeschoboushau [st grundedtziich ulfiasig und erwlnscht

Bouweisa

Gendit den Elntrogungen im Babeuungspion werden folgende Bouweisen festgeselzt:
1 Offene Houwsise {éi Aks, 2 BouMV)
Cie Gehbdude mizsen gls Einzelhfuser cder DoppalhBuser emichiet werden.

Uberbaubare und nicht {iberboubore Grundstiicksfichen,/Abstandsfidchen

fuf den nicht Oherbouboren Grundstiicksfidchen sind Nebengebdude im Sinne des 814
PaulVd unzulbasty. Die Abstandsfiichen gemdR Ari 6 BoyB0 sind einzuhalten.

Stelflung der baulichen Anlogen

Die im Plon engezeichneten Firstricntungen sind durchwegs wohiweise vorgesehen und als
Fmpfehlung zu seher. Bel Elnhaliung der Hougrenzen und Abstancefibchen it eine G0-gradige
D-‘éemr.g der Gaptudestellung mégiich. Die Firstrichtung ist jedoch in jedem Fall parallel zur

Longsselle des Gebiudes vorzusensn.

Gestaltung der boulichen Anlogen

Innerhait siner in geschiossener Bouweise Uberbouboren Fliche sind bei unterschisdichen
Bouherren dis GebAudeplanungen auteinonder abzustimmen. Jur boukbrperichen und archi-
tektonischen Beurtsiung im Hohmen des Genehmigungsverfohrens sind die Housgruppen im
Zuapmmenhang dorzusteilen,

i1} Dacher:
Alie HouptgebBude sind mit Sottelddcherm euszuflhren.
ver TreufiDerstund dorf moxmal 0,60m beiroger.
Die Houptfirstrichtung muB in jedem Fall porollel zur Gebdudeldngsseite lisgen. in unter-
geordnetem el konn die Firstrichiung auch senkrecht hierzu verlaufen (Nebenfirstrichtung)
FOr Hebengebdude oder untergecrdrets Bouzellen glit die gieiche Worsenrift wie fur die
Haouptgebduds.
Die zulissigen Dochnsigungen sind als Ploneinirag jaweils angegeben.
Dse Docndeckung hat mit roten Ziegeln cder Pfannen zu erfolgen.

(2] Dachoufpcuten und sonsthge Dochelemente o
Docnoufbouter und sonstige Dochelemante sind nur zulBssig, wenn sie sich in Form,
Materid, Grife und Anzahl der Hmiptdoshfiche unierordnen.

Dacheinachnitie (Megativgougen) sind unzuldesig!

(2% AuBenwinde:

Die Aufenwande sind In Moserwerks— oder Holzkonsiruktion zuldesig.
MauerwerkesouRenwinde sind zu verputzen (Ormamentputze sind wnzulBssig) oder mit
Wi sardgechbsy HelmabSune i vsrowhan
Hei HolzkoostruktionsouBenwinden sind nur Hotzschalungen ale Oberfldche zuldesig.
Glosboustene und Kungtstoffverkleidungen sind genersfl unzuldssig, o

_#uf die Brandcbstondsregeiungen der BoyB0 bei HolrauBenwinden wird hingewlessn,

(4) Wenddfnungan:

Fensisr und Fenetertiren sollen stehendes Formot hoben.
Fenster {ber 1,30m Hibhe #ind mit Sprossen zu gliedem. .
Gorogentore sind nur in einer Brefte bis zu 2,50m zuldsalg. Ansinondergershie Garageniore
miesan durch emen mindestens 0,25m breiten Wondpfeler getrennt werden.

{5) Bolkone .

Balksne sind enheitlich in Holz— oder Stohibouwsise zu ersteilen. Beton ist nur bei
den Balken— Hodenplatien eraubt

(B) Knimatdcks:

e Kniestockhihe ist definiert oia senkrechisr Abstond won OK Rohdecke bis OK FuBpfette
Fir aile Dochgeschosss, die Ober rwel Vollgeschossen liegen, ist eine momimale
Knisstockhbhe ven 0,20m mildasiy, wobsi diese Dochgeschosse keine Voligeschosse werden
dirfen.

(7) Unterkellerung
im Bareich des Bebouungsplanes befindst sich kein amtficher Grundwasserpegel Mit hohen
Grundwosserstinden ist vormehmilch bei erhhter Wosserfilhrung der lsen zu rechnen. Ex wird
dringend empfohlen, dis Gebude gegen Vemdssung 2u schitzen (Elnbou wosserdichter Wannen).

Hohenloge der Gebdude

Bel Emmichiung der Houpt- und NabengebBude dorf die notdriiche Gelondeoberfifiche nicht
wosentiich vertmdert werden.

Kallorgasshesse von Gebouden diirfen nicht durch Abgrchungen freigelegt werden.

Die FuBbodeérabarkanie des Erdgeschosses darf gortanseitig nicht mehr ola 0,.30m lber )
sem natiirlichen Gelonde liegen, stropenesitig nicht mehr alz 0,30m {ber 0K Strode (Bordstein),

Garogen — Stellpldtze und Garogen

Gerogen— Stellpldtre, oberirdische Garogen, Tiefgorogen und deren Ein— und Ausfohrten

sind nur ouf den im Plan fesigessizten Flidchen mulfesig. Vor Goragen ist e Sm fiefer
Staurgum (Stallfibene) vorzusehen, der nicht eingefriedet werden dorf. ;
Stefiptitze, Goregenzufarrien und Porkpidtze dirfen nur in wosserdurchibfssiger Bouwsise harge—
gtellt werden {zB, sanogeschidmmts Kiee— oder Schotierdecken, Natur— oder Betonsteinpfoster
mi Tu )

Fs':ﬁ iﬁandimm?inauimdt lat mindestens ein Gorogenstelnlatz nochzuweisen. Bei menr als zwal
Wohnalrheltan st zusdtzlich pro we Wohneinheitsn en Besucherstaliplotz nochzuweisen.

Geh —, Fahr = und Leitungsrechts

Die #m Plan singetrogenen Get— und Fohrirechie warden zwgunsten der Allgemenheit,
die Flachen fir Leftungarechis zugunsten der jeweligen Erschiiefungsirdger fastgesetzi

Antennen und Freileitungsn

AuBencntennen {insbesonders Sctellitenachiisesin) und Frelieitungen sind unerwinscht

Milllbehiter

Millbenhditer sind im Zusammenhang mit den Gebduden oder Elnfriadungen einzubouen, Die frele
hiufstallung ist nicht zulfssig.
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Griimordnung

1. OFFEMTLICHE GRUMFLACHEN

1.1 Dde Bapfionzung der GMenifizhen Grinfldchen gem. Plandorstellung erfolgt mit den Arien gem.
PRanzenverzeichnls 1 (bel Biumen),
Soweit Gffentliche Strouchpfienzungen erfoigen, gind die Arten gem. Verzeichniz 2 mu bevor—
zugen, wenn esa die Platzverhiitnises und die Funktion der Fidchen zulpasen.

1.2 Die Bodendacking der Sffentlichan Grimstreifsn erfolgt, wenn im Plon nichis onderes cngege—
ben, durch Scnotterrcsen baw, Wiese GroBifidchige Bodendeckerpflanzungen sind nicht zuiissip

2. PRIVATE GRONFLECHEN

21 In jedeen Privotgarten ist mindestens 1 Boum pro 250gm Grundsthcksfibehe zu pflanzen.
Zugeinssen sind Biume der Planzlisten ' und 2. Soweit im Plon mit derm dorgestaliien Flan—
zeichen bereits Bume eingeirogen sind, ist der Stondort vorgeschrishen.

2.2 Bai der priveten Gartenbepfionzung sollen die Arten gem. Pflanzenlisten T bis 3 bevorzugt
werden, sowelt es dis PlotzverhBitnisse zulassen und keine GefGnrdungen flr Klainkinder
(giftiga Artan) bestehen,

2.3 Ene Verlagarung der singetragenen Elnzelboumnstondorte st nur in Emzelfdfien (im Rehmen
der Elngrinungspiine gem. 5.) bel Zustimmung der Gemeinde méglich. Dis vorgeschriebenen
Pflamzungen sind in dor ouf diz Fertigsisiiumg des |ewslligen Bous folgenden Pflanzperiode her-
zustellen und fachgerecht mu pfisgen. Eine Abnahme der PRonzungen durch die Gemsinde oder
dos Landrotsamt blefbt vorbenoliten.

3. Il BEVORZUGENDE PFLANZEMARTEM UND FESTSETIUNG DER FFLANZCROSSEN
Bei den Im privoten und Gffentiichen Gereich festgesstrten Béumen sind zu bevorzugen [die
Eignung dor folganden Arten im Snzelfall hangt von den jewsiiigen Stondort— uné Umgebungs—
bedingungen ab;
VERZEICHHIS 1 BRUME

Heimieche Costgendlze sowia

Acer plotinsides {Spitzahom)

Aeseulus hippocostanum (Mastania)

Betuln pendulo (Sandolirke

Fagur syivotica (Rotbuche)

Jugions regia (WanuB)

Prunug avium {Vopsikirache)

Salix caprec (Kdtzchenweids)

Sorbue oucuporio [Eheresche)

Tiia platighwies (Semmerinds)

Agar campasire (Feldahom)
Acer paeudopiatonus (Bergshom)
—  'Houmnand" (=ochne Frucht)
Corpinus betuius (Hainbuche)
Fraxinus excetsior (Eache)
Popalus tremula (Zitterpoppel)

Thio cordata (Winterlinde)

Pflonzgréfen an Strafien: 58U mind 16=20 soask St mind 1416

VERZEICHNIS 2:  HEMISCHE STRAUCHER
* vgl. Hinwafss zur Giftklosse wyg. eingeechrinkter Verwendborkelt (untar Nr. 4) |

Cormus mas [Komafkirszhe)
Corylus ovellona {Hosel) Crotosgus menogno (Weiidomn)
Crathaegus oiyocantho (Weildern)

Prurus pook [ Troutenkirschs) Prunus soinose (Schiehe)
Fosa esning (Hunderosa) Rosa muttiflora (Visbl. Rose)
Rzac Pugosa {A-:}fﬁi-‘qrs.cf Rosa rubiginoss (Zounrone)
Sombucus nigrg (Holunder)

PllanzgréBe:  mind, St 2wv. 80-100

4. PFLANZVERBOTE (NEGATIVUSTEN)
Foigende Arten dirfen weder bei den featgesetzien noch bel sonstigen Pfionzungen verwendet
werdan (* = Angabe zur Giftkiosse; wgl. unten)

Chamoesyoaris (Schenzypresse i dien Arter und Formen)
Thuje {La:m-.ame; i allen Arten ung Formen)eee

TR SIS Bkt ho g

wnipesus virginleng {virg. Zeder)*

Tawen poecats (Eibe)**

Pisea 5. {Fichben)

Trouer— (Hing=—formen sinheimizscher oder fremder Artan

Folgenda Arten (nur Auswahd) sind im Privatbereich nur eingeschrinkt, im &fentiichen Beraich
nicht verwendber, do sis it einer Liste giftiger Pllanzenarien des Bundesminigters fiir Jugend,
Famlie und Gesundheit (Bekonpimochung MABI Nr. 21/1976) *giftig bzw. **stork qiftig oder
=sdognr stark giftig [akut |edensgefBhriich) sind

Daphne meoersum (Seidalbost)ee Euonimus surcpoeus [Ploffenhitchen)**
Laburnum spec. {Geldregen)® Ligustrum vulgare (Liguster)®

Lonicera xyostsum {Heckenkirschal® Viournum Opules (Gemsinar Schnoeball ¥

5. FREIFLACHENPLANE /EINGRUNUNGSPLANE
Im Houontrog ist dis vorgesshene Elngrinung (mit Angabe der worgesshanen Arten) Im MaB—
gtz T 300 dorzustsllen. Wenn von den Festsstzungen abgewlchen werden soll, &=t n geson—
derter EINGRUNUMNGEFLAN beizufligen. Bel gewerblicher Mutzuno und bei Mehrigrilienhiusem et
ain AUSSENANLAGENPLAM mit derm Bousntrog vorzulegen. Eingrinungs— oder AuBenanicgenpléne
ging von fochiich qudifizierten Planfertigem auszuorbeiten.

£ EINFRIEDUMNGEN
StraBenssitige Einfrisdungen sind nur ols Hotrzduns (Stoketen; Honichel) bis max 1,0m zube-
sig. im Bereich von Sichidreiecken dirfen Einfriedungen mox 0,8m hoch sein. Fir seitliche und
riickw ariige Cnfrisdungen sind ouch Moschendrohtzdune bis 1.0m Hihe 2ugsiossen.
Durchloufends Zounfundaomente sind untersogt. ZuiBssig sind Punktfundomante. Scfern eine Ab—
grenzung zmisthen oen Grundstlicken durch Moschendrahizdune erfeigi, aclien diese durch
lockere, frefwochsende Hecken oder Strouchgruppen hinterpflanzt werden,
Dureh strangen Schniit cbweisende Hackenformen sind enllong der Gffentiichen SircBen und
Waga nicht zsgelosssn, und sollten ouch gruncstzlich verrnieden werden.

7. BELRGE
Stelinlitze, Garagenzufahrien und Porkplitze diefen fur in wosserdurchibusiger Bouweise herpe—
gtefit werdan (2B, sandgeschldmmte Kies— oder Schetterdecken, Watur— oder Betonsteingfioster
mit Rosenfugs),

E. SICHTDREIECKE
in Sichidreiecken sind keine Sichthindemizse lber 0,Bm Hihe zugelossen, ousgenommen Biume,
wenn dom Lichtroumprofil beschtet wird (Kronenansatz > 2.5m oder entsprechender Abstond
vom Stroflenrand) und nicht dursh xu grofe Pflanzdichte Sichibehinderungen erfoigen.

Schallschutz

[ der Bohnfinie Minchen — Simboch benochborten Wohngebdude sind mit ousreichend dimensloniertan
Schallechutzianstern mindestens der Schailschutzkiasse 2 guszustaiten, sofem dhe Houpi- und Ruhe—
rdume nbshi noch Shden orientiert werdan kBonen.

inkrofttraten der Satzung

Diz Gerneinde Winhéring erdBt gemdl Paorograph @ und 10 Bougsseizbuch (BouCB), Art. 23

uné 24 der Gemaindsordnung fir den Freisioot Bayem (GO), Art. 91 der Boyerischen Bavordnung
(BoyB0), der Verordnung 0bar die bouliche Nutrung osr Grundsilcke (BaulVD) — sdmiliche Vor-
schriften in der jewsis geltenden Fossung, diesen Bebouungsplon cls Satzung

Der Bebouungsplon wird gem3® 512 BowCB mit dem Toge cer ortslblichan Bekanntmachung der
Genshmigung rechisvertindich.
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MUTIMNG

ZAH OER VOULGESCHOESE IWNGEND

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGAENE

GAMDFLACHENZAH

ZAHL DER VOLLGERCHOSSE

VERFAHRENSABLAUF

1, Die Gemeinda WinhBring haot an:i{'..m.;-"?#din
Aufatellung des Sebaouungeplanes beschiossen,

Die Bemeinde hat amAridhiiT die Erweiterung
des Celtungebereicnes des Bebouungsplanes
baschliossen.

Der Aufstellungsbeschiul wurde am ﬁ.’ﬂ.h@ﬂ
ortsiiblich bekanntgemasht

Winhéring, den 404,06

L]
' (Siagel)

’A/,{'.-/'{Lt-f-:-ﬁf;_h— -

(Blrgermaister)

Z. Flr die Ergarbeitung des Floneniwurfa:

Neubtting, den 13.08.1904 e Mg,
gedndert um:tjf s
gefindert om: 14,69, 1 i 1 .

2,18 %

gadndert om; 1
gedngart om: 2%[?2.1

4. Betelligung der Birger on der Boulsitplanung

gem,

Poragraph J Abs. 1 BouGH.

Die Gemeinde hat dla allgemeinen Zisle und

Iwecke deor Plonung éffentlich dorgelegl dursh:

a) eine nformationaverensteitung am .o
mit vorheriger ortslblicher Bekanntmashung
13 B e

b) eine &ffentiiche Auslegqumg das Bouleitplar—
Vorentwurfes in der Zelt vom

.......... bls .

Diz vorgussichtiichen Auswirkungen der Planung
sind dcbel gufgezeigt worden, Es bestand flr
die Birger Gelegenheit, sish 7u dufern.

Winhéring, den ===

L (Siegel)

/ _A"_I-E-c-"i_ B

[Blrgermeizter)

4. Betslligung der Triger &ffantlicher Belonge gem.
Paorograoh 4 Abs, 1 BoulGB

Die Gemeinde Winhbring hat den Tri
Sﬂ_.,lungu in der Telt vemn (503ET bis
a

lichar

-'H.'..;ﬁ'n
\ Winhéring, den 450756

i3 o A0.0% 95 By 2140 95

¥ g
i

|
[\‘V (Siegel)
I .

grn Sffant—
Golegenhelt zur Stallungnahme gegeben+#

0. 4. 58 ¢ 45 M %
Lo elam,
(Birgermeigher)

FLAGHEM FUR GARAGEN

FLACHEN FUR STRLLPLETZE

['s]
i CFFENTUCE VERKEHRSELACHEN
—  MT MASSANGARE

= FAHRBAHN, PARK-UND GEHWEDG

e pees  VERKEHREFLECHEW MIT BESOHDEREM
BELAG (z.B. PFLASTERFLACHEM, KIES—
DECKE, WASSERGEBUNDEME DECKE o.8.)

i OFFEMTLICHE GRUMFLARCHE

jipaad WESE ODER SCHOTTERRASEN

SICHTFLECHEN AM STRASSENEINMWDN=
DUNGEM (HUTZUNGSSZSCHRENKUNGEN)

A PRLANENDE BFEELBAUME, BALR—

ZU FRLANPENDE KLEMEFRE BALLVE LMD
STRALCHER ALS FREMVACHSENDE

®
. 2U EPHALTENDE BRLME

[1] PAFTELL ENNUMMER

(A2.02.95 &g MOE 5:'5 CatealT
v A9 A

S, Der Entwurf dieses Bebouungsplones wurds mit
dar Begrindung gemff Porogroph 3 Abe2 HouGH
varm L, g]c bisw .;'.:E”-it";i
in der Gemeinde Winhinng &ffentlich cisgelegl.
Egyun Zeit der dffentlichen Auslegung sind am

e, ortslblich bekanntoemacht worden.

Winhéring, dan (Mﬂnﬂi
* ]l voww 05,04 96 &% 47 0495

7

[Simgel) (Elrgarmeister)

E. Die Gemeinde Winhéring hot mit Beschiul des
Cemaindsrotes vorm LhLul.oG
Diesan Bebouungsplen gemaB FPoragrapn 1w
BEoul oie Sotzung beschiossen.

Winnt-ing, dan fﬂ:.l..r{m":" b

.-"{"// -ﬁ#{-'-' g

{Singel) {Blrgarmeiagtar)

7. Mit Schrefben vom UG%0E wurde der Bebou—
ungapion dem Landratsamt Altétting angezeigt
(Parogroph 11 Abs, 3 Boula).

Mit Scnrelben vom —wLldfids, wurdas vem Land—
rataomi Altétting mitgeteill, daB keine Verlatzun—
gen von Verfohrensvorschrifien verfiegen,

Winhéring, den AL 5%

.‘4{{{5'11-5'-1-{3__

{Simgal) {Birgarmaister)

B. Dic Gemainde Winhéring hat dis Durchfihrung des
Anzeigeverfohrens des Bebauungsplanes
am GLLZ. G, bekonntgemasht und darauf hinge—
wiesen, daBl der Bebouungsplon mit Bagriindung
T Jedermanne Einsicht bereitgehaiten wird
Auf die Vorechrifien des Porogrophen &4 Abs.
3 und 4 BouGE wurde hingawiesen. Der Bebou—
ungspion it damit nach Paregraph 12 Satz 4
BowGB rechisvarbindlich,

Winhéring, den A [4.06

- r_':/-‘fi-{'i"--tqa-'-l :. :

{Siegel) (BOrgermeister)

GRUNDLAGE:
PLANSCAN DER 3. ANDERUNG
AUS UNTERLAGEN GEMEINDE

LEGENDE — ERGANZUNGEN FUR ANDERUNGSBEREICH:

Eebauungsplan Nr. 6 And. 4 »Kronberg“
Anderung Bereich Flurstiick- Nr. 1856, 1859 und 1859/2

1856 FlurstGcknummer

Aufzuhebende GrundstUcksgrenze

Abbruch best. Gebdude

MH nur Mehrfamilienhduser zuldssig
3.0 MaBangabe in Metern

@ +371,50miNN Hbhenbezugspunkt in mUNN

v +...MUNN Bestehende Geldndehdhe an der Grundstlcksgrenze
Angabe der Hohe in mUNN
e |
ST, Fl&chen fur Stellplatze
| G _ _| FiGdche fOr Tiefgarage

Vorgeschlagene Gebdude

)

Schema der Nutzungsschablone:

Private Gartenfléche

Nutzungsart Wandhdhe
GRZ GFZ
Grundfl&chenzahl | GeschoBfl&ichenzanhl
Dachform Bauweise
Dachneigung

FESTSETZUNGEN FUR ANDERUNGSBEREICH:

Fiir den Bereich der 4. Anderung (Flurstick-Nr. 1856/ 1859 und 1859/2) bleiben die bestehenden
Festsetzungen weiterhin giiltig mit folgenden Anderungen:

§1 wie best. Festsetzungen
§2 wie best. Festsetzungen
§3 wie best. Festsetzungen

§4 wie best. Festsetzungen

Mit folgendem Zusatz:

Die zul&ssige Grundfldchenzahl von 0.4 darf durch die Grundfldchen der in §19 Abs.4

Nr.1, 2 und 3 (GA, ST, Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-

oberflche)

bezeichneten Anlagen bis zu einem Maximalwert von 0,8 Uberschritten werden.

§5 wie best. Festsetzungen
§6 der alten Festsetzungen wird ersetzt durch:

- auf den nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen des Geltungsbereiches der 4. Anderung
sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO bis insgesamt maximal 100m?2 Bruttogrund-
fliche zugelassen.

Die Abstandsfldchen fur Nebenanlagen sind nach Art.6 BayBO einzuhalten.
Die H6he von Nebenanlagen wird in Anlehnung an Art.6, Abs. 9 Nr. 1 der BayBO auf
maximal 3,00m festgelegt.

- Fur die Hauptgebdude (Haus 1, 2 und 3) gelten ausschlieBlich die im Plan festgesetzten
Baugrenzen. Abstandsfldchen nach Art.6 BayBO sind fur die 3 Hauptgebd&ude nicht
anzuwenden.

Sofern die Abstandsfldchen zwischen den Hdusern 1, 2 und 3 in Teilbereichen unterschritten
werden, durfen in diesen Bereichen keine Wohnzimmer und Kinderzimmer zum Liegen
kommen, bei denen es zu Unterschreitungen der Belichtung von notwendigen Fenstern
(Lichteinfallswinkel unter 45°) kommt. Die Grundrisse sind entsprechend auszulegen.

§7 entfallt

§8 der alten Festsetzungen wird ersetzt durch:

(1) Dd&cher: Alle Hauptgebdude (Haus 1, 2 und 3) sind mit Satteld&chern auszufUhren,
zuldssige Dachneigung DN 7°-17¢
Zuléssige Eindeckung: Blechdeckung Grauton (nicht glénzend)

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzuldssig

FUr untergeordnete Anbauten und Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO sind neben
Satfteldéchern auch Pultddcher mit einer Neigung von 72-172 mit Blech- oder Glasdeckung,
sowie Flachdd&cher zuldssig.

(2) entfallt

(3) enffallt

4) entfallt

(6) entfallt

(6) enftfallt

(7) wie best. Festsetzungen

§9 der alten Festsetzungen wird ersetzt durch:
FUr den Bereich der 4. Anderung wurde ein HéhenaufmaB der angrenzenden Randbereiche
durch IB ING Altétting erstellt.
Bezugspunkt fur die zuldssige fertige FuBbodenoberkante Erdgeschoss bildet die Oberkante
bestehender Gehweg an der StraBe Kronberg an der Stidwestecke des Umgriffs der 4. Anderung,

mit einer Bezugshéhenkote von: +371,50mMUNN

Ausgehend von diesem Bezugspunkt werden folgende fertige FuBbodenoberkanten festgesetzt:

Haus 1: OKFFB EG =372,00mUNN
Haus2: OKFFB EG =371,60mUNN
Haus 3: OKFFB EG =370,30mUNN

Bei der Festlegung OKFFB UNN wird eine Abweichung von £30cm zugelassen.

Gebdudehdhen:

Die maximalen Hohen der Gebdude sind Uber die Wandhdhen an den Traufseiten festgelegt.

Die Wandhodhe bezeichnet den Abstand zwischen Oberkante fertiger FuBbodenbelag im Erd-
geschoss und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (im Bereich der Traufen).

Die zulassige Wandhodhe an den Traufseiten WH wird festgesetzt:

Haus 1 max. 7,00m Uber OKFFB EG
Haus 2 max. 6,70m Uber OKFFB EG
Haus 3 max. 6,70m Uber OKFFB EG

Mit der Festsetzung zur Hohenlage der Gebdude (OKFFB EG und Wandhbdhen) werden auch
die bestehenden Geldndehdhenpunkte an den Grundsticksgrenzen des Geltungsbereiches
im Planentwurf aufgenommen. Diese Bestandshéhen sind nicht verdnderbar, das neue
Geldnde innerhalb des Geltungsbereiches muss auf diese Bestandshdhen abgestimmt
werden. Die neue Geldndehdhe unmittelbar an den Anschlissen zu den AuBenwdnden der
Hdauser 1, 2 und 3 darf max. 0,50m unterhalb der jeweils festgesetzten Oberkante des fertigen
FuBbodens liegen.

§10  wie best. Festsetzungen

§11 wie best. Festsetzungen

§12  entfallt

§13  wie best. Festsetzungen

§14  wie best. Festsetzungen

§15  wie best. Festsetzungen

§16  wie best. Festsetzungen

LEGENDE — ERGANZUNGEN FUR BEREICH 6. ANDERUNG:

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes gelten auch fiir den Anderungsbereich,
zusdtzlich werden fiir die Teilfléiche Flurstiick-Nr. 1917 /22 folgende Planzeichen mit aufgenommen:

COL ] Aufzuhebender Geltungsbereich

Baugrenze

:GA/ST: Fl&che fUr Garagen/ Carports/ Stellpléize
, 30 MaBangabe in Metern

Vorgeschlagenes Gebdude

Firstrichtung frei wahlbar
(muss jedoch in Langsrichtung des Gebdudes zum Liegen kommen)

‘ Zu pflanzende Einzelbdume als AusgleichsmaBnahme
(Ersatzpflanzung)

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN ZUR URFASSUNG
MIT AUSNAHME ANDERUNGSBEREICH 4. ANDERUNG:

Zu §4 Zusatz zu best. Festsetzungen:
Maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude
- bei Einzelh&usern: max. 2 Wohneinheiten

- bei Doppelhaushdilften: max. 1 Wohneinheit

Zu §14 Zusatz zu best. Festsetzungen zu Ziffer 2:

Auf der Flurstlck-Nr. 1917/22 muss aufgrund der geplanten Bebauung Gehdlzbestand ent-
fernt werden. Als Ausgleich sind auf dem Grundstick 2 Ersatzpflanzungen durchzufUhren.
Zuldéissig sind ausschlieBlich heimische Laubbdume der Wuchsklasse Il oder starkwlchsige
Obstbdume.

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Sfammumfang 14-16

Neupunkt Ziffer 9:

9. Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten Grundsticken

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breit-
fldchige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitfld-
chige Versickerung nicht moglich, so ist eine linienfdrmige Versickerung z.B. mittels Mulden-
Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Es ist von jedem Grundstuckseigentimer eigenverant-
wortlich zu prUfen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnis-
freie Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gege-
ben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit ent-
sprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 1563 und die
DWA-Arbeitsblatter A 117 bzw. A 138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten.

Hinweis zur Versiegelung:

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Fidchen

moglichst durchldssig z.B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen 0.4. auszuflhren.

VERFAHRENSUBERSICHT BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,,KRONBERG":

SATZUNGSBESCHLUSS:
VERFAHRENS- BEZEICHNUNG / AUFSTELLUNGS- BEMERKUNG
ART: ANDERUNGSBEREICH: BESCHLUSS: GEFASST: BEKANNT- FESTSETZUNGEN:
: MACHUNG:
Aufstellung Urfassung 22.02.1994 23.01.1996 | 09.07.1996
1. Anderung Fischerweg 4 u. Kronberg 40+42 17.06.1997 23.09.1997 25.09.1997 Fassung 6. Anderung inbegriffen!
) . Bestand: Fassung 6. Anderung
2. Anderung FISCf.l.erWeg 9+11/ Erweiterung Am 22.02.2011 31.07.2012 07.08.2012 inbegriffen! / Erweiterungsbereich
Kohlgderfeld )
eigene Festsetzungen!
) X Bestand: Fassung 6. Anderung
i Am Kohl6derfeld 3/ 1. Anderung ) i : ;
3. Anderung Erweiterungsbereich Am Kohloderfeld 24.04.2012 18.12.2012 03.01.2013 mbegnfl’en. | Erweiterungsbereich
eigene Festsetzungen!
4. Anderung | Kronberg 74-74b 31.07.2018 28012020 | 05.03.2020 Ergéinzende Festsetzungen
Anderungsbereich!
Bestand: Fassung 6. Anderung
5. Anderung Erweiterung Pruckweg (§13b BauGB) 15.10.2019 28.09.2021 02.12.2021 inbegriffen! / Erweiterungsbereich
eigene Festsetzungen!
6. Anderung Kronberg 4a 18.05.2021 25.01.2022

VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN:

zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Kronberg™

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Winhéring hat in der Sitzung vom 18.05.2021 gemd&B §
13a Baugesetzbuch (BauGB) die 6. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17.11.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.10.2021 wurde mit der Begrindung
gemadB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.11.2021 bis 30.12.2021 &ffentlich ausgelegt.

3. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.10.2021 wurden die Behdrden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.11.2021 bis 30.12.2021 beteiligt.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.01.2022 den Bebauungsplan
gemaRB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.01.2022 als Satzung beschlossen.

Winhd&ring, den 25.01.2022

(Siegel)
Karl Brandmuller, 1. Burgermeister
5. Ausfertigung:
Winhoéring, den .................
(Siegel)
Karl Brandmuller, 1. Burgermeister
6. Bekanntmachung und Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................o..s gemdaR § 10 Abs.

3 HS 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriandung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 S. Tund 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Winhéring, den ...,
(Siegel)

Karl Brandmuller, 1. Burgermeister

GEMEINDE WINHORING

Landkreis Altotting
Reg.-Bezirk: Oberbayem

»KRONBERG*
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