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A. PLANZEICHEN ALS FL STSETZUNGEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abnrenzung unterschiedlicher Nutzung
3daugrenze

Flachen fur Garagen und Nebengebaude.
Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen und
der extra gekennzeichneten Flachen zulassig

affentliche StraBenverkehrsflachen
mit Angabe der angestrebten Ausbaubreiten von Strafze und Gehweg

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkeliange.

Im Bereich der Sichtflachen ist keine Bebauung, Bepflanzung oder
sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m Hoéhe uber den
Verbindungslinien der Fahrbahnflachen zuldssig.

Zulassig im Sichtdreieck sind einzeine Hochstammbaume.

(Nur dargestellt, wenn sich das Sichtdreieck nicht ausschlieBlich im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen befindet.)

Flachen fur Versorgungsaniagen fiir Elektrizitat
(Standorte fur Transformatorengebzude)

offentliche Grunflache

Flachen mit Pflanzverpflictitung bzw. Erhalt d::s Griinbestandes
2uf privatem Grund (Baume, Straucher; Streuobstwiesen)

zu erhaltener Baum bzw. wieder zu pflanzender Baum

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Bei Bauvorhaben im Bereich dieser uiter Denkmalschutz stehenden
Gebaude oder Hausgruppen ist eine Stellungnahme der
Denkmalschutzbehérde einzuholen, darin gemachte Auflagen sind zu
berticksichtigen.

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1., Ait und MaB der baulichen Nutzung

bei WA (A)

Wae

GRZ 0,4

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
Schank- und Soeisewirtschaftzn sind in diesem Bereich unzuléissig.
(gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer
Grundflache von 20 m? je Grundstiick und bis zu einer maximatlen
Gesamthdhe von 3,50 m und einer maximalen Wandhéhe von 2,50 m
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

WH 5,90 m Die maximale Wandhohe an der Traufseite betragt 5,90 m

Die Wandhéhe wird gemaR Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO bestimmt, die
Bezugshohe ist das naturliche Gelande.

bei MD (B + C)

MD

GRZ 0.6

WH 6,30 m

Dorfgebiet (gem. § 5 BauNVO)
Schank- und Speisewirtschaften sind in diesem Bereich unzulassig.
(gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinn:: des § 14 BauNVO sind bis zu einer
Grundflache von 20 m? je Grundstiick und bis zu einer maximalen
Gasamthobie von 3,50 m und einer maximalen Wandt6he von 2,50 m
AUCH EUdeMBLl J8i DaudrenzZen Zulassiy.

iviarimal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
Die maximale Wandhohe an der Traufseite betragt 6,30 m

Die vwWandhohe wird gemal Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO bestimmt, die
Bezugshohe ist das natirliche Gelande.



2. Bauweise
o

offene Bauweise

Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulassig.
(Reihenhauser sind nicht zuldssig)

Im Bereich des Dorfgebietes (MD) sind daruber hinaus bauerliche
Betriebsgebaude zulassig.

3. Abstandsflachen

4. stellplitze

Die Abstandsflachen gemal Art 6 BayBO sind einzuhalten;
die Gultigkeit des Art 6 Abs. § Satz 1 BayBO in Verkindung mit
Art. 6 Abs. 6 BayBO wirti angeordnet.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellpidtze nachzuweis=an.
Die Stellpiatze mussen mind. 5 m tief sein /
gemessen von der Grundstiicksgrenze.

Stellplaize sind auch auf den scnstigen Grundstucksflachen zulassig,

soweit es sich um notwendige Stellplatze handelt und das MafR der

baulichen Nutzung nicht Uberschritten wird.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen maoglichst zu reduzieren,

sind die befestigten Flachen der Garagenzufahrten, Stellplatze und

Hofbereiche auf das notwendige Maf} zu begrenzen und in fclgenden

Materialien auszufuhren:

- Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

- Schotterrasen /- Luft- und wasserdurchlassige Betonsteine
Rasenfugenpfiaster / - Natursteinpflaster

5. AuBere Gestai:ung

Dachfoi/

Dachnciyung

Dachdeckung

Dachgauben

Dachfenster

Cadheinschnitie
Kamine
Firstposition

Fassadei

Fe sind Satlew acrer mit Lachneigungen von 24° -35° zuléssig.

Soweit sich davon abweichende Dachformen und Dachneigungen in
die bereits bestehende Bebauung harmorisch einfiigan kdnnen diese
als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden.

Die Dachdeckung hat mit naturroten Dachziegeln oder Cachsteinen
gleicher Farbgebung zu erfolgen.

Far untergeordnete Bauteile ist ai:ich eine matte, nicht reflektierende
Blechdeckung in Kupfer-, Zink- bzw. Alufarben, ader e2ine Glaseindek-
kung zuiassig.

Soweit sich begrinte Dacher in die bereits bestehende Bebauung
harmonisch einfugen, kdnnen diese als Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1
BauGBb zugelassen werden.

Es sind max. 2 Dachgauben pro Dachflache ab einer Dachneigung von
nind. 30” zulassig

. lie Breite der Gaube darf max. 1,30 m und die Ansichtsiiciciie mas.

1 75 m? betragen.

Dachflachenfenster sind bis zu einer Fensterflache von je 1,00 m?
sU 28N

Daceinschnitte sind unzulassig.

Kamine sind so zu legen, daB sie in Firstnahe aus dem Dach stoRen
Der First muB auf der Langsseite des Gebaudes liegen.

Die Getaude sind in verputztem Mauerwerk, mit Holzverschalung
oder in Hoizbauweise auszufuhren.

Far die verputzten Wandfiachen sind nur ruhige Strukturen zulassig.

Grelle Fa:btone sind unzuiéssig.
Unzulassic sind alle Arten vaorn Verkleidungen auf3er Holz.



Sonnenenergieanl.  Sonrenenergieantagen und Sonnenkollektoren sind nur innerhaib der
Baugrenzen zulassig.
Auf Dachern installierte Solaranlagen sind parzllei zur Dachflache
anzuordnen.
Die Oberkante von Sonnenkoliektoren und Photovoltaikantagen darf
maximal 30 cm héher als die Dachflache liegen und den Dachfirst nicht
Uberragen.

Grenzbebauungen Bei an der Grundstiicksgrenze zusammengebauten Geb&uden ist die
Dachneigung und Hoéhe des zuerst gebauten Gebaudes zu
Ubernehmen.

Einfriedungen Grundstuckseinfriedungen diirfen eine Héhe von
1,20 m nicht Uberschireite.

Die Notwendigkeit einer Einfriedung bestehtprinzipiell nicht.
6. Bestandsschufz
FUr bereits rechtmafig errichtete Geb&dude besteht ein Bestandsschutz.
Auch bei eventueilen An- und Umbauten kénnen Abweichungen von Festsetzungen
bezlglich Wandhohe, Bauweise, Dachform sowie Dachneigung bei diesen Gebauden

entsprechend der Bestands-situation gemaR® § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden,
soweit sie sich in die bereits bestehende Bebauung harmonisch einfiigen.

7. _Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen

8. Schutz vor Grund- und Hangwasser

Ausdricklich hingewiesen wird auf einen periodisch erhohten Grundwasserstand im
tiefer gelegenen Bereich. Fei den an den Hang angrenzenden Parzellen mufl zusétziich
mit Hangwasser gerechnet werden. Daher ist vor Baubeginn das jeweilige Grundcstick
auf anstehendes oder druckendes Wasuer zu prifen. Gegebenenfalls sind
entsprechende Manahmen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung oder Hersteilung einer
wasserdichten Wanne) zu treffen.

9. Belange der Denkmalpflege

Neben den als Baudenkmal gekennzeichneten Gebdude liegt Innerhalb des
Geltungsbereichs der Bereich der historischen Altorte von Obersteinhéring und von
Untersteinhoring.

Altorte sind Bodendenkmaler im Sinne des Bayer. Denkmal-schutzgesetzes.

Im Bereich folgender Flurnummem ist daher vor allen Bauma3nahmer bei deneit es zu
Oberbodenabtrag oder Erdarbeiten komm¥, aine Eriaubnis nach Art. 7 BayDSchG bei
der Unteren Denkinalschutzbehorde einzuholen:

Fi. Nr. 588; 1648; 1643/1; 1648/2; 16#8/3: 1648/4; 1649; 1849/1; 1€49/2 1649/7: 1653;
1653/3; 1653/4; 1653/5; 1653/6; 1653/7; 1653/8; 1€58/1; 1658/2; 1665; ::565/1, 1565:4;
1665/3; 1669; 16£.9/2; 1669/3: 1670/3; 1671; 1672; 1673; 1673/1; 1673/3; 1673/6; 167¢%
1675/3; 2326/8 sowie FI. Nr. 1630, 1633; 1637, 1637/1; 1641; 1642; 1642/1; 1642/3,
1801; 1860/2; 2321/8; 2321/9; 2321/10.

10. Griinordnung

s Geholzt.«:stande sind, soweit sie nicht direkt von BaumalRnahmen betroffe: sind,
zu erhalten.

= im Ortsrandbereich ist auf eine ausreichende Eiingrunung mit standortgerechten
heimischen Badumen und Strauchem zu achten.

= Je angefangener 200 m? Grundfldche ist mind. ein Baum zu pfianzen.
(soweit noch nicht vorhanden)

= Auf Schutz des Oberbodens gem. § 202 BauGB und DIN 18 915 ist zu achten.

= Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
anderen wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird,
ist behutsam zu tzgern und vor Vernichtung zu schiitzen.

= Die Grunfidchen sind entsprechend der Pflanzliste anzulegen und zu unterhalten.

PFLANZLISTE
Die Arten lehnen sich an die bodenstandige Vegetation des Planungsraumes an bzw.

sind erganzt durch ortstypische Gehotzarten (Chstbdume) und kleinkronige Baumarten
fir yebauder.ahe Pflanzungen.



BAUME- UNJ STKAUCHER

Baume:

Acer campestre
Acer preudoplatanus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Crataegus monogyna
Juglans regia

Obstbaumhalb- und Hochstamm

Straucher;

Acer campestre
Corylus avellana
Prunus padus
Sambucus nigra
Rahmnus fragula
Crataegus monogyna
Rubus 1daeus

Salix caprea

Feld-Ahorn .
Berg-Ahorn

Vogelkirsche -
Vogelbeere e
Eberesche -
Winter-Linde -

Weildorn -

Walnu}

- alle Sorten

Feld-Ahomn
Haselnuft
Traubenkirsche
Schwarzer Holunder
Faulbaum

Weiltdorn

Himbeere

Salweide

PFLANZEN ZUR INNEREN GLIEDERUN:3

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa pimpinetiifoiia Alpen-Rose -
Nutzungsschablone WA

WA

04 WH 590 m

o

SD 24° - 35°

ED

Nutzungsschablone MD

MD
0,6 WH 6,30 m
5 I
SD 24° -35°
ED

C. PLANZEICHEN ALS HINWEIS

bestehendes Gebéude

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Prunus mahaleb
Quercus robur

Betila pendula
Carpinus betulus
Robinia pseudoacacia

Corinus sanguinea
Prunus spinosa
Rosa spec.
Amelanchier ovalis
Carpinus betifus
Ligustrum vugaris
Rubus fruticosus
Salix purpurea

Cornus mas
Viburnum latana

Spitz-Ahorn
Esche
Steinweichsel
Stiel-Eiche
Sandbirke
Hainbuche
Robinie

Roter-Hartriege!
Schiehdorn
Heckenrosen
Felsenbirne
Hainbs .2
Gemeiner Ligust
Bron.beere
Purpunnside

Kornelkirsche
Wolliger-Schneeball

Fullsch.ema der Nutzungsschablone WA

Art der Nutzung
Aligemeines Wohngebiet

max.

Grundflachenzah

0,4

Bauweise
offene
Einzel- und
Doppelhauser

max. Wandhéhe
traufseitig
590m

Dachform/-neigung
Satteldach 24°-35°

Filllschema der Nutzungsschablone MD

Art der Nutzung
Dorfgebiet

max.

Grundflachenzah

06 |

~ Bauweise
offene

max. Wandhohe
traufseitiy
6,30 m

Dachform/-neigung

Einzei- u.Doppeih. ' Satteldach 247-35°

bauerl. Betribsgeb

vorgeschlagene znsatzliche Gebaude

bestehencia Gruncistiicksgrenzen

Flursticksnummem

vorgeschlagene Crundstiicksgrenzer:

Nummerierung der neu zu bebauenden Grundstiicke

vorgeschlagener zusatziicher Baum



D. HINWEISE DURCH TEXT

Daes sich um einen landlichen Ortsteil handeit, muf3 mit Geruchsimmissionen im
Ublichen landwirtschaftliicnen Umfang gerechnet werden.

Die Hinweise durch Text in der Begriindung
sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes.

E. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB {Baugesetzbuch) vom 27.08.1997
BauNVO (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
BayBO (Bayer. Bauordnung) vom 14.08.2007

PlanzVO (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990
BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)
in der aktuellen Fassung

F. VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat von Winhéring hatin der Sitzung vom ..27.01.2009..
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..11.03.2009.. ortsublich bekannt gemacit

2. BILLIGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat von Winhoring hat am ..22.09.2009.. den Vorentwurf urd die
Begrundung dieses Bebauungsplans zum Entwurf beschlossen.
Die Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist am ..01.10.2009..etfolgt

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die Gemeinde Winhdring hat die Burger uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und : :nen
in der Zeit vom . 09.102009.. bis..09.11.2009.. Gelegenheit 2ur AuRerung geg=scen.

4. BEHORDENBETEILIGUNG
Die Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom .01.10.2009. sowie erneut mit Schreiben vom ..22.12 2009 .
mit der Ublichen Monatsfrist.

5. AUSLEGUNG [Offenlegung)

Der Entvsf ites Bebauuy yspians une die Begrinuung Fatern ySin. § At 2/t >
in der Zeit vom  25.12.2000 bis ..25.01.2010.. zu jedern:anns Einsicnt 6ffe (i
ausgelegen.
6. SATZUNGSBESCHLUSS Winharing Y1 Mai 2010

Der Gemeinderat von Winhéring hat in der Sitzung vom ..27.04.2010 . der, Uebauuri 5;,‘3)
11 der Fassung vom .27.04.2010 gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung beschlosssa ( q(
Dafgrbr

7. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG . 1. Birgermeist
Der Beschiuss des Bet:auungsplans wurde am 22. .JUU,_.Z.mngemaB § 10 Abs 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Auf Vorschriften der §§ 39 bis 44 des Baugesetzbuches (BauGB) uber die fiistgemalte
Geltendimachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustardekon.mer
des Bebauungsptanes, mit Ausnahme der \Yorschriften Uber die Genehmigung oder Bekanniaracnung
ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnurig
der Verletzung innerhalb eines Jahres schriftiich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist
Die Frist beginnt mit dery Tag der Bexanntmachung.

Der Bebauungsplar ist damit in Kraft getreten.
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