A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN

A.1. Ar der baulichen Nutzung:

ATl HEEEEE Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches
A12 B | | Umgrff best. AuBenbereichssatzung Nr. 6 “An der Landshuter StraBe™

A13 COLAICT  Rucknahme Geltungsbereich der best. AuBenbereichssatzung Nr. 6
"An der Landshuter StraBe™

A.1.4 -e-e-e-eeee Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung

ALs

A.2. MaB der baulichen Nutzung:

A2

max. zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) nach §20 BauNvVO
ausschlieBlich fur Mehrfamilienh&user

allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig

max. zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) nach §20 BauNvVO
far Einzelh&user EH

A2.2 0.40 max. zuldssige Grundfl&chenzahl (GRZ2) nach §19 BauNVvVO
AusschlieBlich bei den Mehrfamilienh&usern der Parzellen P01, P 02 und
P 03 ist bei der Ermittlung der Grundfldche gemdB § 19, Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 - 3 BAuNVO eine maximale Grundfléchenzahl von 0,80 (§19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO) zuldssig.

A2.3 (@) offene Bauweise nach §22 BauNVO

A2.4 max. WE maximale Zahl der Wohneinheiten WE je Wohngebdude

- bei Einzelh&usern EH: max. 2 WE

A.2.5 Zuldssige Dachformen/ Dachneigungen
Parzelle P 01, P 02 und P 03 (Mehrfamilienhduser MH):

FD Flachd&cher Dachneigung 0° - 7°
- zuldissig fur Wohngebdude
- zuldssig bei Garagengebduden/ Carportsi. V. mit extensiver
Begrinung der DachflGche

PD Pultd&cher Dachneigung 7° - 35°
nur zuldssig bei Garagen/ Carports, Terrassentberdachungen und
untergeordneten Bauteilen (z.B. Eingangstberdachung)

P 04 bis P 07 (Einzelhduser):

SD Sattelddcher (symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung)
ZD/WD Zelt- und Walmddacher
Zuléssige Dachneigungen:

Bei SD von 15°-35° bei Wohngebduden
bzw. von 7°-35° beiGaragengebduden/ Carports

Bei ZD/WD von 15°-30° bei Wohngebduden
bzw. von 7°-30° bei Garagengebduden/ Carports

PD Pultd&cher Dachneigung 7° - 35°
nur zuldssig bei Terrassenuberdachungen und unter-
geordneten Bauteilen (z.B. Eingangstberdachung)

FD Flachd&cher (Dachneigung 0° - 7°)

nur zuldssig bei Garagengebduden/ Carports i. V. mit extensiver
Begrinung der Dachflche

A.3. Bauweise, Baugrenzen

A3l —————— Baugrenze
A32 e Baulinie (Grundsttcksgrenze P05/ PO6)

Die beiden Einzelh&user der Parzellen P 05 und P 06 mUssen an der
gemeinsamen Grundstucksgrenze (Baulinie) zusammengebaut
werden.

A.3.3 Parzelle P02 An der Nordseite der Parzelle P 02 sind Garagen/ Carports als
Grenzanbauten mit einer Gesamtlénge von max. 75,00 m zuldssig.
Im &stlichen Bereich der Parzelle P 02 sind Garagen/ Carports als
Grenzanbauten mit einer Ldnge von jew. max. 2500 m an der
stdlichen und nérdlichen Grundsticksgrenze zuldssig.

A34  Zufahrt TG Bei Parzelle P 01b und P 03a sind Uberdachungen fur Tiefgaragen-
zufahrten auch auBerhalb der Baugrenzen als Grenzanbauten mit
einer Gesamtldnge von max. 25,00 m zuldssig.

A3.5 Zone fur Aufenthaltsbereiche
AuBerhalb der Baugrenzen sind in diesem Bereich Terrassen samt
Uberdachung und Wintergdrten zuldssig. (Parzellen P 04 bis P 07)

A.3.6 3 Anbauverbotszone zur DB-Strecke MUnchen-Simbach
o mit Eintfrag Abstand zur Gleisachse
VAVAVAV A\VAN
A.3.7 EH nur Einzelhd&user zuldssig
A3.8 MH nur Mehrfamilienhd&user zuldssig
A.3.9 GA Garagen / Carport
A3.10 ST Stellplatz privat

—— — -y

A3.11 E:IT I Fladchen fur Stellplatze bei Mehrfamilienhdusern

A3.12 1GA/ST, Fichen fir Garagen, Carports und Stellplatze bei
- Mehrfamilienh&usern

A.3.13 E;: : :l Flache fUr Tiefgarage

A.3.14 Firstrichtung frei wahlbar (muss jedoch in LAngsrichtung

des Gebdudes zum Liegen kommen)

A.4. Verkehrsfldchen

A4 P Stellplatz 6ffentlich
A.4.2 StraBe 6ffentlich (verkehrsberuhigt)
mit Stellplatzen, Begleitgrin und
Standortvorschlag fur Baumpflanzung
mit Angabe der Ausbaubreite

A43 T/——m——= FuBweg &ffentlich

Ad.4 - vorgeschriebene Zufahrt und Garageneinfahrtsrichtung

A.4.5 ]]]]] Umgrenzung der Fl&che, die von Bebauung freizuhalten ist (Sichtfeld),

o mit Angabe der Schenkelldnge in m

Im Bereich der Sichtfldchen ist keine Bebauung oder sonstige
Sichtbehinderung (Einfriedung, Bepflanzung) von mehr als 0,80 m Uber
den Verbindungslinien der Fahrbahn zuldssig (auBer Baumpflanzungen

mit astfreiem Stamm Uber 2,5 m)

A.5. Grinfldchen

A5.1 GrunflGche o&ffentlich

A.5.2 Grunfl&che auf Privatgrund als Randeingrinung
ostlicher Bereich der Parzellen P 02 und P 03 mit Angabe der Breite
und stdlicher Bereich der Parzellen P 04 — P 07 (Wall)

A.5.3 Gartenfl&che privat

Neu zu pflanzender Baum
(Standort innerhalb der jeweiligen Parzelle variabel)

Ab.4 @

A55 KR

Spielplatz 6ffentlich

A.6. Sonstige Planzeichen

A.6.1 P03 Parzellennummer

Ab2  — bestehende Grundstlcksgrenze

A.6.3 S aufzuhebende Grundstucksgrenze

Abd4d ————- vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

A.6.5 1492 FlurstGcknummer

A.6.6 5.0 MaBangabe in Metern

A.6.7 Best. Gebd&ude

A.6.8 Gebdudeabbruch

A.6.9 vorgeschlagene Gebdude

A.6.10 best. Entwdsserungsdruckleitung mit Schacht
CDN > nachrichtlich Ubernommen

A6.11 Wasserversorgungsleitung

nachrichtlich Ubernommen

A.7. Planzeichen i.V. mit Immissionsschutz:

A.7.1 — Ausschluss von Immissionsorten nach TA Larm:
Ausschluss von Fenstern schutzbedurftiger Rume nach DIN 4109
betrifft nur das Dachgeschoss (Parzelle P 05 und P 06)

A.7.2 Aktive SchallschutzmaBnahmen:

A7.2.1 Larmschutzeinrichtung (Ldrmschutzwand-/ Wall) mit einer Hohe der
Oberkante von 390,4 m U. NN
Darstellung schematisch

A722 Larmschutzwand/ Garagen mit einer Hohe der Oberkante von 393,9

S 02 m U. NN. Die straBenzugewandten RUckwdnde der Garagen sowie

die LuckenschlUsse zwischen den Garagen sind auf der Nordseite mit

einer schallabsorbierenden Verkleidung mit einem bewerteten
Schallabsorbtionsgrad aw = 0,8 auszufUhren.

A.8. Nutzungsschablonen

Nutzungsart Bauweise
zuldssige Gebdudeart

GRZ GFZ
Grundfléchenzahl Geschossflichenzahl
Dachform zuldissige Wandhdhe
Dachneigung von - bis

o

MH /
(PARZELLE P 01a) ISENSTAUSEE//
FLACHDACH
DN 0-7°BEI WOHNGEBAUDEN

st oaracencesiuoen]  ZULASSIGE WANDHOHE 843

CARPORTS WH MAX. 9,35 m

EXTENSIV BEGRUNT
PULTDACH NUR zuLASSIG BEI ABSTUFUNG BEI

GARAGEN/ CARPORTS, TERRASSEN- WH MAX. 6,81 m
UBERDACHUNGEN UND

UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN
(z.B. EINGANGSUBERDACHUNG)

DN 7-35°

RUCKNAHME GELTUNGSBEREICH
DER AUSSENBEREICHSSATZUNG '

"

% BEST. AUSSENBEREICHSSATZUNG NR. 6
"AN DER LANDSHUTER STRASSE"
1497/6 149713
1492/1
N i 069
2| N, o h—' -
“ 14074 Y, \

264/22

14771

\ 264/19 \ b4/l

264

335/3

0 ndshuter strake AO 35

ABSCHIRMEINRICHTUNG N. SCHALL-
TECHNISCHER UNTERSUCHUNG
DARSTELLUNG SCHEMATISCH

o

(PARZELLEN P 01b, P 02, P 03c)

= e = 0,4

FLACHDACH

1492/2 ‘

@ ( PARZELLE P 03a, P 03b)

1497/8 0,4

FLACHDACH

DN 0-7°BEI WOHNGEBAUDEN

BEI GARAGENGEBAUDEN/
CARPORTS WH
EXTENSIV BEGRUNT

GARAGEN/ CARPORTS, TERRASSEN- WH
UBERDACHUNGEN UND

. UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN
(2.B. EINGANGSUBERDACHUNG)
DN 7-35°
540/93
540/94

1440

-— —=Rahnlinie Miinchen Ost Pb

NVNCA

ZULASSIGE WANDHOHE

o | 1
40 D NN \\\m A g 3
@,

PULTDACH NuR zuLAsSIG BEI ABSTUFUNG BEI

DN 0-7°BEI WOHNGEBAUDEN

BEI GARAGENGEBAUDEN/| ZULASSIGE WANDHOHE

CARPORTS WH MAX. 12,20 m
EXTENSIV BEGRUNT
PULTDACH NuR zuLAssiG BEI ABSTUFUNG BEI
GARAGEN/ CARPORTS, TERRASSEN- WH MAX. 9,65 m
UBERDACHUNGEN UND
UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN
(2.B. EINGANGSUBERDACHUNG)
Z DN 7-35°
®
>
c
=
©
Py o
1 =z EH
P, (PARZELLEN P 04 - P 07)
N
(o)
3 T
<
o SATTELDACH ZULASSIGE WANDHOHE

DN 15-35° BEl WOHNGEBAUDEN
on 735 el 8 s
ZELTDACH EH/DHH MAX. 6,50 m
WALMDACH

DN 15-30° BEI WOHNGEBAUDEN
DN 7-30° BEI GARAGENGEB./

CARPORTS

PULTDACH NuR zuLAssIG BEI
TERRASSENUBERDACHUNGEN UND

UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN
(2.8. EINGANGSUBERDACHUNG)

DN 7-35°
FLACHDACH NuR zuLAssIG

» BEI GARAGENGEBAUDEN/ CARPORTS
EXTENSIV BEGRUNT

AUVERBOTSZON
|

. LARMSCHUTZEINRICHTUNG
(LARMSCHUTZWAND/ WALL) NACH
SCHALLTECHNISCHER UNTERSUCHUNG

f - Simbach (Inn) (DB-Grenze) —

W

DARSTELLUNG SCHEMATISCH  ’

1480

\50'”2

o
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B.5.1 - SCHEMASCHNITTE ZUR HOHENLAGE -
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B - GEBAUDE - FESTSETZUNGEN

B.1.

B.1.1

B.1.2

B.2.

B.2.1

B22

B.2.3

B24

B.2.5

B.2.6

B.2.7

B.2.8

B.2.9

Gestaltung und Proportionen

Der First der Gebdude muss trotz frei wahlbarer Firstrichtung jeweils in Langsrichtung des

Gebdudes zum Liegen kommen.

Parzelle P 01b und P 02:

Offene Aufenthaltsbereiche (u.a. Balkone und Loggien) im AuBenbereich der Gebdude
auf diesen Parzellen sind mit Ausnahme notwendiger Flucht- und Rettungswege an der
Gebdudenordseite unzuldssig.

Ddcher

Dachform und -material

Parzelle P 01, P 02 und P 03 (Mehrfamilienh&user MH):

Flachdach (FD) Dachneigung Q° - 7°

zuléssig fur Wohngebdude

zuléssig fur Garagengebdude/ Carports,

bei Garagen/ Carports

i.V. mit extensiver Begranung der Dachfldche
Pultdach (PD) Dachneigung 7° - 35°
nur zuldssig bei Garagen/ Carports, Terrassenuberdachungen
und untergeordneten Bauteilen (z.B. Eingangstberdachung)

- Dacheindeckung: bei allen Dacheindeckungen sind als Farben nur ziegelrote,
rotbraune, graubraune und graue Farbténe zuldssig,
glénzende Oberflchen sind unzuldssig

P 04 bis P 07 (Einzelh&user EH):

Satteldach (SD)
- Dachneigung: 156° - 35° bei Wohngebduden
bzw. 7° - 35° bei Garagengebd&uden/ Carports
(symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung)

- Dacheindeckung: bei allen Dacheindeckungen sind als Farben nur ziegelrote,
rotbraune, graubraune und graue Farbtdne zuldssig,
glénzende Oberflchen sind unzuldssig

Zeltdach (ZD) und Walmdach (WD)
- Dachneigung: 156° - 30°
bzw. 7°-30°

bei Wohngebd&uden
bei Garagengebduden/ Carports

- Dacheindeckung: wie bei den Sattelddchern
Pultdach (PD) nur zuldssig bei Terrassenuberdachungen und untergeordneten

Bauteilen (z.B. Eingangsuberdachung)
- Dachneigung: 7°-35°

Flachdach (FD)
- Dachneigung: Qe-7°
nur zuldssig bei Garagengebduden/ Carports
i.V. mit extensiver Begrdnung der Dachfldche

Werden Wohngebdude und Garagengebdude mit Satteldach errichtet, ist das Sattel-
dach des Garagengebdudes in gleicher Dachneigung und Dachdeckung wie das
Hauptgebdude auszufuhren.

Die Einzelhduser der Parzellen P 05 und P 06 sind beide mit exakt gleicher Dachform/
Dachneigung/ Dachdeckung/ Dachfarbe sowie gleicher Trauf- und Firsthbhe auszufuh-
ren.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Kamine mussen in Firstndhe aus dem Dach stoBen.
AuBenliegende Kamine sind nur als Edelstahlkamine zuldssig.

Dachgauben von max. 1,80 m AuBenbreite sind zuldssig. Die Gesamtldnge aller Gaben
darf max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen. Dachgauben sind erst ab einer Dachnei-
gung von 30° zuldssig.

Quergiebel durfen in ihrer Breite max. 1/3 der Gebd&udeldnge betragen.

Bei gleichzeitiger Ausfuhrung eines Quergiebels und Dachgauben auf einer Dachseite
darf auch die Gesamtldnge aller Aufoauten nur max. 1/3 der Gebdudeldnge betragen.
(Quergiebel, auch als sogenannte Standgiebel ausgefuhrt, z&hlen zum Begriff , Aufbau-
tfen™).

Solaranlagen

Auf Gebduden mit geneigten Dd&chern sind Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren) nur zuldssig, wenn sie in der Dachfléche integriert oder parallel zu
dieser in einem Abstand von max. 20 cm - gemessen von Oberkante Dachfldche bis
Oberkante Solaranlage - angeordnet werden.

Bei Flachd&chern sind Solaranlagen mind. 1,50 m von der GebdudeauBenkante abzurt-
cken, die Hohe der AufstGnderung von Solaranlagen wird bei Flachddchern auf max.
0.80 m (OK Dachhaut bis OK Solaranlage) begrenzt.

B.3. Garagen und Nebengebdude:

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.4.

B.4.1

B.4.2

B.4.3

B.4.4

B.4.5

B.5.

B.5.1

B.5.2

B.6.1

Far Arbeitnehmerwohnheime gelten die Vorgaben der Garagenstellplatzverordnung
(GasStellV) in der jeweils aktuell gultigen Fassung.

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. T BauNVO sind im Rahmen des § 23
Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen
bei Einzelhdusern der Parzellen P 04 — P 07 nur fur Holzlegen, Gartengerdtehduser mit
einer max. Grundfldche von 3 m x 4 m zul&ssig.
Holzlegen, Gartengerdtehduser sind in ihrer Summe auf der nicht Uberbaubaren
GrundstucksflGche nur bis zu einer Gesamtgrundfldche von maximal 20 m? zugelas-
sen.

bei Mehrfamilienh&usern nur fur Holzlegen, Gartengerdtehduser/ Mull- und Fahrrad-
unterstinde mit einer max. Grundfléche von 3 m x 5 m zuléssig.

Holzlegen, Gartengerdtehduser/ MUll- und Fahrraduntersténde sind in ihrer Summe
auf der nicht Uberbaubaren Grundstucksfldche nur bis zu einer GesamtgrundfliGche
von maximal 30 m?2 zugelassen.

Nicht zugelassen sind Vogelvolieren, Hundezwinger und Einrichtungen fur Kleintier-
haltung.

Die Traufwandhbhe von Garagen/ Carports und Nebenanlagen in Bezug auf den fest-
gelegten StraBenhdhenbezugspunkt (s. Punkt B.5.) darf in Anlehnung an Art. 6 Abs. 7 Nr.
1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) max. 3,00 m betragen.

Stellpléitze und Garagenzufahrien:

Bei Einzelh&usern je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem betreffenden
Baugrundstuck nachzuweisen.

Bei Mehrfamilienhdusern sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpldize auf dem betref-
fenden Baugrundstick nachzuweisen.

Mindestens 50% der nachzuweisenden Stellpldtze sind in Form einer Garage oder eines
Carports vorzusehen. Die verbleibenden, nachzuweisenden Stellpldtze kénnen auch als
oberirdische Stellpl&ize hergestellt werden, wobei der Zufahrtsbereich vor den Garagen
bzw. dem Carport dabei nicht als Stellplatz angerechnet wird.

AusschlieBlich bei Mehrfamilienh&usern kénnen die nachzuweisenden Stellpldize auch
als Tiefgarage errichtet werden.

Garagenzufahristiefen:

- Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt (Tor) und GrundstlUcksgrenze
muss mindestens 5,00 m betragen.

Die Zufahrten durfen zur &ffentlichen Verkehrsfldche nicht eingezdunt werden.

Die Befestigung der Garagenzufahrten und StellplatzflGchen ist mit wasserdurchldssigen
Beldgen auszufuhren.

Das Oberfldchenwasser von privaten Garagenzufahrten und Stellpldizen ist auf dem
Grundstuck zu versickern und darf nicht der StraBenentwdsserung zugefuhrt werden.

Héhenlage der baulichen Anlagen:

FUr jede Parzelle ist nachstehend ein Hohenbezugspunkt - maximale Hohe (m) UNN in
Bezug auf die Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden - zur Bestimmung der Hohenlage
und der zuldssigen Traufwandhdhe bzw. abstandsfiGchenrelevanten Wandhdhe ver-
bindlich festgelegt.

POla 391,90 m U. NN P04 389,05 m U. NN
POlb 391,00 m U. NN P05 388.85 m U. NN
P02 390,85 m U. NN P06 388.85 m U. NN
P 03a 389.85 m U. NN P07 388,65 m U. NN
P 03b 389.25 m U. NN
P 03c 389,30 m U. NN

Schemaschnitte zur H6henlage
zur Massentnahme nicht geeignet

Der festgesetzte Hohenbezugspunkt gilt zugleich als festgelegte Geldndeoberfldche fur
die Ermittlung der zul@ssigen Traufwandhéhen und der abstandsflichenrelevanten
Wandhdhen.

B.6. Gebdudehdbhen:

Die maximalen Hohen der Gebdude sind Uber die Traufwandhdhen festgelegt.

Die Wandhdhe WH bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem festgelegten
StraBenhdhenbezugspunkt (s. Punkt B.5.) und dem Schnittpunkt der AuBenwand
(WandauBenseite) mit der Dachhaut. Bei Flachddchern gilt als Oberkante die Oberkante
der ferfigen Attika.

B.6.2 Wandhdhen
Folgende zuldssige Wandhdéhen WH werden festgesetzt:

MH Parzelle P01b, P 02, P 03¢ WH max. 12,20 m
Der Baukorper ist im obersten GeschoB auf die gesamte LAnge der Nordseite (ohne Trep-
penhaus) und auf der Ost- und Westseite hdhenmdaBig abzustufen auf eine max. Wand-

héhe WH max. 9,65 m (= OK Brustung)

RUcksprung der AuBenwand Nord mindestens 0,50 m
RUcksprung der AuBenwand Ost und West  mindestens 2,50 m (gilt nicht fur P 03c¢)

MH Parzelle P01q, P 03a, P 03b WH max. 2,35 m

Der Baukorper ist im obersten GeschoB auf die gesamte LAnge der Nordseite (ohne Trep-

penhaus) und auf der Ost- und Westseite hdhenmdaBig abzustufen auf eine max. Wand-

héhe WH max. 6,81 m (= OK Brustung)
RUcksprung der AuBenwand Nord mindestens 0,50 m

RUcksprung der AuBenwand Ost und West mindestens 2,60 m

EH Parzelle P 04 - P 07 WH traufseitig  WH max. 6,50 m

B.7. Zulassige Abgrabungen/ Aufschiittungen der bestehenden Geldndeoberfldche:

B.7.1 Abgrabungen und Aufschuffungen des bestehenden Geldndes zur Erzielung von ebe-
nen Garten-/ Terrassenflchen o.A. sind zuldssig.

Bei der Ausbildung von B&schungen und Hbhenspringen ist die notwendige Flichenent-
wasserung (auf dem eigenen Grundstluck) zu berlcksichtigen.

B.7.2 Belichtung von R&Gumen im Kellergeschoss:
Das Freilegen von Kellerfassaden zur nattrlichen Belichtung von Kellerrdumen ist begrenzt
auf eine Gebdudeseite mit einer Ansichtsfliche (Fassadenfldche Kellerwand bis OKFFB
EG) von maximal 10 m2,

Die Hbhendifferenz der durchgefuhrten Abgrabungen fur Lichtgrdben ist mit natUrlich
ausgebildeten bepflanzten B&dschungen mit einer Neigung von maximal 1:1 (45° Grad)
auszugleichen.

Sichtbare Stutzwande, Gabionen, Steinmauern o.A. sind bei Lichtgrében nicht zuldssig.

B.8. Grenzabstéinde:

Die Abstandsfldchen gemdaB Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der jeweils aktuell
gultigen Fassung sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.
B.9. Parzellennummern:

Im Plan ist fur jede Parzelle der Bebauungsfldche eine Parzellennummer angegeben.

B.10. Einfriedungen:

Es gilt die Satzung Uber die Gestaltung von Einfriedungen in der Gemeinde Winhoring
(Einfriedungssatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

Die im Privatbereich mit Mindestabstand zur Fahrbahnkante positionierten Verteiler-
schrdnke der Versorgungs- und Telekommunikationsunternehmen sind — von der 6ffentli-
chen Verkehrsflche her uneingeschrdnkt zugdnglich — auBenseitig bundig in die Einfrie-
dung zu integrieren.

B.11. Immissionsschutz/ Erschiitterungsschutz:

Den nachstehenden Festsetzungen liegen folgende immissionsschutztechnische Unter-

suchungsberichte zugrunde:

- Verkehrsuntersuchung der Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr vom 07.07.2021.

- Immissionsschutztechnisches Gutachten (Erschutterungsschutz) der Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB vom 16.07.2021.

- schalltechnische Untersuchung Bericht Nr.: 5828-01/B1b/Ik von Steger & Parthner GmbH
vom 22.07.2025.

Das schalltechnische Gutachten verweist auf DIN 4109-1:2018-1 und DIN 4109-2:2018-1

als maBgebliche Normen und auf die Bayerischen Technischen Baubestimmungen
(BayTB), Ausgabe Februar 2025.

B.11.1 Baulicher Schallschutz:

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachfléchen, hinter denen sich schutzbe-
durftige R&ume (z.B. Aufenthaltsrume in Wohnungen, Biror&ume und Ahnliches) befin-
den, bei Errichtung und Anderung der Gebdude technische Vorkehrungen zum Schutz
vor AuBenldrm vorzusehen, die gewdhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschall-
ddmmung von AuBenbauteilen gemdB den eingeflhrten tfechnischen Baubestimmun-
gen eingehalten werden.

RAume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzim-
mer), mussen Einrichtungen zur Raumbellffung erhalten, die gewdhrleisten, dass in dem
fur den hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (NennlUftung) die festgesetzten
Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm eingehalten werden.

Solche Einrichtungen kd&nnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferrume, Prallschei-
ben, Fenster mit erhdhtem Schallschutz bei Laffungsfunktion, Schallddmmidfter, u.a.

Mechanische Beluftungseinrichtungen durfen in Schlafrlumen im bestimmungsgemad-
Ben Betriebszustand (Nennluffung) einen Eigengerduschpegel von 30 dB(A) im Raum
(bezogen auf eine dqguivalente Absorptionsfldche von A = 10 m2) nicht Gberschreiten.

Von diesen Festsetzungen kann gemd&B § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden,
wenn im Rohmen des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsver-
fahrens durch eine schallfechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere Schallddmm-
MaBe unter Beachtung der gultigen baurechtlichen Anforderungen maéglich sind.

B.11.2 Luftwdrmepumpen:

Es ist nur die Errichtung solcher Luftw&rmepumpen zuldssig, deren ins Freie abgestrahlter
immissionswirksamer Schallleistungspegel Lwa = 50 dB(A) nicht Uberschreitet,

Die Aufstellung von Luftwdrmepumpen ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur
Grundstucksgrenze zuléssig.

C - GRUNORDNUNG - FESTSETZUNGEN

C.1. Versiegelung
C.1.1 Die Bodenversiegelung der &ffentlichen und privaten Flchen ist auf ein MindestmaB zu
beschrdnken.

C.1.2 Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Versickerungsf&higkeit sind zu befestigende FIG-
chen mit wasserdurchidssigen Beldgen herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugen-
pflaster, Drénfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken).

C.2. Niederschlags-/ Oberfladchenwasser

C.2.1 Das auf den privaten Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist méoglichst breit-
flchig Uber eine belebte Oberbodenschicht auf den Grundstucken zu versickern. Die
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik ist zu prufen. Ist eine breitfldchige Versickerung nicht moglich, so ist eine
linienférmige  Versickerung  z.B. mittels Mulden oder Rigolen zu redlisieren.
Eine punktférmige Einleitung Uber Sickerschdchte 0.4. oder die Ableitung in die Kanali-
sation bzw. auf 6ffentliche Verkehrsfldchen ist nicht zuldssig.

Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem
Grundstuck ist zuldssig.

Es ist vom Privateigentimer zu prdfen, ob ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
gemdB der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei) notwendig ist.

Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M 153 und
die DWA-Arbeitsblétter A 117 bzw. A 138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten.

C.2.2 Wasserabfluss (Oberfldchenwasser)
Insbesondere im Bereich der stdlichen SchallschutzsnaBnahme 01 ist der Wasserabfluss
gemadR § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten und das OberflGchenwasser am
BdschungsfuB des begrinten Larmschutzwalls mittels Mulden oder Rigole zu versickern.

C.2.3 Das auf offentlichen Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist mittels Rigolen
oder auf &ffentlichen Grunfldchen zu versickern.

C.3. Allgemeine Festsetzungen Griinflichen

C.3.1 Private Grunfléchen
Auf privaten Baugrundstlcken ist je angefangene 250 m2 Grundstlcksfl&che mindestens
ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Statt einem Obstbaum als Hochstamm kénnen auch 2 Obstb&ume als Halb-
stamm gepflanzt werden.

Die Bepflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebd&ude und Erschlie-
Bungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die Pflanzungen sind durch angemes-
sene Pflege dauerhaft zu sichern.

Fldchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gdartnerisch und naturnah zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten. Fidchendeckendes, loses Steinmaterial sowie Schuttungen
(Kiesgdarten), welche keine Vegetationsschicht besitzen, sind unzuldssig.

Zum Zweck des Bautenschutzes (Sockelschutz) sind Traufstreifen entlang von Gebduden
bis zu einer Tiefe von max. 0,50 m ausgenommen.

Baumpflanzungen Uber Tiefgaragen:

Im Bereich der Baumpflanzungen muss der Oberbodenaufbau Uber Tiefgaragen eine
Mindestmdachtigkeit von 1,56 m aufweisen. Die Bume sind in Baumquartieren mit einem
Mindestvolumen von 12 m? Wurzelraum zu setzen. Zur ErfUllung der erforderlichen Sub-
stfratmenge ist auch die Anlage von Hochbeeten zuldssig. Dabei ist ein ausreichender
Abstand zu Gebduden und Versorgungsleitungen einzuhalten. Zudem sind die statischen
Voraussetzungen sowie die Tragfdhigkeit entsprechend herzustellen.

C.3.2 Offentliche Grinfl&ichen

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Bdume als Hochstamm laut Planeintragung zu
pflanzen.

StraBenbdume sind in offene Baumscheiben von mindestens 8 m2 Oberfldche bzw. in
durchgehende Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite zu pflanzen. Diese sind gegen
Befahren zu sichemn.

Sollte eine offene Bauweise nicht moglich sein, kann die Pflanzfl&che in eine offene und
eine Uberbaute Fl&iche mit entsprechendem Substrat unterteilt werden (siehe auch FLL
Empfehlungen fUr Baumpflanzungen).

Die Pflanzung ist spdtestens in der Pflanzperiode durchzufUhren, die nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen folgt.

Bei den festgesetzten Baumpflanzungen ist, unter Beibehaltung der Anzahl der Bdume,
eine verdnderte rGumliche Anordnung bis zu 5 m zuldssig.

Die erstellfen Neupflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Pflanzaus-
fdlle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die ge-
pflanzten Bume durfen auch in spdteren Jahren nicht entfernt werden.

C.4. Artenliste fir Gehdlzpflanzungen

Alle Geholze muUssen den Qualitadtsanforderungen des Bund Deutscher Baumschulen
(BDB) entsprechen.

Entlang der ErschlieBungsstraBe sind Bume I. Ordnung in einer Art zu pflanzen.

Die MindestpflanzgréoBe von B&umen betragt im privaten Bereich 16-18 cm, im 6ffentli-
chen Raum 18-20 cm Stammumfang.

FGr die Pflanzungen in den privaten und &ffentlichen Grunfldchen werden folgende
Bdume und Strducher mit Angabe der MindestgroBen festgesetzt:

C.4.1 Bume

MindestmaB Baumgruben
Baum . und ll. Ordnung: 20x2,0x0,8 m

Obstbdume: 15x1,5x06m

MindestpflanzgréBe
Baum I. und ll. Ordnung: H 3xv., mB, StU 16-18 bzw. 18-20

Obstbdume: H 3xv., StU 12-14

[. Ordnung Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Il. Ordnung Acer campestre Feld-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstgeholze

C.4.2 Strducher
MindestpflanzgréBe:  3-4 Tr., vSir., 100-150

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus cathartica
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa arvensis Kriechende Rose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Purgier-Kreuzdorn

C.4.3 Heckenpflanzungen im privaten Bereich
Vorzugsweise wird eine Mischhecke aus freiwachsenden und einheimischen Strduchern
(s. Pkt. C.4.2 Strducher) empfohlen.
Nur entlang von Grundsticksgrenzen direkt angrenzender Baugrundsticke kann eine
Formhecke als Sichtschutz mit einer maximalen H6he von 2,0 m errichtet werden.

Nachfolgend aufgefUhrte Arten durfen verwendet werden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Ligustrum vulgare Liguster

Formhecken zur ErschlieBungsstraBe und landwirtschaftlichen Nutzflchen hin sind unzu-
I&ssig.

Der private Grunstreifen mit Abkommeneinrichtung (z.B. Schutzleitplanke) zwischen dem
stdlichen FuBweg entlang der KreisstraBe AO 35 und den Garagen nérdlich der Parzelle
02 ist mit einer einreihigen Strauchpflanzung (t. Pflanzliste C.4.2) mit einer max. Wuchs-
héhe von 2,0 m zu bepflanzen.

C.4.4 Pflanzverbote

Es sind ausschlieBlich gebietsheimische, autochthone Gehdlze zu verwenden (s. § 40 Abs.
1 BNatSchG).

Nicht zuldssig sind:

Sdulenférmige Nadelgehdlze, Bume mit hdngenden Wuchsformen, buntlaubige und
panaschierte Gehodlze,

Thuja spp. Lebensbaum

Chamaecyparis spp. Scheinzypresse

Prunus laurocerasus Kirschlorbeer

Fallopia japonica Japanischer Staudenkndterich

C.5. Orsrandeingriinung im Osten und Siiden

Die Ortsrandeingrinung im Osten ist sowohl im privaten als auch éffentlichen Bereich von
dem Vorhabenstréger im Zuge der einzelnen Bauvorhaben auf einem 5 m breiten Strei-
fen entlang der 6stlichen Grundsticksgrenze als ein 3-reihiger Gehdlzgurtel anzupflan-
zen.

Die Ortsrandeingrinung im Stden ist im Bereich des Larmschutzwalls sowohl im privaten
als auch o6ffentlichen Bereich von dem Vorhabenstrdger im Zuge der ErschlieBung auf
einem mindestens 5 m breiten Streifen entlang der sudlichen Grundsticksgrenze als 3-
reihiger GehdlzgUrtel anzupflanzen. Die Pflanzung ist sp&testens in der Pflanzperiode
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen durchzufUhren.

Die Eingranung ist mit 95 % Str&uchern (s. 4.2) und 5 % Bdume als Heister 50/200 cm aus-

zufUhren.
Pflanzabstand: ca. 1,5m
Reihenabstand: ca. 1,5m

B&ume (Heister 150-200)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Bei Bumen und Strduchern Uber 2 m Wuchshdhe mussen mindestens 2 m Abstand zur
Grundstucksgrenze eingehalten werden, bis 2 m Wuchshdéhe 50 cm Abstand.

Zu den landwirtschaftlichen Fiichen ist bei Bumen ein Grenzabstand von 4 m einzuhal-
ten.

Bei Pflanzungen entlang der Bahnstrecke ergibt sich der Mindestpflanzabstand zur
Gleisachse aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m, der durch
Pflege dauerhaft zu gewdhrleisen ist.

C.6. Durchfiihrung und Pflege der Griin- und Pflanzfléichen

Je Baum ist eine offene Bodenfliche vorzusehen und mit einer Wiesenansaat oder Be-
pflanzung flGchig und dauerhaft zu begrinen.

Ein fachlich richtiger Pflegeschnitt zur Férderung des Baumwuchses ist erlaubt.,
Ein Kappungsschnitt zur Reduzierung der Baumkrone ist nicht zuldssig.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufUhren, zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Verlust zur néchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen (FGSV) sowie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen” der Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) zu beachten. Bei der Planung
und dem Bau unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind die Mindestabstdnde
und Vorschriften zu geplanten Baumstandorten gem. Regelwerk des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten.

C.7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht als Bestandteil der Be-
grundung detailliert behandelt.

Der erforderliche Kompensationsbedarf erfolgt durch Abbuchung von 1.321 m?2 von

einem privaten Okokonto auf der Flursticknummer 279 (Teilfléche), Gemarkung
Oberotterbach, Gemeinde Rottenburg.

C.8. VermeidungsmaBnahmen zum speziellen Arienschutz

C.8.1 Zeitliche Festsetzung zum Gebduderickbau

Die Abrissarbeiten an D&chern sind erst nach Ende der Hauptvogelbrutzeit ab 1. Septem-
ber zu beginnen und bis 28./ 29. Februar abzuschlieBen.

C.8.2 Zeitliche Festsetzung zur Gehdlzentfernung

Sdmtliche Gehdlze und Staudenfluren sind auBerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39
BNatSchG vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar zu entfernen.

C.8.3 Beleuchtung
C.8.3.1 Verbindlicher Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln wie LED-Leuchtkdrper oder Natrium-
dampflampen.

C.8.3.2 Der Einsatz von Kugelleuchten ist unzuldssig.

C.8.3.3 Verbindlicher Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Hauptabstrahlwinkeln von unter
70° bzw. Einsatz von Gehdusen- und Beleuchtungseinrichtungen mit moglichst engem
Abstrahlwinkel (z. B. Uber doppeltasymmetrische Reflektorkdrper oder Blenden) fur Be-
leuchtungseinrichtungen im 6ffentlichen Raum (v. a. StraBenbeleuchtung).

D - HINWEISE

D.1. Hinweis zu benachbarten landwirtschaftlichen Fiéichen:

Durch die ordnungsgemdaRBe Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen
Nufzflichen eventuell auftretenden Immissionen in Form von Geruch, L&drm und Staub
sind zu dulden.

D.2. Hinweis zur Meldepflicht Bodendenkmdler:

Innerhalb dem Planungsgebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Bodendenkmd-
ler vorhanden. Zufdllig zutage tretende Bodendenkmdler sind unverziglich gemdaB Art. 8
BayDSchG an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu melden.

D.3. Hinweis zu Altlastenverdachisfléichen:

D.3.1 Auf den hier Uberplanten Flichen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vor-
handen. Die untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. dem Aus-
hub von Baugruben Auffdlligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schdadliche Bodenverdnderung oder auf eine Altablagerung deuten. In diesem Fall sind
die Erdarbeiten unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

D.3.2 Perfluoroctanséure (PFOA):

Die r&umliche Verteilung von PFOA im Landkreis Altétting wurde durch die im Jahr 2018
abgeschlossene Detailuntersuchung bestimmt. Die Ermittlung des Belastungsgebietes er-
folgte dabei anhand des Stufe 1-Wertes von 0,1 ug/Il, welcher in den ,Leitlinien zur vor-
IGufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser und Boden™ des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (LfU) (Fassung vom April 2017) definiert wurde.

Wir weisen darauf hin, dass das Planungsgebiet auBerhalb des urspringlich ermittelten
PFOA-Belastungsgebiets liegt, aber aufgrund einer Anderung in der PFOA-Analytik sowie
der Zuordnungswerte fUr die Verwertung von PFOA-haltigem Bodenaushub durch das
Landesamt fur Umwelt im Juli 2022 nicht ausgeschlossen werden kann, dass bodenschutz-
und abfallrechtlich relevante PFOA-Konzentrationen im Planungsgebiet vorliegen kén-
nen.

D.4. Hinweis zu Oberflichengewdssern:

Noérdlich des Bebauungsbereichs befindet sich der Isenstausee, westlich der Isenableiter.
FGr Anlagen, die sich im 60 m- Bereich von der Uferlinie von Gewdssern befinden, kann
gegebenenfalls eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung nach Art. 20 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) erforderlich sein.

D.5. Belange der Deutschen Bahn AG und des Eisenbahnbundesamtes:

Die Bahnstrecke Nr. 5600 Munchen Ost Pbf — Simbach verlduft stdlich zum Planungsgebiet,

folgende Hinweise sind zu beachten:

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen, wie insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder, die zu Immissio-
nen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
resultierenden Immissionen sind bei Bedarf vom ErschlieBungstréger oder vom Bauwer-
ber auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen, wie beispielsweise Schallschutz,
vorzusehen oder durchzufuhren.

e Die L&rmschutzeinrichtung muss ggf. auf Eisenbahnlasten wie Wind- und Sogkrdéfte be-
messen werden.

e Photovoltaik- oder Solaranlagen auf Ddchern oder Fassaden sind blendfrei zum Bahn-
betriebsgeldnde hin zu gestalten. Bei auftretender Blendung nach der Inbetriebnahme
sind ggf. Abschirmungen durch den GrundstlUckseigentimer anzubringen.

¢ Die Standsicherheit und FunktionstUchtigkeit aller durch die BaumaBnahmen und den
Betrieb der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn sind stdndig und ohne Einschrénkungen zu gewdhrleisten, insbesondere
auch wdéhrend der Bauphase.

e Dach-, Oberflchen- und sonstige Abwdsser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund alb-
geleitet werden, sondern sind ordnungsgemdB in die &ffentliche Kanalisation zu leiten
oder zu versickern. Eine Versickerung in Gleisndhe ist nicht zuldssig. Insbesondere darf
die Entwdsserung der Aufschdttung des Geldndes bzw. von Ldrmschutzwall/ -wand
nicht auf Bahngeldnde erfolgen. Im Zweifelsfall ist der Deutschen Bahn AG ein Entwd&s-
serungskonzept vorzulegen.

e Die Funktionsfdhigkeit und Sicherheit der bahneigenen Entwdsserungsanlagen (z.B.
Bahngraben oder Tiefenentwdsserung) durfen nicht beeintréchtigt werden.

¢ BeiBepflanzungen entlang der Bahnstrecke ist grundsdatzlich darauf zu achten, dass Ab-
stand und Art der Bepflanzung so gewdhlt werden, damit diese bei Windbruch nicht in
die Gleisanlagen fallen kd&nnen. Der Mindestpflanzabstand zur néchstliegenden
Gleisachse richtet sich nach der Endwuchshéhe plus 2,50 m Sicherheitsabstand, der
durch Pflege dauerhaft zu gewdhrleisten ist.

e Es besteht die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstlickseigentimers.
Beeintr&chtigungen des Eisenbahnbetriebes und Verkehrssicherheit durch bestehende
Anpflanzungen sind entsprechend anzupassen oder zu beseitigen. Bei Gefahr in Verzug
kann die Deutsche Bahn AG auf Kosten des Eigentumers Bepflanzungen zurlckschnei-
den oder entfernen.

¢ Innerhalb der Anbauverbotszone zur Bahnlinie sind die Bauantragsunterlagen von bauli-
chen Anlagen der Deutschen Bahn AG (Eingangsstelle DB Immobilien) zur Abstimmung
der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb vorzulegen.

D.6. Hinweis zu Brandschutz:

FGr den gesamten ErschlieBungsbereich mit Mehrfamilienhdusern ist spdtestens vor Inbe-
friebnahme bzw. Nutzung der Gebdude insgesamt ein mit der Brandschutzdienststelle
abgestimmter Feuerwehreinsatzplan zu erstellen.

Es ist sicherzustellen, dass auf den Grundstlcken alle fur den Feuerwehreinsatz erforderli-
chen Zu- und Durchgdnge sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen gemdB DIN
14090:2003-5 und den Richtlinien ,Fldchen fur die Feuerwehr™ (A 2.2.1.1 BayTB) vorhan-
den, ausreichend tragfdhig und entsprechend gekennzeichnet sind.

Bei Gebduden mit Nutzungseinheiten, deren notwendige Fensterbristungen mehr als
8 m Uber Geldnde liegen und die keinen zweiten baulichen Rettungsweg haben, sind
Zufahrt und Aufstellfldche fUr die Feuerwehr auf dem Grundstiick zu schaffen. Die Befahr-
barkeit fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t und einem zuldssigen Gesamt-
gewicht von 16 t ist zu gewdhrleisten.

D.7. Freifldchengestaltungsplan:

Bei Grundsticken mit mehr als 3 Wohneinheiten, ist dem Bauantrag ein Freifldchenge-
staltungsplan hinzuzufigen. Dieser ist von einem qualifizierten Landschaftsarchitekten
oder Grunplaner anzufertigen und muss detaillierte Angaben zu Versiegelung, Entwdsse-
rung, Bepflanzung, Einfriedung, Mullstandort und Spielplatz enthalten.

VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN:
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 ,Landshuter Straf3e*

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Winhoring hat in der Sitzung vom 27.07.2021 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.07.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 hat in der Zeit
vom 06.08.2021 bis 07.09.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 hat in der
Zeit vom 06.08.2021 bis 07.09.2021 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.04.2025 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2025 bis 10.06.2025 &ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.04.2025 wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2025 bis
10.06.2025 beteiligt.

6. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.07.2025 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.07.2025 bis 18.08.2025 erneut 6ffentlich
ausgelegt.

7. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.07.2025 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
31.07.2025 bis 18.08.2025 erneut beteiligt.

8. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.10.2025 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.10.2025 als Satzung beschlossen.

Winhdring, den 28.10.2025

(Siegel)
Karl Brandmiller, 1. Birgermeister
9. Ausfertigung:
Winhoring, den .................
(Siegel)

Karl Brandmdller, 1. Blrgermeister

10. Bekanntmachung und Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ..................... gemaf § 10 Abs. 3HS
2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen der § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Winhéring, den ...l

(Siegel)

Karl Brandmdller, 1. Blrgermeister

GEMEINDE WINHORING

Landkreis Altotting
Reg.-Bezirk: Oberbayem

. i puitill
g L1l g;!if-ﬁ—:" »

L y

<]
\/',l'/

Sy Yy
el

Y ,AA,“\\

A
f 1) & &

o
<>

BEBAUUNGSPLAN NR. 36
+~LANDSHUTER STRASSE*

BEBAUUNGSPLAN M = 1/1.000

ENTWURFSVERFASSER: DATUM:
VORENTWURF:
. ENTWURF:
M. BRODMANN ARCHITEKTURBURO GEAND.:

WORTHSTR. 2 - 84524 NEUOTTING

FUR DIE GRUNORDNERISCHEN SATZUNGSBESCHLUSS:

FESTSETZUNGEN:

LINK LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
GRENZSTR. 12A - 84503 ALTOTTING

27.07.2021
29.04.2025
22.07.2025

28.10.2025
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